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UCHWALA NR VI.../24
RADY MIASTA KROSNA

z dnia 26 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa
inwestycyjna - Krosno 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2024 r.
poz. 609 z pézn.zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna (przyjetego uchwata Nr
LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r.), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa inwestycyjna -
Krosno 27, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Obszar objety planem obejmuje tereny o tacznej powierzchni okoto 118 ha w granicach wskazanych
w czesci graficznej planu, zgodnych z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr L/1426/22 Rady Miasta Krosna
z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa inwestycyjna - Krosno 2”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) integralnie zwigzana z uchwalg czgs¢ graficzna planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce i projektowane dojazdy, w tym
stuzebnosci drogowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek i obiektéw w trakcie projektowania inwestycyjnego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji §cian nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejacych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ryzalitu, wykusza, balkonu, loggi lub innej) o kubaturze nie
wigkszej niz 40 m?, jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 1,5 m;

4) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ $wiadczona na rzecz klientow, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogbélnospotecznej, nie zwigzang z procesami przemystowymi, przy
czym do ustug zalicza si¢ handel;

5) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa stuzaca realizacji celu publicznego
w rozumieniu przepisOw odrebnych (obejmujaca administracj¢ publiczna, publiczne ushugi: os$wiaty,
kultury, zdrowia, opieki spotecznej, sportu).

§ 4. W czesci graficznej planu zawarto nastgpujace ustalenia:

1) granica obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne terendw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz z granicg ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzadzen na Srodowisko.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:
1) U-P- tereny ustug lub produkc;ji;
2) KDR - teren drogi gléwnej ruchu przyspieszonego.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci graficznej planu
oraz w czgsci tekstowej planu wyrozniono symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1U-P gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow o tym
samym przeznaczeniu;

2) symbol literowy — oznacza przeznaczenie terenu lub sume przeznaczen terenu.

Rozdzial 2.
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug oznaczen w czgsci graficznej planu;
2) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci za posrednictwem dojazdow niewydzielonych;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektéw na okres
budowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;
2) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami gminy miasto Krosno;

3) w zasiggu oddzialywania na tereny chronione pod wzgledem akustycznym zachowac¢ standardy akustyczne
jak dla zabudowy chronionej;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na sSrodowisko;
oddzialywanie powodowane dziatalnoscig nalezy ograniczy¢ do terenu inwestycji.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w stosunku do terenu
komunikacji drogowej publicznej oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem KDR ustala si¢ nastepujace
wymagania:

1) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogoélnodostepnych do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dot. zapewnienia dostgpnosci;

2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciggdéw komunikacji pieszej i rowerowej,
ogolnodostgpnych miejsc do parkowania, przystankéw komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen zwigzanych z
eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢: do 50 m,

b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 12°, dopuszcza sig
dachy ptaskie,

c¢) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

d) kolorystyka elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,
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e) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

f) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje¢ tarasow, parkingdw oraz terenow biologicznie czynnych;
2) dla garazy, budynkéw infrastruktury technicznej i pozostalych budowli ustala sie:

a) maksymalna wysokos¢ budynku o dachu stromym — 10 m, a o dachu ptaskim — 7 m,

b) maksymalna wysokos¢ budowli — 50 m,

c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci od 20° do 40°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,

e) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz wynikajaca ze
stosowania w elewacji materialow takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,

f) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni 1 grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,

g) na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow, parkingéw oraz terenéw biologicznie czynnych,
h) zakaz realizacji garazy blaszanych.

2. Ustala si¢ minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terenow U-P — 10%.

3. Ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej dla terenow
U-P - 85%.

4. Ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,001 oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5.

5. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych uwzgledniajgcg miejsca
do parkowania dla pojazdow z kartg parkingowa:

1) obiekty ustugowe: 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca na obiekt
ushugowy;

2) obiekty produkcyjne: 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt produkcyjny;
3) jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu;
4) wyliczong ilos¢ miejsc do parkowania nalezy zaokragla¢ w gore do pelnej liczby.

§ 10. Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym planem, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) cze$¢ obszaru objetego planem lezy w granicach aglomeracji sciekowej ,,Krosno”;
2) obszar objety planem lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 432;

3) obszar objety planem lezy w zasiggu powierzchni ograniczajacych lotniska Krosno — obowigzujg przepisy
prawa lotniczego;

4) obszar objety planem lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaru kolejowego, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow o
transporcie kolejowym.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi w § 12 ust. 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°.

2. W obszarze obje¢tym planem nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatdéw istniejagcych dziatek w celu:
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1) wyodrgbnienia nowych dziatek wedhug zasad zawartych w ust. 4;

2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrgbnych;

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen w
ust. 4.

3. Minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewngtrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci.

4. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw ushug lub
produkcji U-P: 2000 m?.

5.Dla dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych, pod warunkiem
spetnienia nastgpujacych wymagan:

1) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia terendw i
sposobu ich uzytkowania;

2) szeroko$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 10 m;

3) dla dojazdow do czterech i wigcej dziatek bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) nakaz
realizacji placow manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie moga
by¢ mniejsze niz 20x20 m.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE TERENOW

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny ustlug lub produkeji; tereny oznaczono w czgséci graficznej planu symbolami
od 1U-P do 3U-P.

2. Przeznaczenie uzupehiajace — teren komunikacji drogowej wewnetrznej, teren komunikacji pieszej,
teren parkingu, teren infrastruktury technicznej, teren zieleni urzadzone;.

3. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow, baz, hurtowni, centréw logistycznych;
2) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych;
3) lokalizacje obiektéw i budynkéw ustugowych, w tym ustug publicznych;

4) lokalizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych WN/SN
i SN/nN;

5) budowe linii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV), sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napigcia;

6) lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna, w
tym o mocy powyzej 500 kW;

7) budowe¢ magazynow energii elektrycznej;

8) uzupetnianie funkcjonalnie o miejsca do parkowania, dojazdy, infrastrukture techniczng, place publiczne,
zielen w formie urzadzonej, urzadzenia wodne;

9) lokalizacje miejsc do parkowania w obiektach kubaturowych podziemnych i naziemnych.

4. Nakazuje si¢ stosowanie powltok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan 1 materialdw nie
powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji  elektrowni  wiatrowych, biogazowni oraz obiektow  handlu
wielkopowierzchniowego.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych w sposdéb mogacy oslepia¢ maszynistow.
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§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji: ustala si¢
realizacj¢ drog publicznych, o przebiegu okreslonym w czesci graficznej planu, w powigzaniu z istniejacym i
projektowanym ukltadem drogowym potozonym poza granicg obszaru objetego planem.

2. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej publicznej z przeznaczeniem pod droge, obiekty i
urzadzenia obstugi komunikacji; teren drogi publicznej oznaczono w czesci graficznej planu symbolem 1KDR
— teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego.

3. Ustala si¢ obowigzujaca minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi glownej ruchu
przyspieszonego 1KDR — 40 m, poszerzenia w rejonach skrzyzowan i na tukach drog zgodnie z cze¢$cia
graficzng planu, teren 1KDR w potudniowo-wschodniej czesci stanowi fragment pasa drogowego.

4. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacje:
1) jezdni, chodnikow;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia drog,
elementow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych;

3) ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

4) wiat przystankowych dla autobuséw, kioskdéw;

5) sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

6) budowli i urzadzen budowlanych stuzacych ochronie przed hatasem i wibracjami;
7) zieleni przyulicznej i izolacyjnej.

Rozdzial 4.
ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) gtéwnych elementéw uktadu:

a) woda — zaopatrzenie z systemu magistral wodociagowych i wodociagoéw rozdzielczych @3160-300 mm,
minimalna $rednica przewodu 40 mm,

b) elektryczno$§¢ — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 0,4 kV. Dopuszcza si¢ budowe linii
wysokiego napigcia WN 110 kV, stacji elektroenergetycznej 110/15 kV, stacji transformatorowych
15/0,4 kV, sieci niskiego napiecia 0,4 kV wedlug potrzeb wraz z sieciami WN, SN i nn z nawigzaniem
do istniejacych sieci elektroenergetycznych; elektroenergetyczne linie kablowe nalezy uktadaé
doziemnie,

c¢) wody opadowe i roztopowe — do gruntu, bezposrednio lub do kanalizacji deszczowej poprzez kolektory
kanalizacji deszczowej DN 500 mm do 2000 mm oraz sie¢ rozdzielczg, minimalna $rednica przewodu
160 mm; obowigzek odprowadzenia wod do sieci wylacznie w systemie grawitacyjnym z zastosowaniem
regulatorow przeptywu, osadnikow zanieczyszczen frakcji statych 1 separatorow substancji
ropopochodnych; wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji deszczowej po
uprzednim podczyszczeniu; wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na
obszar kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) scieki komunalne — do gminnych urzadzen kanalizacyjnych: poprzez gtowne kolektory kanalizacji
sanitarnej ¥200 mm do 315 mm oraz sie¢ rozdzielcza, minimalna §rednica przewodu 160 mm;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
oraz dopuszcza si¢ korekty parametréw sieci stosownie do szczegdtowych rozwiazan technicznych;

3) realizacje nowych  obiektow nalezy  skoordynowa¢ z  istniejgcym  uzbrojeniem terenu
w infrastrukture techniczng:

a) woda — z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujecia indywidualne,
b) elektrycznos$¢ — z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodla energii,
¢) gaz — z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiornikow indywidualnych,

d) ogrzewanie — z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrddet ciepta,
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e) $cieki komunalne 1 bytowe — do gminnych urzadzen kanalizacyjnych, do czasu realizacji sieci dopuszcza
si¢ zbiorniki bezodplywowe na nieczystosci ciekle,

f) wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami st¢zen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi; wymaga si¢ indywidualnego
retencjonowania wod na poziomie min. 80%, odptyw ze zbiornikdéw retencyjnych wyposazy¢ w osadniki
sedymentacyjne , dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowania wod,

g) warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania,
transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych przepisow; gospodarka pozostatymi
odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony srodowiska;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych Zrodet energii w tym: stonecznej, geotermalnej, wodnej;
przy lokalizacji tych urzadzen nalezy zachowac¢ standardy okreslone w przepisach odrebnych.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw U-P
oraz w wysokosci 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI/.../24

Rady Miasta Krosna

z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH

PUBLICZNYCH

§ 1. Przez budowe¢ urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.) budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub wurzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drog, ulic, mostow,
placow oraz sprawy wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacje, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplng oraz gaz stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania i
eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266
z pozn. zm.) okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ciepto i
paliwa gazowe nalezy:

a) planowanie i organizacja zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe na obszarze gminy,
b) planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

c) finansowanie oswietlenia ulic, placow i drég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsigbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesytaniem i dystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepla sg obowigzane zapewniaé realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2)art. 3. ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r. poz. 757) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wodg¢ 1 zbiorowe
odprowadzanie §ciekow jest zadaniem wiasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.:
ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.), ustawie z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 609 z pdzn. zm.) oraz ustawie z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy) ujmowane sa w uchwale budzetowe;.

3.Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z
obowiazujacymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrodet zewnetrznych, tj. m.in.: ze
srodkéw wilasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI/.../24

Rady Miasta Krosna
z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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Krosno, 09.09.2024 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»otrefa inwestycyjna - Krosno 2”

Zgodnie z uchwatg Nr L/1426/22 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa inwestycyjna - Krosno 2” sporzadzono projekt planu.

Przedmiotem opracowania jest obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Kroscienko
Nizne o pow. 118 ha, ktory zostal wlaczony do Gminy Miasto Krosno 1 stycznia
2021 roku. Gléwnym celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji inwestycji
w ramach tworzonej strefy inwestycyjnej na terenie bylego lotniska Iwonicz. Obowigzujgce
plany dla tego terenu nie pozwalaly na prowadzenie polityki przestrzennej Gminy,
zmierzajace] do realizacji ww. celu 1 przestaly obowiazywa¢ 31 grudnia 2023 roku.
Konieczne jest ustalenie nowych przeznaczen na obszarze objetym przystapieniem.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy okreslona w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwalg
Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna 27 kwietnia 2023 r.) przedmiotowy teren wystepuje
w strefie P/U1 — strefie aktywnosci gospodarcze] (ma terenach bylego lotniska Iwonicz)
i przebiega przez niego projektowana droga, co zostato uwzglgdnione w ustaleniach planu.

W wyniku realizacji ww. uchwaly o przystapieniu zostal opracowany projekt planu
miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu
i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu
miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
prawidlowej obshugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejacym ukladem
komunikacyjnym, zasady ochrony Srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do poprawy stanu
zagospodarowania poprzez stworzenie dogodnych warunkéw dla realizacji nowej
zabudowy o funkcjach produkcyjno-ustugowych wraz z obstuga komunikacyjna, w zgodzie
z zapisami w Studium. Celem roéwnie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad
zagospodarowania terendw do aktualnych przepisow z zakresu zagospodarowania
przestrzennego jak i przepisow odrebnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Procedura
formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;
2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom lokalizowania
zabudowy na dzialtkach i1 urzadzen technicznych;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji ustug zwiazanych ze skladowaniem i magazynowaniem odpadow;

b) zasad prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym
na terenie gminy;

c) ograniczenia oddzialywania powodowanego dziatalnoscia przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko do terenu inwestycji,

d) obowigzku oczyszczenia wdéd opadowych lub roztopowych ujetych w systemy
kanalizacyjne, pochodzacych z powierzchni utwardzonych w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych okreslonych przepisami stgzen zanieczyszczen,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne] poprzez: nie dotyczy,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez:

a) okreslenie zasad ochrony srodowiska,

b) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tj.
nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogdélnodostepnych do potrzeb o0sob
ze szezegOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dot. zapewnienia
dostepnosci;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw
przeznaczonych pod zabudowe;

7) prawo wilasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

&) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac przebiegi drog, sieci 1 urzadzen
infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dzialania w sytuacjach
szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod
drogi;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenie terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do planu na piSmie, ustnie do protokolu
lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $§rodowisko;
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej, zapewniajace odpowiednia
ilosc¢ 1 jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu Prezydent Miasta Krosna rozwazyl interes publiczny i interesy
prywatne, a nastepnie ustosunkowat sie do zgtoszonych wnioskow.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w terminie
przewidzianym do skfadania wnioskéw okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, nie
wplynat zaden wniosek od osoby prywatnej. W zwiazku z zawiadomieniem instytucji
o przystapieniu do sporzadzenia planu wplyneto 12 wnioskéw od instytucji. Zgtoszone
wnioski zostaly uwzglednione w zakresie zgodnym =z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023 r. W trakcie
wylozenia w dniu 15.05.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
rozwiazaniami. W terminie przewidzianym do skladania uwag, tj. do 31 maja 2023 r., nie
wplyneta zadna uwaga. Ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania projektu do nowej
koncepcji komunikacji drogowej skorygowano projekt, uzgodniono w niezbednym zakresie
oraz wylozono ponownie do publicznego wgladu. W czasie drugiego wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tj. w dniach od 2 lipca 2024 r. do 23
lipca 2024 r., w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 9 sierpnia 2024
r. nie wplynela zadna uwaga. W trakcie drugiego wytozenia w dniu 22.07.2024 r. odbyla
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;
2) projekt przewiduje stworzenie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosno.

Obowiazuje Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna przyjete uchwala Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia
2023 r. Projekt planu nie narusza ustalenn Studium. Ocena aktualnosci Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna oraz
wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
zostata przyjeta uchwata Nr LVI/1265/18 Rady Miasta Krosna z dnia 27 lutego 2018 r.
Sporzadzenie planu miejscowego jest z nig zgodne, wynika z realizacji polityki Miasta,
dotyczy obszaru nieobjetego dotychczas ustaleniami aktow prawa miejscowego z zakresu
planowania i1 zagospodarowania przestrzennego.

III. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody
i wplywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Laczny prognozowany bilans finansowy planu bedzie dodatni po stronie wplywow.
Najwicksze przychody moga wystapi¢ z tytutu sprzedazy nieruchomosci, podatkow od
nieruchomoscei, podatkéw gruntowych i od budynkéw. Prognoza skutkéw finansowych
oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objetego planem,
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faktyczne wartosci wydatkow 1 wplywow do budzetu gminy moga odbiegac od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie 1 uzgodnienia
okreslone w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Strefa inwestycyjna - Krosno 2” nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje
w sprzeczno$ci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

Z;‘\STIZPC';\. PREZYDENTA

SN TOSNE

Grzegorz Rachwal
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