Projekt

RADY MIASTA KROSNA
z dnia 30.sierpnia. 2024 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn.
zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725)

uchwala sie, co nastepuje

Rozdziat |
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwata niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieC ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Krosno;

3) lokalu - nalezy przez to rozumiec lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy;

4) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumiec¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 6 ustawy;

5) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe ubiegajgca sie o zawarcie
umowy najmu lokalu;

6) absolwencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktdéra w dniu ztozenia
wniosku o najem lokalu nie ukonczyta 30 roku zycia i posiada status
absolwenta wyzszej uczelni;

7) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumieC¢ gospodarstwo
domowe, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

8) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktérego definicja zostata
zawarta w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

9) deklaracji - nalezy przez to rozumie¢ deklaracje o wysokosci dochoddéw
cztonkow gospodarstwa domowego, o ktérej mowa w art. 21b ust.2 ustawy;

Id: F6520244-D016-42F7-8EA1-6FFB3B6C8D24. Projekt Strona 1



10) zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego - Przedsiebiorstwo Mieszkaniowe Sp. z 0.0. w Krosnie, ktore
zarzgdza zasobem mieszkaniowym gminy i zawiera w imieniu gminy
umowy najmu;

11) wydziale - nalezy przez to rozumieC wydziat Urzedu Miasta Krosna,
wiasciwy do spraw gospodarowania lokalami.

Rozdziat Il
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w
najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu
oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz
o0s6b, ktorych sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych ziozenie deklaraciji
oraz o$wiadczenia o stanie majgtkowym nie przekracza, z zastrzezeniem § 35
pkt 3:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 170 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
Sredni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego, w
okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji oraz
oswiadczenia o stanie majgtkowym nie przekracza:

1) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

§ 5. Obnizka czynszu moze by¢ stosowana, jezeli Sredni miesieczny
dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku przez najemce, nie
przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;
2) 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

Rozdziat Ill
Warunki zamieszkiwania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich
poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym na jedng osobe przypada mniej niz 5
m?2 powierzchni pokoju;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniu nie hadajgcym sie na staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w budynku przeznaczonym do rozbidrki, w zwigzku ze
stwierdzonym przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia;

Id: F6520244-D016-42F7-8EA1-6FFB3B6C8D24. Projekt Strona 2



4) zamieszkiwanie z osobg niepetnosprawng lub niezdolng do samodzielnej
egzystenciji;

5) zamieszkiwanie w wynajetym lokalu lub jego czesci, niewchodzgcym w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli lokal nie moze stuzy¢ do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy;

6) przebywanie w domach dziecka, placéwkach opiekunczo-wychowawczych
i rodzinach zastepczych;

7) bezdomnosc.

Rozdziat IV
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu.

§ 7. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu przystuguje osobom,
ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru;

2) doswiadczyty przemocy w rodzinie i posiadajg rekomendacje jednostki
organizacyjnej pomocy spotecznej;

3) niezbedne sg dla gminy z uwagi na potrzeby kadrowe, zwigzane z
rodzajem wykonywanej przez nie pracy zawodowej;

4) uczestniczg w Programie "Mieszkanie dla absolwenta", o ktorym mowa w
rozdziale 7;

5) opuszczajg mieszkanie chronione;

6) ztozyly wniosek o przedtuzenie umowy najmu socjalnego lokalu, osiggaja
dochody uzasadniajgce oddanie w najem socjalny lokalu oraz nie posiadajg
zadtuzenia czynszowego, chyba ze podjety sie sptaty zadtuzenia i realizujg
porozumienie okreslajgce zasady i warunki sptaty;

7) uczestniczg w Programie "Mieszkanie za remont", o ktorym mowa w
rozdziale 12.

Rozdziat V
Zasady wynajmowania lokali.

§ 8. Do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu mogg byé
zakwalifikowane osoby:

1) o niskim dochodzie gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w § 4 i
posiadajgce trudne warunki mieszkaniowe, o ktérych mowa w § 6;

2) ktére nabyty prawo do najmu socjalnego lokalu na podstawie wyroku sadu.

§ 9. Lokale zamienne mogg by¢ oddane w najem osobom, ktére nabyly
prawo do otrzymania lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy lub
wyroku sadu.
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§ 10. 1. Dopuszczalne jest powiekszenie lokalu zajmowanego przez
najemce o zwolniony lokal lub pomieszczenie znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie, z waznych przyczyn, a w szczegoélnosci jezeli:

1) najemca zajmuje lokal, w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m2
powierzchni pokoju;

2) wzgledy zdrowotne najemcy Ilub czionka gospodarstwa domowego
najemcy uzasadniajg poszerzenie powierzchni;

3) zwolnione przylegte pomieszczenie jest niesamodzielne;

4) najemca zobowigzat sie do dokonania na wtasny koszt remontu lokalu w
zakresie obcigzajgcym wynajmujgcego i w tym celu zawrze z zarzadcag
porozumienie okreslajgce zakres i warto$¢ udziatu w pracach remontowych.

2. W przypadku, gdy wiecej niz jeden najemca ubiega sie o powigkszenie
lokalu, wyboru osoby, z ktérg zostanie zawarta umowa najmu dokonuje
Prezydent Miasta.

§ 11. Dopuszczalny jest podziat lokalu na odrebne, samodzielne lokale, o
ile taki podziat bedzie zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 12. 1. Lokal moze by¢ przeznaczony na pracownie twédrcy, celem
prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.

2. Lokal, o ktorym mowa w ust. 1 moze by¢ oddany w najem tworcy,
legitymujgcemu sie dorobkiem artystycznym, osiggnieciami tworczymi i
zwigzanemu dziatalnoscig artystyczng z gming.

3. Jezeli tworca zaprzestanie uzywania lokalu do prowadzenia dziatalnosci,
o ktérej mowa w ust. 1, umowa najmu lokalu zostanie wypowiedziana.

Rozdziat VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach.

§ 13. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
moze by¢ dokonana:

1) na wniosek najemcy lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, ktory przekaze do dyspozycji gminy dotychczas zajmowany lokal;

2) z inicjatywy gminy, przez ztozenie najemcy oferty zamiany dotychczas
zajmowanego lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
na inny lokal ;

3) pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego zasobu
gminy, tzw. zamiana dwustronna;

4) pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, a najemcami lokali w innych zasobach, tzw. zamiana dwustronna.
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§ 14. Zamiana lokalu na wniosek najemcy, o ktérej mowa w § 13 pkt 1
moze by¢ dokonana z waznych przyczyn, w szczegdlnosci jezeli:

1) najemca zajmuje lokal, ktérego powierzchnia przekracza jego potrzeby lub
warunki materialne;

2) najemca zajmuje lokal, w ktérym na jedng osobe przypada mniej niz 5 m?
powierzchni pokoju;

3) najemca lub cztonek jego gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o
niepetnosprawnosci w stopniu znacznym i brak jest mozliwosci
dostosowania lokalu do warunkéw jakie powinien spetnia¢ lokal dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych
Z rodzaju niepetnosprawnosci;

4) najemca lub jego wspdétmatzonek niebedgcy najemcg ukonczyt 75 lat, a
zamiana lokalu jest uzasadniona szczegdlnymi wzgledami spotecznymi;

5)najemca zajmuje lokal spetniajgcy warunki najmu  socjalnego,
nieodpowiadajgcy potrzebom z uwagi na zbyt matg powierzchnie i niski
standard;

6) powstate warunki rodzinne najemcy lub wzgledy zdrowotne uzasadniajg
zmiane miejsca zamieszkania.

§ 15. Zamiana lokalu z inicjatywy gminy, o ktérej mowa w § 13 pkt 2 jest
mozliwa, jezeli najemca:

1) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na
gminne inwestycje;

2) zamieszkuje w lokalu lub budynku wymagajagcym oproznienia ze wzgledu
na przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej;

3) zamieszkuje w budynku przeznaczonym do wykwaterowania ze wzgledu
na nieoptacalnos¢ remontu;

4) zamieszkuje w lokalu wymagajgcym oprdznienia w celu racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy;

5) posiada zalegtosci w optatach z tytutu najmu lokalu, a w celu unikniecia
rozwigzania dotychczasowej umowy najmu i wystgpienia z powddztwem do
sadu, przedktadana jest najemcy oferta zamiany lokalu na inny o mniejszej
powierzchni, nizszym standardzie lub na najem socjalny.

§ 16. 1. Zamiana lokalu pomiedzy najemcami, o ktérej mowa w § 13 pkt 3 i
4 moze nastgpi¢ z waznych przyczyn, w szczegolnosci wymienionych w § 14
uchwaty, a takze w przypadku, gdy najemca lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optatami z tytutu najmu lokalu, a inny
najemca sptaci jego zadtuzenie, w celu uzyskania w wyniku tej zamiany lokalu
0 wyzszym standardzie.

2. Zamiana lokali pomiedzy najemcami wymaga zezwolenia wtascicieli tych
lokali na jej dokonanie.

Id: F6520244-D016-42F7-8EA1-6FFB3B6C8D24. Projekt Strona 5



3. Prezydent Miasta udziela zezwolenia, badz odmawia zezwolenia na
dokonanie zamiany pomiedzy najemcami.

Rozdziat VII
Program "Mieszkanie dla absolwenta".

§ 17. Na realizacje Programu mogg by¢ przeznaczone lokale wydzielone z
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 18. Lokal, o ktorym mowa w § 17 moze by¢ oddany w najem
absolwentowi, ktory:

1) jest zatrudniony na podstawie umowy o prace;
2) nie posiada tytutu prawnego do samodzielnego lokalu.

§ 19. Absolwent zobowigzany jest do ztozenia dokumentdéw, o ktoérych
mowa w § 21 ust. 1i 2 oraz:

1) dyplomu ukonczenia uczelni;
2) dokumentu potwierdzajgcego pozostawanie w stosunku pracy.

§ 20. 1. Umowe najmu lokalu zawiera sie z absolwentem na czas trwania
zatrudnienia na warunkach, o ktorych mowa w § 18.

2. Po wygasnieciu umowy, o ktérej mowa w ust.1:

1) w przypadkach, gdy zapewnienie lokalu w Swietle zasad wspétzycia
spotecznego jest szczegodlnie uzasadnione, moze zosta¢ zawarta nowa
umowa najmu, albo

2) zostaje wszczete postepowanie zmierzajgce do opréznienia lokalu.

Rozdziat VIiI
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i hajem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych
spraw kontroli spotecznej.

§ 21. 1. Osoby ubiegajgce sie 0 najem lokalu, najem socjalny lokalu, najem
lokalu zamiennego, zobowigzane sg do ztozenia wniosku, wedtug wzoru
ustalonego przez Prezydenta Miasta.

2. Do wniosku zatgcza sie dokumenty, o ktérych mowa w art. 21b ust. 1i 4
ustawy.

3. Osoby ubiegajgce sie o dokonanie zamiany lokalu, zobowigzane sg do
ztozenia dokumentow, o ktorych mowa w ust. 11 2.

4. Tworcy ubiegajgcy sie o najem pracowni, o ktérych mowa w § 12,
zobowigzani sg do dotgczenia do wniosku zyciorysu artystycznego.
5. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu, o ktérych mowa w § 7 pkt 3,

zobowigzane sg do dofgczenia do wniosku rekomendacji pracodawcy oraz
dokumentu potwierdzajgcego pozostawanie w stosunku pracy.
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§ 22. 1. Wydziat rejestruje wnioski odpowiednio w rejestrze wnioskéw o
najem lokalu, rejestrze wnioskow o najem socjalny lokalu, rejestrze wnioskow
o0 zamiane lokalu, w uktadzie alfabetycznym, wedtug kolejnosci dat wptywu,
umieszczajgc niezbedne dane osobowe.

2. Jezeli ztozony wniosek jest niekompletny, wyznacza @ sie
czternastodniowy termin na uzupetnienie.

3. Jezeli wnioskodawca nie dotrzyma terminu, o ktorym mowa w ust. 2,
wniosek zatatwia sie odmownie, chyba ze wnioskodawca powiadomi wydziat,
ze uzupetni dokumenty w pozniejszym terminie, ale nie dluzszym niz
trzydziesci dni od dnia powiadomienia.

4. Wniosek, pod wzgledem formalnym i merytorycznym weryfikuje wydziat.
Jezeli wnioskodawca nie spetnia warunkow, w szczegolnosci okreslonych w §
3, § 4§ 35 pkt 3 uchwalty, wniosek zatatwia sie odmownie, z zastrzezeniem §
7 pkt1-5,8§ 8 pkt2,8§9,8§10,§12, 8§13, 8§ 18,§ 20, § 30 ust. 1i § 31 ust. 1
uchwaty.

5. Wnioskodawcy zobowigzani sg do przekazywania do wydziatu informac;ji
dotyczgcych zmiany sytuacji rodzinnej (np. rozwdd, zawarcie zwigzku
maizenskiego, urodzenie dziecka, zgony), a takze zmiany adresu
zamieszkania.

§ 23. 1. Weryfikacji i aktualizacji wnioskow dokonuje wydziat w kazdym
potrzebnym przypadku, a zwlaszcza przed zakwalifikowaniem na projekt listy,
o ktérej mowa w § 24 ust. 6 lub liste ostateczng, o ktdérej mowa w § 24 ust. 8.
Whnioskodawce zawiadamia sie o koniecznosci przedtozenia odpowiednich
dokumentéw, wyznaczajgc termin czternastu dni od dnia doreczenia
zawiadomienia. Wnioskodawce poucza sie o skutkach nieztozenia
dokumentéw w wyznaczonym terminie.

2. Jezeli wnioskodawca nie dotrzyma terminu, o ktérym mowa w ust. 1,
whniosek zatatwia sie odmownie, chyba Zze wnioskodawca powiadomi wydziat,
ze uzupetni dokumenty w podzniejszym terminie, ale nie dtuzszym niz
trzydziesci dni od dnia powiadomienia.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje sie do 0sdb, o ktérych mowa w § 8 pkt 2.

§ 24. 1. Prezydent Miasta sporzgdza wykaz osob ubiegajgcych sie o
zawarcie umowy najmu lokalu oraz wykaz osob ubiegajgcych sie o zawarcie
umowy najmu socjalnego lokalu i przedktada Komisji Mieszkaniowe;.

2. Komisja Mieszkaniowa, na podstawie wykazéw, o ktérych mowa w ust. 1,
przygotowuje wstepny projekt listy osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu oraz wstepny projekt listy osdéb uprawnionych do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Komisja Mieszkaniowa dokonuje oceny sytuacji wnioskodawcy w oparciu
o0 zgromadzone dokumenty, wywiad z wnioskodawcg lub przeprowadzong
wizje w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.
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4. Jezeli z analizy sytuacji wnioskodawcy przeprowadzonej przez Komisje
Mieszkaniowg miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika,
ze faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy Iub czionkéw
gospodarstwa domowego nie potwierdzajg sytuacji wskazanej we wniosku,
wniosek zatatwia sie odmownie.

5. Osoby samotne, znajdujgce sie w odosobnieniu, tj. przebywajgce w
areszcie, odbywajgce kare pozbawienia wolnosci oraz przebywajgce w
odosobnieniu z innych uzasadnionych przyczyn, pomija sie przy kwalifikacji do
zawarcia umowy najmu lokalu do czasu ustania odosobnienia.

6. Prezydent Miasta, po =zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej i
zapoznaniu sie ze wstepnymi projektami list, o ktérych mowa w ust. 2, ustala
projekt listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu oraz projekt
listy osO6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu,
zawierajgce imiona i nazwiska wnioskodawcow.

7. Projekty list, o ktérych mowa w ust. 6 podaje sie do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynkach Urzedu
Miasta w Krosnie, przy ul. Lwowskiej 28a i przy ul. Bieszczadzkiej 5 przez
okres trzydziestu dni. Termin ten przewidziany jest na sktadanie uwag i
zastrzezen. W projektach list zamieszcza sie zawiadomienie o terminie i
miejscu sktadania uwag i zastrzezen.

8. Prezydent Miasta, po zasiegnieciu opinii Komisji Mieszkaniowej,
rozpatruje uwagi i zastrzezenia, o ktorych mowa w ust. 7, po czym ustala
ostateczng liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu i liste
0sOb uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, zawierajgce
imiona i nazwiska wnioskodawcow.

9. Listy, o ktérych mowa w ust. 8 podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w budynkach Urzedu Miasta w
Krosnie, przy ul. Lwowskiej 28a i przy ul. Bieszczadzkiej 5 przez okres
trzydziestu dni.

10. Prezydent Miasta zawiadamia zainteresowanych wnioskodawcéw o
sposobie rozpatrzenia uwag i zastrzezen, a ponadto zawiadamia o fakcie
umieszczenia, bgdz nieumieszczenia na listach, o ktérych mowa w ust. 8.

11. Listy, o ktérych mowa w ust. 8 mogg by¢ sporzgdzane corocznie lub na
okres dtuzszy niz jeden rok. W tym czasie w razie potrzeby mogg by¢ ustalane
dodatkowe listy.

12. Listy, o ktorych mowa w ust. 8, sporzgdzane sg w kolejnosci
alfabetycznej.

13. Listy, o ktorych mowa w ust. 8, ktdére nie zostaty zrealizowane w
wyznaczonym okresie, sg nadal wazne i pozostajg do zatatwienia, bez
koniecznosci sporzgdzania nowych list.

Id: F6520244-D016-42F7-8EA1-6FFB3B6C8D24. Projekt Strona 8



14. Jezeli po przeprowadzonej weryfikacji okaze sie, Zze osoba
umieszczona na jednej z list, o ktorych mowa w ust. 8, przestata spetniac
warunki umozliwiajgce oddanie w najem okreslonego rodzaju lokalu, a
rownoczesnie spetnia warunki umozliwiajgce oddanie w najem innego rodzaju
lokalu, to osobie tej mozna zaoferowac lokal, ktéry odpowiada spetnionym
przez te osobe warunkom.

15. Osoby umieszczone na jednej z list, o ktérych mowa w ust. 8 i
niezrealizowanej; mogg by¢ umieszczone na nowej liscie, jezeli spetniajg
warunki, o ktorych mowa w § 3, § 4 i § 6 uchwaly.

16. Osoby spetniajgce warunki, o ktérych mowa w § 3, § 4 i § 6 uchwaty,
nieumieszczone na liscie, podlegajg ponownej weryfikacji przed
przystgpieniem do sporzgdzenia projektu nowej listy.

17. Listy, o ktérych mowa w ust. 8 podlegajg weryfikacji, przy zastosowaniu
trybu postepowania, okreslonego w § 23.

§ 25. Prezydent Miasta moze skreslic wniosek z rejestru wnioskow o najem
lokalu, rejestru wnioskdw o najem socjalny lokalu, rejestru wnioskow o
zamiane lokalu oraz z list, o ktérych mowa w § 24 ust. 6 i 8 w przypadku:

1) odmownego zatatwienia wniosku z przyczyn, o ktérych mowa w § 22 ust. 3
iust. 4, § 23 ust. 2, § 24 ust. 4 i § 27 ust. 2 uchwaly;

2) zaprzestania przez wnioskodawce spetnienia warunkéw wymaganych przy
wynajmowaniu lokali, z zastrzezeniem § 7 pkt 1-5, § 8 pkt 2, § 9, § 10, § 12,
§ 13,818, § 20, § 30 ust. 11§ 31 ust. 1 uchwaly;

3) rezygnacji wnioskodawcy z ubiegania sie o zawarcie umowy najmu lokalu;

4) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez wnioskodawce we wilasnym
zakresie.

§ 26. 1. Lokale mogg by¢ oddane w najem osobom umieszczonym na
listach, o ktérych mowa w § 24 ust. 6i 8.

2. Tryb postepowania, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy oso6b
wymienionychw § 7, § 8 pkt 2, §9,§ 10,§ 12, § 14 pkt 1i 5, § 15, § 16, § 18,
§20,8§30ust. 1,§ 31 ust. 1, § 391 § 40 uchwalty.

§ 27. 1. Umowy najmu zawierane sg przez zarzadce, na podstawie
pisemnego skierowania wydanego przez Prezydenta Miasta lub na podstawie
zezwolenia, o ktérym mowa w § 16 ust. 3.

2. Przed wydaniem skierowania, wydziat przeprowadza weryfikacje i
aktualizacje wniosku. Wnioskodawce zawiadamia sie o koniecznosci
przedtozenia odpowiednich dokumentéw, wyznaczajgc termin siedmiu dni od
dnia doreczenia zawiadomienia. Wnioskodawce poucza sie o skutkach
nieztozenia dokumentow w wyznaczonym terminie. Jezeli wnioskodawca nie
dotrzyma wyznaczonego terminu, wniosek zatatwia sie odmownie, chyba ze
wnioskodawca powiadomi wtasciwy wydziat, ze uzupetni dokumenty w
pozniejszym terminie, ale nie dluzszym niz czternascie dni od dnia
powiadomienia.
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3. Skierowanie i zezwolenie, o ktdérych mowa w ust. 1 tracg waznosc, jezeli
Zz winy 0sob uprawnionych nie zostanie zawarta umowa najmu w terminie
czternastu dni od daty otrzymania skierowania Ilub zezwolenia, albo
zawiadomienia zarzgdcy o mozliwosci objecia lokalu.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje sie do oséb, o ktorych mowa w § 8 pkt 2 w
ramach gminnego zasobu mieszkaniowego.

5. Prezydent Miasta cofa skierowanie, o ktérym mowa w ust. 1 z waznych
przyczyn, a w szczegolnosci:

1) odmowy zawarcia umowy najmu lokalu;
2) uzasadnionych szczegolnymi wzgledami spotecznymi.

6. Prezydent Miasta cofa zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 1 z waznych
przyczyn, a w szczegolnosci w przypadku rezygnacji najemcow lub jednego z
nich z dokonania zamiany zajmowanych przez siebie lokali.

7. Ewidencje wydanych skierowan i zezwolen, o ktérych mowa w ust. 1
prowadzi wydziat.

§ 28. 1. Kontrola spoteczna, o ktérej mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy,
realizowana jest przez Komisje Mieszkaniowg oraz poprzez stosowanie trybu
postepowania, okreslonego w § 24 ust. 7 i ust. 9 uchwaty.

2. Komisja Mieszkaniowa skfada sie z co najmniej pieciu cztonkow, ktorych
powotuje i odwotuje Prezydent Miasta w drodze zarzgdzenia.

3. Komisja Mieszkaniowa dziata w oparciu o regulamin, ktorego tresc ustala
Prezydent Miasta w drodze zarzgdzenia.

§ 29. 1. Najemcy lokali, z ktérymi zawarta zostata umowa najmu na czas
trwania stosunku pracy, zobowigzani sg w terminie do dnia 31 marca kazdego
roku do przedtozenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku
pracy.

2. Nieztozenie zaswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, moze stanowié
podstawe do wszczecia postepowania zmierzajgcego do oproznienia lokalu.

Rozdziat IX
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu.

§ 30. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po Smierci najemcy mogg byc¢
zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu w przypadkach gdy w Swietle
zasad wspotzycia spotecznego jest to szczegdlnie uzasadnione.

2. W przypadku odmowy zakwalifikowania do zawarcia umowy najmu
osoby, o ktérych mowa w ust. 1 winny opusci¢ i oproznic lokal, w przeciwnym
razie zostanie podjete postepowanie zmierzajgce do oproznienia lokalu.

§ 31. 1. Dopuszcza sie mozliwoS¢ ponownego zawarcia umowy najmu
lokalu z osobg, ktéra utracita tytut prawny do zajmowanego lokalu lub
prawomocnym wyrokiem sgdu zobowigzana zostata do wydania lokalu.
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2. Warunkiem ponownego zawarcia umowy najmu lokalu jest state
zamieszkiwanie w lokalu przez wnioskodawce oraz brak zalegtosci w ptaceniu
optat za uzywanie lokalu.

Rozdziat X
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb
niepetnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§ 32. 1. Ustala sie nastepujgce warunki, jakie powinien spetniac lokal
wskazywany dla oséb niepetnosprawnych:

1) z niepetnosprawnoscig ruchowg - potozony na mozliwie najnizszej
kondygnacji;

2) poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich - potozony na parterze,
wyposazony w urzgdzenia sanitarne dostosowane dla tych oséb oraz

posiadajgcy rozwigzania architektoniczne umozliwiajgce swobodne
poruszanie sie ha wozku.

2. W przypadku innego rodzaju niepetnosprawnosci, wskazywany lokal
powinien w miare mozliwosci uwzgledniaC¢ indywidualne potrzeby osoby
niepetnosprawnej, uzgodnione z tg osoba.

3. Jezeli gmina nie bedzie w posiadaniu lokalu spetniajgcego wymagania,
moze zostac¢ zaproponowany inny lokal.

Rozdziat XI

Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy
spotecznej oraz wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;j.

§ 33. 1. Lokale mogg by¢ przeznaczane na mieszkania chronione, w
rozumieniu ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoteczne;j.

2. Dysponentem mieszkania  chronionego pozostaje  jednostka
organizacyjna pomocy spotecznej na podstawie umowy uzyczenia, zawartej
na czas nieoznaczony.

3. Wyboru osoby, majgcej zamieszka¢ w mieszkaniu chronionym dokonuje
jednostka organizacyjna pomocy spoteczne.

Rozdziat XIi
Program "Mieszkanie za remont".

§ 34. Na realizacje Programu mogg by¢ przeznaczone lokale, ktére z uwagi
na stan techniczny wymagajg przeprowadzenia remontu.

§ 35. W Programie mogg uczestniczy¢é osoby spetniajgce tgcznie
nastepujgce warunki:

1) zamieszkujgce z zamiarem statego pobytu w Krosnie;
2) nieposiadajgce prawa wtasnosci lub wspotwtasnosci do lokalu;
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3) ktérych $redni miesieczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji
oraz oswiadczenia o stanie majgtkowym nie przekracza:

a)300 % najnizszej emerytury w gospodarstwie = domowym
jednoosobowym;

b) 225 % najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym;

4) nieposiadajgce zaleglych naleznosci z tytutu najmu lokalu Iub
bezumownego zajmowania lokalu.

§ 36. 1. Wykaz lokali przeznaczonych do wykonania remontu przez
przysztego najemce podaje sie do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie
na stronach internetowych Urzedu Miasta Krosna w BIP na okres 21 dni.

2. W wykazie okresla sie adres lokalu, strukture lokalu, zakres remontu
oraz wartos¢ kosztorysowg remontu, okreslong przez zarzadce.

§ 37. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu do remontu zobowigzane sg do
ztozenia wniosku oraz dokumentéw, o ktorych mowa w § 21 ust. 11 2, w
terminie do 30 dni od daty opublikowania wykazu, o ktorym mowa w § 36.

§ 38. Wyboru osoby, z ktdérg zostanie zawarta przedwstepna umowa najmu
lokalu, dokonuje Prezydent Miasta, po zasiegnieciu opinii Komisji
Mieszkaniowej.

§ 39. 1. Przedwstepng umowe najmu okreslajgcg w szczegolnosci zakres i
wartos¢ prac remontowych zawiera sie na okres do szesciu miesiecy.

2. W uzasadnionych przypadkach umowa przedwstepna moze by¢
przedtuzona na kolejny okres nie dtuzszy niz szeS¢ miesiecy. tgczny okres
trwania przedwstepnej umowy najmu nie moze przekroczy¢ dwunastu
miesiecy.

3. W czasie trwania przedwstepnej umowy najmu, przyszty najemca
zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu.

§ 40. Skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu moze by¢é wydane po
realizacji wszystkich zobowigzan wynikajgcych z przedwstepnej umowy
najmu, potwierdzonych przez zarzadce.

Rozdziat Xlll
Obnizki czynszu.

§ 41. Na wniosek najemcy wynajmujgcy moze udzieli¢ obnizki czynszu w
przypadku:

1) jezeli wysokoS¢ czynszu najmu jest wyzsza niz 3 % wartosci
odtworzeniowej lokalu;

2) najemca spetnia warunki okreslone w § 5 uchwaty;

3) najemca nie korzystat z dodatku mieszkaniowego w okresie ostatnich 12
miesiecy.

§ 42. Obnizki czynszu udzielane sg w wysokosci:
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1) 10 % czynszu, jezeli najemca spetnia warunki okreslone w § 5 pkt 1;
2) 20 % czynszu, jezeli najemca spetnia warunki okreslone w § 5 pkt 2.
§ 43. Obnizki czynszu udzielane sg na okres do 12 miesiecy.

Rozdziat XIV
Postanowienia koncowe.

§ 44. Postanowienia niniejszej uchwaty stosuje sie takze wobec 0séb,
ktérym udostepniony bedzie do podnajmu lokal wynajety przez gmine od
innych wtascicieli, na mocy art. 20 ust. 2a ustawy.

§ 45. Do spraw wszczetych i niezakohczonych przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty stosuje sie przepisy tej uchwaty.

§ 46. Traci moc uchwata Nr LIII/1498/22 Rady Miasta Krosna z dnia 25
listopada 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno (Dz. Urz. Woi.
Podkarpackiego, poz. 5326).

§ 47. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 48. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725), Rada Miasta uchwala zasady
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto
Krosno.

Obecnie, zachodzi koniecznos¢ podjecia nowej uchwaly o zasadach
wynajmowania lokali w celach porzadkowych, z uwzglednieniem dotychczasowych
zmian uchwaty o zasadach wynajmowania lokali.

Ponadto, zmiany wymaga okreslenie sposobu poddania kontroli spotecznej
trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali. Do tej pory kontrola
spoteczna realizowana byta m.in. przez Komisje Mieszkaniowg Rady Miasta
Krosna. Powotanie przez Prezydenta Miasta Komisji Mieszkaniowej dziatajgcej
spotecznie umozliwi spetnienie obowigzku natozonego przepisami powotanej
powyzej ustawy, zgodnie ze wskazaniami w orzecznictwie organow nadzoru
prawnego, tj. odpowiednig kontrole spoteczng, faktyczne oddziatywanie czynnika
spotecznego na podejmowane decyzje w sprawie wyboru osob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Projekt uchwaty zastepuje dotychczas obowigzujgcg uchwate Nr LII1/1498/22
Rady Miasta Krosna z dnia 25 listopada 2022 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Krosno.
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