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UCHWALA NR IX/....../124

RADY MIASTA KROSNA
z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemyslowa VIII”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z Uchwata Nr LXI/1691/23 Rady Miasta Krosna z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,»Przemystowa VIII”, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwala Nr LIX/1632/23 Rady
Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r., uchwala sie, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa VIII”,
zwany dalej planem.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu - stanowigcy integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w
skali 1:2000, obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru obj¢tego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w
§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na cze¢$ci graficznej liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupehiajace i
wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé graniczne mozliwosci usytuowania elewacji
budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig w kierunku drogi: okapu, daszkow,
schodow, balkonow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 m;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowang wzdhuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obstugiwany;
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6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge obiektoéw w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:

1) KL — teren komunikacji lotniczej;

2) KDZ — teren drogi zbiorczej;

3) U-P — teren ustug lub produkc;ji.

2. Kazdy teren o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na czesci graficznej
oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1U-P, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l)na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektoéw na okres budowy;

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig zwigzanych urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepelnosprawnych;

3) w terenach znajdujacych si¢ w granicy lotnika Krosno kazda ewentualna zmiana cech lotniska, w tym
zmiana przebiegu granicy lotniska, budowa lub rozbudowa infrastruktury lotniskowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych uciazliwo$¢ wykraczataby poza granicg terenu komunikacji lotniczej
KL, terenu produkcji lub ustug U-P lub granicg wlasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnos¢, na ktéorym
inwestycja bedzie realizowana;

3) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow;

4) uwzgledni¢ potozenie terendéw w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 ,,Dolina rzeki
Wislok™ poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu;

5) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkdéw powietrznych oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajacych
zagrazajacych dla ruchu statkow powietrznych;

6) zakaz na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych przeszkody sadzenia, uprawy
lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu stanowiacego przeszkode lotnicza;

7) nakaz uwzglednienia stanowiska archeologicznego Krosno 60 AZP nr 111-74/37, w granicach wskazanych
na czesci graficznej, w ktorych dzialania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na czegsci graficznej 1KL, 1U-P do 3U-P ustala si¢ nastepujace zasady scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatek — 700 m?,
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b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujgce:

1) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale, przy czym
obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysoko$ci obiektéw budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z
wysokosciami wyrazonymi dla czesci terendw na czesci graficznej;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cig graficzna;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) inwestycje realizowac¢ przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla ustug, w tym handlu (sklep, punkt ustugowy) — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej (bez powierzchni magazynowej), jednak nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

b) dla zaktadow produkcyjnych i obiektéw magazynowych — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,
¢) dla obiektow administracji — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla centrow logistycznych — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

e) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

f) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogdlnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°,

- dopuszcza si¢ realizacje dachéw krzywiznowych,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materiatéw i elementéw o fakturze i kolorze dachéwek
(blacha dachéwkowa) oraz blachy ptaskie oraz materiatow stosowanych w pokryciu dachow ptaskich,

c¢) kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu (odcienie szaro$ci, czerwieni i brazu oraz antracyt i grafit)
lub odcienie bieli. W elewacji barwy zharmonizowane z dachem, z nakazem stosowania jednolitych w
zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w obrebie jednej dziatki.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, ciggéw pieszo - jezdnych
lub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbedne dla poszczegdlnych dzialek
budowlanych, zapewniajace dostgp do drog publicznych nalezy wytyczaé w sposob uwzgledniajacy
obstuge terenow znajdujacych si¢ w sasiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z
ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
1 zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymagane]j iloSci, okreslonej w ust. 4 pkt. 5 dla istniejacych i
projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktérych
realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej sa nastepujace:
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1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych w miescie Krosno;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,
b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa oraz istniejace
wodociagi rozdzielcze oraz przytacza, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn40,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudoweg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury wodociggowej, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

e) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci wodociagowej o
srednicy nominalnej co najmniej dn90 lub ze zbiornikoéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie S$ciekdw komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekdéw, poprzez podiaczenie do
istniejacego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn160,

b) odprowadzenie woéd opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chtonne Iub
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn160,

c¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub do zbiornikoéw retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudoweg istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresic zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu
dn25,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza zasiggiem istniejacej
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwiazania (lokalny zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury gazowe;j, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetyczne;j:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposéb niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieplowniczg z miejskiej kotlowni lub w oparciu o
indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej,
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b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowg nowych sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

c¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

§ 5. Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos¢, ustala si¢ jednorazowg optate w stosunku procentowym do
wzrostu tej wartosci w wysokosci 30 %.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug lub produkeji, oznaczone na cze¢sci graficznej symbolem od 1U-P do
3U-P.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie:
1) teren obstugi podréznych;
2) teren komunikacji lotniczej,
3) teren garazu;
4) teren parkingu;
5) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
3) teren elektrowni wiatrowej;
4) teren przemystu portowego.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) tras rowerowych i pieszych,
f) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢.

2) wyklucza si¢ lokalizacje nowych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 2,0,
b) minimalna — 0,01;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m, z zastrzezeniem §4 ust. 4 pkt 1;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 150 m,
5. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na czgsci graficznej symbolem 1KDZ.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ teren komunikacji lotniczej.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady:

1) zabudowy 1 zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢$cia
graficzna;

2) ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszcza si¢ lokalizacjge przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzbrojenia w infrastruktur¢ techniczng: dopuszczenie realizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, a stuzacych uzbrojeniu terendéw przylegajacych
do drogi.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji lotniczej, oznaczony na czgéci graficznej symbolem 1KL.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) teren sktadow 1 magazynow;
2) teren ustug handlu;
3) teren obstugi podréznych;
4) teren stacji paliw ptynnych;
5) teren garazu;
6) teren parkingu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okre$la si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) hangarow oraz garazy,
b) lotniczych urzadzen nadziemnych,
c) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc parkingowych,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;,
f) tras rowerowych i pieszych,
g) dojazdow niewydzielonych oraz dojs¢.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna — 0,9,
b) minimalna — 0,0001;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 15 m, z zastrzezeniem §4 ust. 4 pkt 1;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 150 m,
4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.
§ 10. Traca moc w czesci odnoszacej si¢ do terenu objgtego niniejszego uchwata:

1) uchwata Nr XVIII/227/11 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna pn. ,,Przemystowa I” (Dz. Urz. Woj.
Podka. z 2020 r. poz. 2414);

2) uchwata Nr LIII/1221/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V” (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r., poz.
340).
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§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/....../24

Rady Miasta Krosna
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Krosna
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,PRZEMYSLOWA VIII”

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,PRZEMYSLOWA VIII” wplynela 1 uwaga:

Uwaga nr 1 dotyczaca wprowadzenia zapisu umozliwiajacego lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii - elektrowni fotowoltaicznych oraz instalacji stanowiacych
infrastrukture techniczng shuzacq magazynowaniu energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej

500kW w granicach przeznaczenia 1U-P do 3U-P.
Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa, gdyz w granicach przeznaczenia 1U-P do 3U-P
przewidziano teren produkcji energii, ktéry umozliwia lokalizacje¢ elektrowni slonecznych. W ramach
tych terenéw wykluczono jedynie mozliwo$¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.

Id: D105A32C-DD2E-4303-9763-0BDB52F23769. Projekt Strona 1
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/....../24

Rady Miasta Krosna
z dnia 30 grudnia 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Krosno, 13.12.2024 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa VIII”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) Prezydent Miasta Krosna
przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa VIII™.

I. Dane ogdlne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 30 czerwca 2023 roku podjeta uchwate Nr LX1/1691/23 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Przemystowa VIII”, w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym nr 1 do
powyzszej uchwaly.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 204 ha, polozony w miescie Krosno,
potozony w obrebie ewidencyjnym Przemystowa.

Analizowany teren obecne pelni funkcje infrastrukturalng, komunikacji lotniczej. Jest
on na znacznej czesci juz zainwestowany na cele lotniska. W sasiedztwie istnieje
zgrupowanie zakladéw, obiektow produkcyjno — ushugowych, ustugowych. Teren
zaopatrzony jest w sie¢ drog (ulica Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, ulica
Lotnikéw, ulica Zrecinska, ulica Podkarpacka), parkingéw oraz placéw. W bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych obiektow rozwija si¢ w drodze naturalnej sukcesji, zielen
nieurzadzona w postaci licznych zadrzewien oraz zakrzewien. Cze$¢ obecnie
niezagospodarowang stanowi fragment obszaru zlokalizowany po poinocnej stronie ulicy
Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ulicy Lotnikéw, a takze dwa obszary od strony
ulicy Podkarpackie;j.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Krosna,  uchwalonego  uchwalg
Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 roku, obszar objety
miejscowym planem zlokalizowany jest:

- w strefie lotniska KL, ktéra obejmuje istniejace tereny lotniska, znajdujace si¢
w potudniowej cze$ci miasta. W strefie lotniska dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
infrastruktury zwiazanej z obslugg pasazeréw komunikacji lotniskowej, lokalizacje
dworcow klejowych, autobusowych 1 busowych oraz niezbedng infrastrukture
uzupetniajgca, lokalizacje ustug, lokalizacje magazynow, skladéw, baz, lokalizacje
garazy, parkingéw, w tym rowniez rowerowych;

- w strefie aktywnosci gospodarczej P/U — gdzie przewaza réznego rodzaju zabudowa
produkcyjna. Poprzez strefe aktywnosci gospodarczej rozumie si¢ zabudowe
produkcyjna, przemystowa, sktadow i infrastruktury oraz instalacji fotowoltaicznych,
zabudowe produkcyjno-ustugowa, zabudowe uslugowa. W strefie aktywnosci
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gospodarczej P/U dopuszcza si¢ lokalizacje baz, skltadéw, magazynow, hurtowni,
centrow logistycznych, obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, dopuszcza si¢
produkcje specjalistyczna.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedure wynikajaca =zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta Krosna ww. uchwaly
0 przystapieniu Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w sposéb okreslony w art. 8h wust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
.Przemystowa VIII”, okreslajac sposoby, miejsce 1 termin skladania wnioskow,
w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
Przemystowa VIII” instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na srodowisko;

4) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
i organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

5) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
planu;

6) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krétszy niz 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wytozenia;

7) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Przemystowa VIII” do publicznego wgladu oraz przeprowadzil dyskusje
publiczna;

8) na skutek zlozonej uwagi, poprawit projekt i ponownie oglosit 0 wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia;

9) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbgdnymi
zalacznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miasta Krosna celem uchwalenia.

III. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania miasta Krosna ,,Przemystowa VIII”.

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuja miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna przyjete: uchwalg Nr XVIII/227/11
Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna ,.Przemystowa I”” z pozn. zm. (Dz. Urz.
Woj. Podka. z 2020 r. poz. 2414), uchwata Nr LII1/1221/17 Rady Miasta Krosna z dnia
28 grudnia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V” (Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r.,
poz. 340). Projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terendw objetych planem i nie oddzialywaja
na tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddzialywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwiazan planistycznych nie bedzie
mial znaczacego oddzialywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zapisy planu podtrzymuja w wiekszosci wyznaczone w obowiazujacych dotychczas na
tym obszarze planach miejscowych przeznaczenia terenow. Wyznaczony w planie
kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktore
W znaczacy sposéb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenow
nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terendéw. Delimitacja
terenow zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie architektury i urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktore maja
ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz i zachowaé tad przestrzenny obszaru.
Ustala si¢ w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachow 1 ich
pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mysl zrdwnowazonego
rozwoju w zapisach niniejszego planu okreslono warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy dotyczace maksymalnego i1 minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, wysokosci
obiektéw budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynnej.

7Ze wzgledu na wyznaczenie terendéw, ktorych przeznaczenie podstawowe
i uzupeliajace nie wywoluje zadnych szczegdlnych emisji nie nastapi bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia i Zzycia mieszkancow na analizowanym obszarze, a takze
zwigkszony wptyw na srodowisko naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore
maja niwelowa¢ skutki wplywu na S$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem wustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu 1 przestrzeni, aby
uwzgledniata ona zarowno istniejgce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni
i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoj, zgodnie z jego predestynacja
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okreslong istniejacymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), Srodowiskowych (prognoza
oddzialywania na $rodowisko) i spolecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,
wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zgtaszane
w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie
obowiazujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoteczenstwa na
poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania wnioskéw, udziat w wylozeniu
projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu pelnej
jawnosci i przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwiazan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
wywota obciazen. Ustalenia planu nie wplyna na obnizenie warto$ci nieruchomosci.
Jedynym kosztem po stronie budzetu miasta Krosna jest koszt sporzadzenia projektu
planu.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
okreslenie:  przeznaczenia terenow, wskaznikéw  zagospodarowania  terendow
i parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami — przyjete
rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane
w prognozie oddziatywania na sSrodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska zostaly okreslone poprzez nakaz
zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki
czy dobra kultury wspotczesne;;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono réwniez poprzez:

a) maksymalizacje wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wihascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych,
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b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi
wlascicielom dzialek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz
zgodnie z interesem publicznym,

¢) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestoro6w sa widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen
gminy co do terenow objetych miejscowym planem;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosei;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci i bezpieczenistwa pafistwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa iochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji i Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogblniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu
spoteczenstwa lub lokalnych spoleczno$ci, zwiazanych =z zagospodarowaniem
przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosc
wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spofeczefistwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej. poprzez informacje na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna,
ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwoéci skladania wnioskow iuwag do projektu planu na pismie, ustnie do
protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznoscei
opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie sie do czynnodci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete w planie rozwiazania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu
transportochtonnos$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢
w stosunku do stanu istniejacego ze wzgledu na sposéb i stopien zagospodarowania
terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposoéb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do skladania wnioskoéw 1 uwag wplyneta jedna uwaga.
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Ocena  aktualnosci  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwala Rady Miasta Krosna
Nr LVI/1265/18 zdnia 27 lutego 2018 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wynika z powyzszej analizy, ktéra nie formulowala zasadnosci
sporzadzenia projektu w zakresie obszaru objetym projektem. Jednakze analiza wskazuje,
ze obowigzujgce w tym obszarze plany mogg podlega¢ zmianom w przypadku
zgloszonych wnioskéw oraz w zakresie formalnym.

IV. Whnioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna .Przemystowa VIII” nienarusza przepisow odrgbnych 1 nie pozostaje
w sprzecznoscl z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

ZASTEPCA PREZYDENTA

Mizasta Krosna

Grzegorz Rachwal
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