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UCHWALA NR IX....../24
RADY MIASTA KROSNA

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Srodmiescie XVI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 zpdézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
oraz w zwiazku z Uchwalg Nr LXI/1690/23 Rady Miasta Krosna zdnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,.Srodmiescie X VI”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwala Nr LIX/1632/23 Rady
Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XVI”,
zwany dalej ,,planem”.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna w skali 1:1000 na mapie pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej w Kro$nie, stanowigca zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na czgsci graficznej sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Pozostale niewymienione w ust. 1 elementy czeSci graficznej majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w sl

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na cze$ci graficznej liniami
rozgraniczajacymi;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, wzbogacajace podstawowy sposdb zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie wyznaczona na czesci graficznej, poza
ktora brak jest mozliwosci sytuowania nowych lub rozbudowywanych budynkow (czgsci nadziemnej
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mierzonej od elementéw konstrukcyjnych §ciany), z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linig,
z zachowaniem przepisow odrebnych: okapu, daszkéw, schodow, balkondéw, gankéw, wykuszy, elementow
ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niZ 2 m;

5) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge obiektow w ramach terenow
inwestycji przez dostep do drég publicznych;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace w dniu uchwalenia planu przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. Ustala si¢ nastepujacy symbol dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenu: 1IMW-U.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz realizacji zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy wedlug ustalonych w planie
wskaznikoéw 1 parametrow;

2) zabudowe ksztaltowa¢ w dostosowaniu do lokalnego krajobrazu 1iotaczajagcego zainwestowania,
wkomponowujac nowe elementy zagospodarowania w otoczenie, a takze uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienie funkcjonalnosci i estetyki;

3) w odniesieniu do istniejacych obiektéw iurzadzen budowlanych ustala si¢ niezaleznie od przeznaczenia
oraz wskaznikow zabudowy i zagospodarowania zapisanych w ustaleniach szczegdétowych:

a) mozliwos$¢ remontu, przebudowy i odbudowy,

b) rozbudowe¢ w zakresie docieplenia lub wykonania szyboéw windowych izewnetrznych klatek
schodowych, pochylni i ramp dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami,

¢) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowa kominéw spalinowych lub wentylacyjnych
w celu dostosowania ich parametrow do przepisow odrebnych;

d) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem wskaznikéw zawartych w ustaleniach szczegotowych.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowa¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi
zawartymi w ustaleniach niniejszej uchwaty;

2) zakaz realizacji inwestycji, ktorych ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granice terenu lub granice wlasnosci
podmiotu prowadzacego dziatalno$é¢, na ktorym inwestycja bedzie realizowana;

3) obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem drog, parkingow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) uwzgledni¢ potozenie terenu w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 ,,Dolina rzeki
Wistok” poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng;

4) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla ustug — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

5) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze; dopuszcza si¢ zapewnienie
wymaganej ilo$ci miejsc postojowych na publicznie dostgpnych parkingach i zatokach postojowych;
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6) przy realizacji miejsc postojowych powyzej 5 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum | miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa a przy realizacji miejsc
postojowych powyzej 15 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum 2 takie miejsca. Miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac¢ blisko
wejs¢ do obiektow;

7) w zakresie architektury:

a) geometria dachu — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale,

b) okrycie dachow — dachowki, gont, materialy i elementy o fakturze dachowek lub gontu, blachy plaskie,
hupek. Dla dachéw ptaskich dopuszcza sig pokrycie z innych rodzajow materialéow dostosowanych do
spadku dachu oraz dachy zielone,

c) Sciany budynkow — zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa; dopuszcza sig ksztaltowanie elewacji w formie zieleni na S$cianach lub ogrodéow
wertykalnych,

d) kolorystyka dachéw stromych — kolory ciemniejsze niZ §ciany lub tozsame, w odcieniach brazu,
czerwieni i szarosci,

e) kolorystyka elewacji — stosowa¢ w odcieniach pastelowych (bieli, brazu, szarosci) oraz
charakterystyczna dla naturalnych materiatow wykonczeniowych; zakaz stosowania kolorow jaskrawych
i materiatow odblaskowych;

f) dopuszcza sig lokalizacje budynkow zwrdconych S$ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong, granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej
granicy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do terenu z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza obszarem planu, poprzez istniejgce
zjazdy bezposrednie do dziatek zlokalizowanych bezposrednio przy nich, poprzez dojazdy niewydzielone
i ciagi pieszo-jezdne;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi nalezy wytycza¢ z uwzglednieniem mozliwosci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
w tym obstugujacych obszar nie objety planem;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie,
montazu, remoncie lub rozbidrce iodlaczeniu obiektow oraz urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej a takze zmianie przebiegu sieci, lokalizacji nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury,
miejsc przylaczenia sieci do zasilania, w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac
warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

3) ustala si¢ nakaz powiazania sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z istniejacym uktadem
zewnetrznym,

4) ustala si¢ konieczno$¢ uwzglednienia ograniczen okre$lonych w przepisach odrgbnych w zakresie
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegajacych do sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ zasade lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen z zakresu elektroenergetyki i telekomunikacji
z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancoéw przed oddzialywaniem (promieniowaniem) pol
elektromagnetycznych;

6) w zakresie skladowania i magazynowania odpadow:

a) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi i innymi na zasadach obowigzujacych
na terenie miasta Krosna, zsegregacja odpadow u zrédet ich powstawania, przy zachowaniu
obowiazujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych,
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b) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow a takze zbierania i magazynowania odpadow za wyjatkiem
powstalych w wyniku dziatalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia terenu (przy czym
nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadoéw na otwartych powierzchniach),

c) obowigzuje zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji z zakresu gospodarowania odpadami na obszarze planu;
7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej atakze mozliwosci rozbudowy i przebudowy
istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb socjalno - bytowych, produkcji, ustug
oraz celéw gasniczych,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe zbiorowej sieci wodociagowej o srednicy nie mniejszej
niz ¢ 110 mm; dopuszcza si¢ korekty przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do
zasilania, a takze lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowe;j, stosownie
do szczegodtowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

c) lokalizacja urzadzen, obiektow i sieci wodociggowej wzgledem zabudowy
i zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej;

8) w zakresie gospodarki Sciekowej:

a) ustala si¢ utrzymanie zbiorczych systemow kanalizacji, odprowadzania i oczyszczania sciekow - srednica
kanatéw min. @ 200 mm; podlaczenie do istniejacej sieci kanalizacyjnej,

b) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowac
dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami  toksycznymi; lokalizacja zbiornikow  z substancjami ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepiséw odrgbnych,

c) lokalizacja obiektow, urzadzen i sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy
i zadrzewien zuwzglednieniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu 1 obstugi
eksploatacyjnej;

9) w zakresie gospodarki wodami opadowymi:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez budowe sieci kanalizacji deszczowej o przekroju nie mniejszym
niz @200 mm,

b) dopuszcza sig odprowadzanie wod opadowych na wilasny teren nieutwardzony,
¢) dopuszcza si¢, zbiorniki retencyjne,

d) do czasu zrealizowania kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod opadowych rozwigzaé w sposob
zapewniajacy pelng ochrone¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod powierzchniowych
i podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przylacza do istniejacego systemu gazowej sieci
dystrybucyjnej $redniego i niskiego ci$nienia,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w gaz (zbiornik propan — butan, butle gazowe),

¢) dla istniejacych gazociggdw przy ustalaniu lokalizacji inwestycji nalezy zachowac strefy kontrolowane,
odlegtosci oraz uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,
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b) mozliwos¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN inN, stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu,

c) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrdédet energii wykorzystujagcych energi¢ promieniowania
stonecznego;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zachowaniu
przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy zinnymi ustaleniami planu,
w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci cieptowniczej ustala si¢ zaopatrzenie obiektow
w cieplo w oparciu o lokalng sie¢,

c) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego;

13) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci
iurzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegoétowych rozwigzan technicznych,
w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie
Z przepisami niniejszej uchwaly.

§ 6. 1. Wyznacza si¢c teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustlug oznaczony na czesci
graficznej symbolem 1MW-U.

2. W terenie wyznaczonym w ust. | ustala si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug kultu religijnego;
3) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
¢) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdoéw niewydzielonych oraz dojs¢.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — 30 %,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - 40%;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 0,7,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug - 1,5,
b) minimalna — 0,01;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej - 12 m;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug — 18 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 30%,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi - 25%;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 30 m;
7) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych - dachy dwu lub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 12° - 45° i nadwieszonych
okapach, dachy ptaskie i jednospadowe o kacie nachylenia do 12°,

b) dla wolnostojacych garazy i gospodarczych - dachy dwu lub wiclospadowe, o jednakowym kacie
nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 12° - 45° i nadwieszonych okapach; dopuszcza si¢
dachy ptaskie i jednospadowe,

¢) dopuszcza si¢ do$wietlenie dachow lukarnami lub oknami potaciowymi; dla lukarn wymagana jest
jednolita forma na jednym budynku, szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
nie moze przekroczyé 1/2 dlugosci calej potaci dachowej ataczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej; dopuszcza si¢ zadaszenie lukarn dachem ptaskim.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w §5 niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wylicza si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 8. Traci moc uchwata Nr XXXV/617/08 Rady Miasta Krosna z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna ,,SRODMIESCIE XIII”,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2008r., Nr 101, poz. 2757 z pdzn.
zm., w czeg$ci odnoszacej sie do terendw objetych niniejszg uchwata.

§ 9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.
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267
Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/....../24

Rady Miasta Krosna
z dnia 30 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Krosna
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srédmiescie XVI”

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Sr6dmiescie XVI” wplynela 1 uwaga:

1. Uwaga nr 1 dotyczaca zmiany minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na 10%.
Uwaga nieuwzgledniona w zakresie zmiany minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej —
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna przewidziano
dla tego terenu minimalny procent terenéw biologicznie czynnych: 25% dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej, 30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Plan miejscowy, zgodnie
z art. 20 ust.1 u.p.z.p. nie moze narusza¢ ustalen studium, dlatego tez nie ma mozliwo$ci zmiany udzialu
na 10%.
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267
Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr IX/....../24

Rady Miasta Krosna
z dnia 30 grudnia 2024 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Krosno, 13.12.2024 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XVI”

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130) Prezydent Miasta Krosna
przedstawia Radzie Miasta Krosna douchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie X VI

[. Dane ogélne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 30 czerwca 2023 roku podjeta uchwate Nr LX1/1690/23 w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
.Srédmiescie XVI?, w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do
powyzszej uchwaly.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,1 ha, polozony w miescie Krosno,
potozony w obrebie ewidencyjnym Srodmiescie przy ul. Adama Mickiewicza.

Projekt planu miejscowego zostatl sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Miasta  Krosna, uchwalonego  uchwala
Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 roku, obszar objety
miejscowym planem zlokalizowany jest w strefie mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
dla ktorej funkcja przewazajaca jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktora
znajduje si¢ glownie w centralnej czeSci miasta Krosna. W strefie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczana jest rowniez zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ushugowa, zabudowa produkcyjna nieucigzliwa oraz
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy produkcyjnej uciazliwej oraz magazynowo
sktadowej, posiadajacej odmienne, zroznicowane parametry i wskazniki.

II. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelna procedure wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krosna ww. uchwaly
0 przystapieniu Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w sposéb okreslony w art. 8h wust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Srédmiescie XVI”, okreélajac sposoby, miejsce i termin skladania wnioskéw,
w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na piSmie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Srodmiescie XVI” instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) sporzadzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko;

4) wystgpil o uzgodnienie 1 zaopiniowanie przedmiotowego projektu do instytucji
i organéw okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

5) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzil niezbedne korekty do projektu
planu;

6) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,
nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

7) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,.Srédmiescie XVI® do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje
publiczna;

8) na skutek zlozonej uwagi, poprawil projekt 1 ponownie ogtosit o wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia;

9) przekazat projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zatacznikami, dokumentacja planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miasta Krosna celem uchwalenia.

IT1I. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania miasta Krosna ,,Srodmiescie XVI”.

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna -SRODMIESCIE XIII”, przyjety
uchwata nr XXXV/617/08 Rady Miasta Krosna z dnia 29 listopada 2008 r. (Dz. Urz.
Woj. Podka. z 2008 r., nr 101 poz. 2757). Projekt planu sporzadzono jako nowy plan
miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylacznie terenéw objetych planem 1 nie oddziatywaja
na tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwiazan, ich rodzaj 1 skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wplyw wprowadzanych rozwiazan planistycznych nie bedzie
mial znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wickszym stopniu ogélnosci, ktérego ustalenia wymagaja uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany
w krajobrazie, ktore w znaczacy sposob ingerowalyby w przestrzen 1 otoczenie.
Zagospodarowanie terendw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe
uzytkowanie terendéw. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu
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wartosci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie architektury 1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja
ograniczy¢ negatywny wplyw na krajobraz i zachowad tad przestrzenny obszaru.
Ustala si¢ w nim zasady dotyczace wysokosci zabudowy, geometrii dachéw i ich
pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w my$l zréwnowazonego
rozwoju w zapisach niniejszego planu okreslono warunki zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy dotyczace maksymalnego i minimalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, wysokosci
obiektow budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynne;j.

Ze wzgledu na wyznaczenie terendw, ktorych przeznaczenie podstawowe
1 uzupelniajace nie wywotuje zadnych szczegdélnych emisji nie nastapi bezposrednie
zagrozenie dla zdrowia i zycia mieszkancoOw na analizowanym obszarze, a takze
zwigkszony wplyw na srodowisko naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore
maja niwelowa¢ skutki wplywu na S$rodowisko, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepisow odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wplynie negatywnie na obszary chronione.

Celem wustalen planu jest takie uksztalttowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zaréwno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni
i prawa wlasnosci.

Przyjete rozwiazania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwdj, zgodnie z jego predestynacja
okreslona istniejgcymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniajg wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych (prognoza skutkéw finansowych), srodowiskowych (prognoza
oddzialywania na s$rodowisko) i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami,
wylozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zgtaszane
w ramach prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie
obowigzujacych, uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistyczne] zapewniono udzial spoleczenstwa na
poszczegdlnych etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu, mozliwos¢ sktadania wnioskow, udzial w wytozeniu
projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skladania uwag), przy zachowaniu pelnej
Jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwiazan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie
wywola obciazen. Ustalenia planu nie wplyna na obnizenie wartosci nieruchomosci.
Jedynym kosztem po stronie budzetu miasta Krosna jest koszt sporzadzenia projektu
planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez
okreslenie:  przeznaczenia  terendw, wskaznikow  zagospodarowania  terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony S$rodowiska, wtym gospodarowania wodami — przyjete
rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych 1 zweryfikowane
w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
W tekscie planu wymagania ochrony Srodowiska zostaly okreslone poprzez nakaz
zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki
czy dobra kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono rowniez poprzez:

a) maksymalizacje wskaznikow i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co
ma pozwoli¢ wlascicielom dziatek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych,

b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi
wiascicielom dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz
zgodnie z interesem publicznym,

c) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
z punktu widzenia inwestorow sa widziane jako jednoznaczne okresSlenie zamierzen
gminy co do terendw objetych miejscowym planem;

7) prawo wiasnosci wyznaczajge liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzily pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa iochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Centralnym  Wojskowym Centrum Rekrutacji i1 Bieszczadzkim
Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogodlniony cel dgzen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem
przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenie terenéow w sieci iurzadzenia infrastruktury techniczne] oraz precyzujac
zasady ich realizacji;
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11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna,
ogloszenic w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do publicznego wgladu,
b) mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do projektu planu na piSmie, ustnie do
protokotu lub za pomoca S$rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez
zastosowanie si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete w planie rozwiazania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienia sig
w stosunku do stanu istnicjacego ze wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania
terenow.

Ustalajagc  przeznaczenie terenu, atakze okreSlajac sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie
przewidzianym do sktadania wnioskow i uwag wplyneta jedna uwaga.

Ocena aktualnosci  Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta uchwala Rady Miasta Krosna
Nr LVI/1265/18 zdnia 27 lutego 2018 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu
miejscowego nie wynika zpowyzszej analizy, ktora nie formulowata zasadno$ci
sporzadzenia projektu w zakresie obszaru objetym projektem. Jednakze analiza wskazuje,
7ze obowiazujace w tym obszarze plany moga podlega¢ zmianom w przypadku
zgloszonych wnioskow oraz w zakresie formalnym.

IV. Wnioski

Przedlozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ..Srodmiescie XVI” nienarusza przepiséow odrebnych i nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska,
zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

ZASTEPCA PREZYDENTA
Miasta Krosna
I - —

Grzegorz Rachwat
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