Projekt

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegétowych wytycznych
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), w zwigzku
zart. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.),

uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych
witasnos¢ Gminy Krosno na rzecz ich uzytkownikow wieczystych, odbywa sie
na zasadach oraz wedtug wytycznych sprzedazy okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 2. Sprzedaz, o ktérej mowa w § 1 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika
wieczystego, jezeli zostang spetnione tgcznie nastepujgce warunki:

1) nieruchomos¢ gruntowa jest zabudowana i nie jest przeznaczona
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno
albo w razie jego braku, w studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Krosno lub planie ogdlnym
na potrzeby zabezpieczenia rezerw terendbw pod realizacje celéw
publicznych;

2) nieruchomos¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z celem,
na ktéry zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, o ile cel uzytkowania
wieczystego zostat okreslony w umowie o oddanie w uzytkowanie
wieczyste.

3) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Krosno
w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:

a) z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

§ 3. Cene nieruchomosci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy,
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ustala sie
w sposob okreslony w art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.).
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§ 4. Cene nieruchomos$ci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy,
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ustala sie jako
80% wartosci nieruchomosci gruntowej, okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 6. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w dzienniku Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Uzasadnienie

Wraz z nowelizacjg ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, z dniem 31 sierpnia br. zmianie ulegty zasady sprzedazy
nieruchomosci na rzecz uzytkownikow wieczystych.

Dotychczas obowigzujgce zasady ustalenia ceny sprzedazy
nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu
pozwalaty na zaliczenie na poczet ceny nieruchomosci kwoty rownej
wartosci prawa uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci, okreslonej na
dzien sprzedazy.

Zgodnie z nowymi przepisami, cene nieruchomosci gruntowej,
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawane;j
jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala sie w wysokosci nie nizszej niz
dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy,
jednak nie wyzszej niz wartos¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien
sprzedazy. W przypadku nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej stawka procentowa optaty okreslona jest na
poziomie 3%, a zatem cena sprzedazy moze zosta¢ ustalona w przedziale
od 60%-100%.

Gmina Krosno jest obecnie wiascicielem 151 dziatek o pow. 38,2380 ha
oddanych w uzytkowanie wieczyste, dla ktorych stawka procentowa wynosi
3%.

Cena sprzedazy nieruchomosci gruntowej niewykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi
wieczystemu okreslona jako dwudziestokrotnos¢ kwoty stanowigcej iloczyn
dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien
zawarcia umowy sprzedazy wynika wprost z tresci art. 69 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Ponadto, powoftana na wstepie nowelizacja ustawy o gospodarce
nieruchomosciami umozliwita uzytkownikom wieczystym nieruchomosci
zabudowanych, oddanych w uzytkownie wieczyste przed dniem 1 stycznia
1998 r., wystgpienie z roszczeniem sprzedazy tych nieruchomosci na ich
rzecz. Roszczenie to przystuguje w terminie roku od wejscia w zycie
znowelizowanych przepisow (tj. do dnia 30 sierpnia 2024 r.) i umozliwia
wykup nieruchomosci na preferencyjnych warunkach, za cene réwng
dwudziestokrotnosci kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w przypadku
ptatnosci jednorazowej (tj. w zaleznosci od stawki procentowe;j jest to kwota
rowna 6%, 20%, 60% wartosci nieruchomosci) lub
dwudziestopieciokrotnosci kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki
procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w przypadku
ptatnosci ratalnej.
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