Projekt

z dnia 17 kwietnia 2023 r.
Zatwierdzony przez .........cccccceeeeueee.

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy
ulicy Stefana Okrzei w Krosnie

Na podstawie art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 40 z pézn. zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Odmawia sie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg”. Inwestycja planowana na dziatkach nr ew. 67/1, 66, 78 i 74
potozonych w Krosnie, w obrebie ewidencyjnym Kroscienko Nizne, przy ul. S.
Okrzei.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 3. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Krosno, 12.04.2023 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji
inwestyeji mieszkaniowej przy ulicy Stefana Okrzei w Kro$nie

Na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1538 z pozn. zm.) Rada Miasta Krosna, podejmujac uchwate, bierze pod uwage stan
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci
rozwoju gminy wynikajagce 2z ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwatg Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna 28 pazdziernika 2016 r.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych w przypadku zamiaru
realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor wystepuje, za posrednictwem prezydenta
miasta, z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do wiasciwej miejscowo rady
gminy.

Zgodnie z ww. ustawa rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej lub odmowie ustalenia
lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia wniosku przez inwestora.

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ..Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca” wplynat do
Kancelarii Ogolnej Urzedu Miasta Krosna w dniu 27.02.2023 r. Inwestycja planowana
jest na dzialkach nr ew. 67/1, 66, 78 i 74 potozonych w Kros$nie, w obrebie
ewidencyjnym Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei. Po sprawdzeniu jego kompletnosci,
w dniu 6.03.2023 r. wezwano Inwestora do usunig¢cia brakow formalnych. Wniosek
uzupelniono w dniu 10.03.2023 r.

Wypetniajac procedurg okreslona w ww. ustawie:

e kompletny wniosek zamieszczono w dniu 15.03.2023 r. na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej, informujagc o mozliwosci skladania uwag do wniosku.
O zamieszczeniu wniosku poinformowano réwniez w sposdb zwyczajowo przyjety
przez obwieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej. W wyznaczonym
terminie, do dnia 5.04.2023 r., wplynely dwie uwagi. Uwaga osoby fizycznej, ztozona
4.04.2023 r., dotyczyta zawarcia falszywej informacji na stronie 29 projektu przysziej
inwestycji 1 braku nawigzania do istniejacej zabudowy na sasiednich dziatkach.
Uwaga, podpisana przez 157 mieszkancow ulicy S. Okrzei, Zagorze i ulic
okolicznych, ztozona 5.04.2023 r., dotyczyla m.in. sprzecznosci inwestycji
z ustaleniami  obowiazujagcego 1  sporzadzanego  Studium, problemow
z odprowadzeniem wod opadowych, komunikacji, terenu gorniczego, hatasu i emisji
zanieczyszczen;

e w dniu 16.03.2023 r. skierowano do wlasciwych instytucji i organéw powiadomienia
o mozliwosci przedstawienia opinii  dotyczacej wniosku oraz wystapiono
0 uzgodnienie, dotyczace wniosku, do zarzadcy drogi oraz organéw administracji
geologicznej. Pisma: Wydzialu Drogownictwa, Podkarpackiego Panstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, Podkarpackiego Komendanta
Wojewodzkiego Panstwowej Strazy Pozarnej i Dyrektora Okregowego Urzedu
Gorniczego w Krosnie nie zawierajg uwag do przedmiotowej inwestycji. Natomiast
opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej jest negatywna. Komisja
zgadza si¢ z potrzeba zagospodarowania terenu, ale stwierdza sprzeczno$¢ inwestycji
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ze Studium z uwagi na zbyt duza skale inwestycji (przekroczona maksymalna
wysokos¢ i liczba mieszkan okreslona w Studium). Ponadto zwraca uwage na
koniecznos¢ rozwigzania problemu wod opadowych i roztopowych, na mogace
wystapi¢ problemy komunikacyjne i brak zaprojektowania terenow rekreacyjnych
w ramach inwestycji.
W zataczeniu przedkiadam ztozone uwagi, uzyskane opinie i uzgodnienie.
Zgodnie z ustawa, do czasu podjecia uchwaly, inwestor moze modyfikowac
wniosek, w szczegdlnosci w wyniku zgloszonych uwag, uzyskanych opinii oraz
dokonanych uzgodnien. Inwestor nie skorzystatl z tego prawa. W dniu 7.04.2023 r. ztozyt
do Prezydenta Miasta Krosna wyjasnienia do wniosku, ktére przedkladam w zalaczeniu.
W pismie inwestor podkresla zalety przedstawionego rozwigzania zagospodarowania
terenu, zapewnia, ze kwestia gospodarki wodnej zostanie rozwigzana m.in. poprzez
budowe zbiornika retencyjnego oraz wskazuje, ze projektowany budynek nie odbiega od
parametréw zabudowy wystepujacej w sgsiedztwie.

Inwestycje pn. .Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca™” mozna zrealizowaé niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem Ze nie jest
sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz uchwata o utworzeniu parku kulturowego. Inwestor we wniosku wskazal, ze
teren inwestycji nie jest objety planem miejscowym, a inwestycja nie jest sprzeczna
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna. Natomiast zaréwno z tresci opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej jak i z tresci uwagi ztozonej przez 157 mieszkancow Krosna wynika,
ze inwestycja jest sprzeczna z obowigzujacym Studium.

W zwigzku z powyzszymi rozbieznosciami, przedstawiam ponizej wybrane zapisy
obowiazujacego Studium, od ktorych interpretacji zalezy ustalenie czy inwestycja spetnia
okreslony w ustawie warunek .,niesprzecznosci”.

~Podzial miasta na obszary funkcjonalno-przestrzenne jest wynikiem
zroznicowanych warunkow i mozliwosci zagospodarowania poszezegdlnych jego czesci.
Dla wyodrgbnionych w strukturze miasta obszaréw ustalono podstawowy kierunek
przeznaczenia terenow i1 podstawowe standardy ich zagospodarowania.

Standardy. uwzgledniajgce wymagania ladu przestrzennego odnosza si¢ do
okreslonych w Studium:

e powierzchni biologicznie czynnej (wskaznik minimalny do uszczegolowienia
w planach zagospodarowania przestrzennego),

e maksymalnych  powierzchni  zabudowy  (wskaZnik  orientacyjny  do
uszczegolowienia w planach zagospodarowania przestrzennego),

e maksymalnej wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach, (obejmujacej réwniez
wysokos¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
trudnodostrzegalnych z powietrza. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona
szczegdlowo w tabelach dla wyodrebnionych w studium obszarow nie dotyczy
obiektow charakteryzujgcych sie ponadprzecigtng wysokoscia, takich jak:
koscioty, kominy obiektow przemystowych, silosy dominanty przestrzenne,
jupitery, maszty, zbiorniki. Wysokos$¢ tych obiektow nie moze przekroczyé
rzednej 325 m n.p.m.. przy jednoczesnym uwzglednieniu sasiedztwa lotniska
w Krosénie,

2

Id: C784D76A-1B48-40CA-B8B4-38A55B42EF75. Projekt Strona 2



e minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych (wskaznik
orientacyjny do uszczegolowienia w planach zagospodarowania przestrzennego).
We wszystkich obszarach dopuszcza si¢ realizacje garazy, wiat, budynkow

gospodarczych, obiektow malej architektury, zieleni urzadzonej. obicktéw oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej, drég publicznych i wewnetrznych
(przy czym ich lokalizacje nalezy ustali¢ w planach miejscowych wedlug
zapotrzebowania).  Ustalenie  odpowiednich  parametréw i  wskaznikéw  dla
poszczegolnych terendéw réwniez powinno zosta¢ doprecyzowane w  planach
miejscowych sporzadzanych po uchwaleniu Studium.

Odstepstwa od parametrow 1 wskaznikow zabudowy dla poszczegdlnych
obszaréw dotycza wylgcznie terenéw miasta, na ktorych obowigzujg w chwili obecnej
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — w takim przypadku Studium
dopuszcza przyjecie zasad zagospodarowania terendw okreslonych w poszczegolnych
planach.

Ustalone w Studium zasady zagospodarowania terenow oraz parametry
1 wskazniki zabudowy dotycza realizacji nowych obiektéw budowlanych. Dla istniejgce;
zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie jej obecnej formy z mozliwoscia remontoéw 1 innych
dzialan majacych utrzymaé ja w dobrym stanie technicznym.”

Teren objety wnioskiem wystepuje w obszarze intensywnej zabudowy
jednorodzinnej i ustug (5.M3).

»Obszar obejmuje czes¢ miasta charakteryzujaca sie przede wszystkim przewaga
jednorodzinnego typu intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na
prywatnych dziatkach oraz nowe tereny przeznaczone pod ta funkcje. Cecha
charakterystyczng jest rowniez znaczny udzial w zagospodarowaniu obszaru ustug
1 drobnej produkc;ji.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e wbudowane ustugi towarzyszgce, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dzialalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury,
projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatalnosci
weterynaryjnej, drobnych ustug rzemieslniczych takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne uslugi naprawcze sprzetu codziennego
uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e wolnostojgce uslugi komercyjne lub publiczne w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej. sportu i rekreacji,
kultury, projektowania 1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki,
dzialalnosci weterynaryjnej, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu
codziennego uzytku,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki mieszkaniowe wielorodzinne
maksymalnie do 9 lokali mieszkalnych),

e urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i ochrony srodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek oraz
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.”

=
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Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

Oznaczenie | Forma Maksymalny | Minimalny | Maksymalna | Minimalna
terenu zabudowy procent procent wysokosé powierzchnia
zabudowy powierzchni | zabudowy dziatki
biologicznie budowlane;j
czynnej
5.M3 ushugowa, 60% 20% 12m 600 m’
mieszkaniowa
wielorodzinna
mieszkaniowa | 50% 30% 600 m”
jednorodzinna
wolnostojaca
mieszkaniowa | 60% 20% 450 m”
jednorodzinna
blizniacza
mieszkaniowa | 60% 20% 300 m”
jednorodzinna
szeregowa

Reasumujagc w obowigzujacym Studium okreslono maksymalna wysokosc
zabudowy 12m, a inwestor planuje budynek o wysokosci 18.5m (od ulicy S. Okrzei
15m). Okreslony w Studium dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu to zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (budynki mieszkaniowe wielorodzinne maksymalnie do 9
lokali mieszkalnych), a inwestor planuje 56-70 lokali mieszkalnych w jednym budynku
wielorodzinnym.

Wobec powyzszego przedktadam Radzie Miasta Krosna projekt uchwaty
w sprawie odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Stefana
Okrzei w Krosnie celem uchwalenia.
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zoi3-03727 —
“iKELYDENT MIASTA KROSNA
38-400 KROSNO
ul. Lwowska 28A Krosno, 17.03.2023 r.

D.7230.11.2023.L

Wydzial Planowania
Przestrzennego i Budownictwa
w/m

Odpowiadajgc na pismo znak: PB.670.15.2023.M z dnia 16.03.2023 r. w sprawie
uzgodnienia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca” - informuje, Zze nie
wnosze uwag do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca”, ktorego tres¢
wraz z zalgezonymi do wniosku dokumentami znajduje si¢ na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Krosna w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego drogi
powiatowej ul. S. Okrzei oraz drogi gminnej ul. Zagorze w Krosnie.

Ponadto informuje, ze dojazd do planowanej inwestycji winien odbywa¢ si¢ zgodnie
z warunkami wydanymi przez Wydzial Drogownictwa na podstawie decyzji znak:
D.7230.1.90.2022.U z dnia 14.12.2022 r. oraz decyzji znak: D.7230.1.89.2022.L z dnia
13.12.2022 r.

~Otrzymuja:
(( 17 Adresat

2. Dala
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Dokument elektroniczny

Miejsce i data sporzadzenia dokumentu

2023-03-21

Dane nadawcy

PGW Wody Polskie - RZGW Rzeszéw
35-103 Rzeszéw (miasto)

ul. Hanasiewicza 17B

Wojewddztwo: PODKARPACKIE
Powiat: Rzeszow

Gmina: Rzeszow (gmina miejska)

Dane adresata

URZAD MIASTA KROSNA (38-400 KROSNO, WOJ. PODKARPACKIE)

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Reg
znak: RZRPU.0155.1.71.2023.1K z dnia 21.03.2023 r.

Z powazaniem

Zatgczniki:

1. RZRPU.0155.1.71.2023.IK.pdf

Dokument nie zawiera podpisu

WNIOSEK

RZ.RPU.0155.1.71.2023.IK

ionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie w zatgczeniu przesyta skan pisma

Podpis elektroniczny
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~ Panstwowe Rzeszow, 21.03.2023 r.
Gospodarstwo Wodne :
Wody Polskie

RZ.RPU.0155.1.71.2023.IK

Paristwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie

Zarzad Zlewni w Kroénie
ul. Bieszczadzka 5
38-400 Krosno

Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Rzeszowie, w zatgczeniu przekazuje pismo Prezydenta Miasta Krosna znak: PB.670.15.2023.M
z dnia 16.03.2023 r. w sprawie mozliwosci opiniowania inwestycji mieszkaniowej pn. ,Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca”, celem zafatwienia w czesci
wynikajacej z posiadanych kompetenciji.

p.0. Z-ca Dyréktora
Kr:_m’_,-:éf ;@?:w-i:dak

/

Otrzymuig:
1. Adresat
2. afa.
Do wiadomosci:
1. Wydziat RPI
2. Prezydent Miasta Krosna, ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wady Polskie

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

Ul. Hanasiewicza 17 B, 35-103 Rzeszdw

tel.: +48 (17) 853 74 Q0|faks: +48 (17) 853 64 21|

e-mail: rzeszow@wody.gov.pl www.wody.gov.pl
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PODKARPACKI
PANSTWOWY WOJEWODZKI [ D
INSPEKTOR SANITARNY g

ul, Wierzbowa 16 ?91]77 ”
5- YW Q L/ ’ .
£ Hb3) Hpgaion Lot Rzeszow, dnia 22.03.2023 r.
SNZ.9020.17.6.2023.RD MY

OPINIA SANITARNA

Na podstawie art. 7 ust. 12 pkt 17 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) Podkarpacki Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny po
rozpatrzeniu  wniosku Prezydenta Miasta Krosna z dnia 16.03.2023 r., znak:
PB.670.15.2023.M w sprawie wyrazenia opinii w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej pn. ,.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura
towarzyszacg na dziatkach nr ewid. 67/1, 66, 78 i 74 polozonych w Krosénie, w obrebie
ewidencyjnym Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei”

opiniuje pozytywnie
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe;j
pn. ,.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na

dzialkach nr ewid. 67/1, 66, 78 i 74 potozonych w Krosnie, w obrebie ewidencyjnym
Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei™.

UZASADNIENIE

Przedmiotem wniosku jest lokalizacja na terenie obejmujacym dziatki nr ewid.67/1, 66.
78 1 74 potozone w Krosnie, w obrebie ewidencyjnym Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei
inwestycji mieszkaniowej obejmujacej swoim zakresem budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca (w sklad ktorej wchodzié beda:
przylacza, utwardzone dojscia do budynku i dojazdy, w tym miejsca postojowe naziemne,
czgs$¢ rekreacyjna z zielenig urzadzong i alejkami oraz miejscem na plac zabaw dla dzieci) 1
garazem podziemnym.

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna sporzadzona dla 1tej inwestycji przez
mgr inz arch. Zbigniewa Swiecinskego zaklada budowe budynku zaprojektowanego na
rzucie wieloboku - rzut powtarzalnych kondygnacji budynku nawigzuje do litery C.

Najdhuzszy bok budynku jest ustawiony rownolegle do ulicy Okrzei, boki budynku
stanowig prostopadie skrzydta - potnocene i potudniowe.

Projektowany budynek bedzie peit funkcje mieszkalng wielorodzinna na wszystkich
kondygnacjach od parteru do V pietra.

tacznie w budynku przewidziano 62 osobne lokale mieszkalne o réznej powierzchni
uzytkowej 1 zrdznicowanym uktadzie funkcjonalnym. Na parterze zlokalizowano 10
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osobnych lokali mieszkalnych, lobby wejsciowe, dwa pomieszczenia pomocnicze, toalete
ogolnodostepng przystosowang dla 0sob niepetnosprawnych, korytarz z klatkg schodows i
windg oraz pomieszczenie rekreacyjne z toaleta. Kondygnacje I, 11 i TII sg tozsame i posiadaja
po 13 osobnych lokali mieszkalnych kazde oraz klatke schodowg z winda. Na IV pietrze
zaprojektowano 9 mieszkan w tym dwa z dostepem do duzego tarasu oraz klatke schodowsg z
windg. Na ostatnim czyli V pigtrze zlokalizowano 4 apartamenty kazdy z dostgpem do duzego
tarasu oraz klatke schodowa z winda. Pod budynkiem przewidziano garaz podziemny, lecz na
tym etapie inwestycji z uwagi na bardzo skomplikowane warunki posadowienia
projektowanego budynku nie ma mozliwosci okreslenia czy bedzie to jedna kondygnacja czy
dwie. Na etapie projektu budowlanego zostana wykonane specjalistyczne badania podloza
gruntowego na ktorych podstawie okreslone zostanie ,.zero” budynku oraz ilos¢ kondygnacji
w garazu podziemnym.

Analiza dokumentéw zalaczonych do wniosku wykazata, ze wskazana lokalizacja
planowane] inwestycji spelnia wymagania sanitarne okreslone przez obowiazujace przepisy,
w tym przez rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
7z 2022 r.poz. 1225).

W Swietle powyzszego orzeczono jak w sentencji.

PODKARPACKI PANSTWOWY
WOJEWODZKI INSPEKTOR SANITARNY
dr inz. Adam Sidor
Podpisano elektronicznie

muja:
1. Prezydent Miasta Krosna
2. aa

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH
Realizacja obowigzku o ktérym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogéine
rozporzgdzenie o ochronie danych), zwanego dalej ,RODO":
Administratorem danych oscbowych jest Podkarpacki Parfistwowy Wojewadzki Inspektor Sanitarny z siedziba
w Rzeszowie, ul. Wierzbowa 16, 35-959 Rzeszow.
Dane osobowe przetwarzane sg w celach:
a) realizacji biezacego lub zapobiegawczego nadzoru sanitarnego zgodnie z ustawg z dnia 14 marca 1985r.
o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej (podstawa art. 8 ust. 1 lit. ¢, e; art Qust.2 lit. b, g, h, i,  RODO),
b) archiwalnych, naukowych, dowodowych, statystycznych, analitycznych i administracyjnych w interesie
publicznym (podstawa z art. 6 ust. 1 lit. ci art. 9 ust. 2 lit. | RODO).
Osobom, ktérych dane sg przetwarzane przystuguja: prawo dostepu do swoich danych, prawo otrzymania kopii
danych osobowych podlegajgcych przetwarzaniu, prawc do sprostowania (poprawiania) swoich danych, prawo
do usunigcia danych, prawo do ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych osobowych, prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Dane osobowe bedg przetwarzane przez okres wskazany w przepisach o narodowym zasobie archiwalnym
iarchiwach. Dane osobowe mogg zosta¢c przekazywane nastepujgcym odbiorcom: operatorom pocztowym
i kurierom. Dane mogg by¢ przekazywane réwniez instytucjom okreslonym przez przepisy prawa oraz
podwykonawcom (podmiotom przetwarzajacym) np. firmom informatycznym wykonujgcym ustugi na rzecz
Administratora. Podanie danych osobowych jest wymagane obligatoryjnie przez Administratora, w celu realizacji
biezgcego lub zapobiegawczego nadzoru sanitarnego na podstawie ustawy o Paristwowej Inspekcji Sanitarne;.
W sprawie ochrony swoich danych osobowych moze Pani/Pan skontaktowac sie z Inspektorem Ochrony Danych
poprzez e-mail: nadzor.wsse.rzeszow @sanepid.gov.pl
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Rzeszow, 29 marca 2023 r.

PODKARPACKI KOMENDANT WQJEW()DZKI
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
35-016 Rzeszéw, ul. Mochnackiego 4

WZ.5268.9-1.2023
1

7 0¥ Prezydent Miasta Krosna
n,?{)LO ul. Lwowska 28a

‘?\ 38-400 Krosno

Dot.: opinii w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dla
inwestycji mieszkaniowej.

W odpowiedzi na pismo z dnia 16 marca 2023 r. znak PB.670.15.2023.M
dotyczgce przedstawienia opinii w zakresie zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegolnosci zapewnienia wody do celéw
przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej
oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
(Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zm.) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od obiektéw
stwarzajgcych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej inwestycji
mieszkaniowej pn.. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg” na dziatkach nr 67/1, 66, 78, 74 obreb 6 Kroscienko
Nizne przy ul. Okrzei w Krosnie informuje, ze nie wnosze uwag co do jej lokalizacji.

Niezaleznie od powyzszego wskazuje, iz szczegdtowe wymagania dot.
zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdéw jednostek
ochrony przeciwpozarowej dla ww. inwestycji musza by¢ ustalone w oparciu
0 wymagania rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. z 2009 r. poz. 124 nr 1030).

Zgodnie z posiadanym wykazem zaktadéw duzego i zwiekszonego ryzyka
w sasiedztwie rozpatrywanej inwestycji nie wystepujg obiekty stwarzajace ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowej, w zwigzku z czym jej lokalizacja jest
zgodna z wymaganiami przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.

Podkarpacki Komendant Wojewodzki
Panstwowej Strazy Pozarngj

()
st. bryg. Janusz Jabtonski
Zastepca Podkarpackiego

Komendanta Wojewddzkiego
(podpisane bezpiecznym podpisem elektronicznym)

Z up.

Otrzymuja:
1. Adresat -1 egz. (ZPO),
2. ala—-1egz.
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Krosno, 29.03.2023 r.
Znak: PB.6721.1.7.2023.N

OPINIA nr 5/2023
z posiedzenia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej
w Krosnie z dnia 29 marca 2023 r.
W dniu 29 marca 2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta Krosna przy ulicy Lwowskiej 28a odbyto sie
posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej powotanej na podstawie Zarzadzenia

Nr 1468/22 Prezydenta Miasta Krosna z dnia 24 lutego 2022 r.

W posiedzeniu udziat wzieli:

1. Pan Krzysztof Habrat - z-ca Przewodniczacego Komisji
2. Pani Lucyna Zymyn - Cztonek Komisji

3. Pan Wojciech Krukierek - Czlonek Komisji

4. Pani Malgorzata Stupczynska - Cztonek Komisji

5. Pan Wojciech Paprowicz - Cztonek Komisji

6. Pan Pawel Ungeheuer - Czlonek Komisji

7. Pani Magdalena Krezalek — Majdak - Czlonek Komisji

8. Pan Zbigniew Swiecinski - Projektant

9. Pani Renata Swigcinska - Projektant

10. Pan Wojciech Szmyd - Przedstawiciel Inwestora

11. Pan Marek Bednarz - Glowny specjalista w Wydziale Planowania

Przestrzennego i Budownictwa
12. Pani Jolanta Maziarz - Inspektor w Wydziale Planowania Przestrzennego
i Budownictwa - protokolant

Przedmiotem posiedzenia byto zaopiniowanie wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn.
~Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszacg”. Inwestycja
planowana na dziatkach nr ew. 67/1, 66, 78 i 74 potozonych w Krosnie, w obrebie ewidencyjnym
Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei.

4

Przebieg posiedzenia:

1. Posiedzenie otworzyt z-ca Przewodniczacego Komisji Pan Krzysztof Habrat. Przywitat zebranych
i poinformowat o przedmiocie posiedzenia.

2. Pan Marek Bednarz omowil giowne zatozenia ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
z 2021 r., poz. 1538), wskazujac, ze zgodnie z zapisem art. 5 ust. 3 i 4 tej ustawy: “Inwesiycje
mieszkaniowg Iub inwestycje lowarzyszgeqg realizuje sie niezaleinie od isinienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwalg o utworzeniu parku
kuliurowego. Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, kidre w przesziosci byly
wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub uslug pocztowych, a obecnie funkcje
te nie sg na tych terenach realizowane ”.

Pan Wojciech Szmyd, Pani Renata Swigcifiska oraz Pan Zbigniew Swigcinski przedstawili giowne

L2

zatozenia koncepcji projektowej.

4. W trakcie prowadzonej dyskusji, Czlonkowie Komisji, bez udziatu Projektantéw i Przedstawiciela
Inwestora, omoéwili zagadnienia zwigzane z przedstawionym projektem i wniesli swoje uwagi do
przedlozonej koneepeji:
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a) Komisja zgadza si¢ z potrzeba 1 mozliwoscia zagospodarowania i uporzadkowania terenu
wskazanego we wniosku, jednakze zagospodarowanie to powinno zosta¢ dokonane zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa oraz ,Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna™.

b) Komisja stwierdza SPRZECZNOSC KONCEPCJI ZE STUDIUM, gdyz:

e w rejonie ulicy Okrzei przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a zaprojektowany budynek
mieszkalny wielorodzinny o tak duzych gabarytach zmieni strukture mieszkaniowa osiedla w tym
terenie. Co prawda w analizowanym obszarze znajduja sie budynki ktore pojedynczymi wymiarami sg
zblizone do planowanego ale nie ma takich ktore trzema wymiarami (dlugos¢, szerokosé, wysokosc),
a co za tym idzie skalg, sa zblizone do planowanego. Dla zobrazowania skali przedsigwziecia oraz
btednych zalozen projektowych arch. Wojciech Krukierek przedstawit rysunek lokalizacji inwestycji
z naniesionym obrysem budynku Szkoty Podstawowej Nr 8 - podobne gabaryty i wysokosci (rys.
ponizej),

- Ly
N v
LN
MACZLHER

e B [} ; B’ 0 H : _.‘ "{‘

!
o N
¥ 2 i.F ,‘ P
TR U (i S & 7
L. 7
A 5 Y
' A ot S,
¥,
N

e  zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny zdominuje swoja skala istniejaca zabudowe,
szczegolnie od ulicy Zagorzy,

e zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiadatl bedzie od 56 do 70 lokali mieszkalnych,
natomiast zapis w Studium m. Krosna dla terenu 5.M3 okresla, ze dopuszczona w tym terenie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powinny posiada¢ maksymalnie do 9 lokali mieszkalnych,

e zaprojektowany budynek mieszkalny wielorodzinny posiada wysokos¢ 18,5 m (od ulicy Okrzei 15 m),
natomiast zapis w Studium m. Krosna dla terenu 5.M3 okresla maksymalng wysoko$é zabudowy
do 12 m,

e Komisja zasugerowala, aby nowa zabudowe we wskazanym terenie podzieli¢ na segmenty po 9 lokali
mieszkalnych o wysokosci nie wigkszej jak okreslona w Studium,

e  zwrocono rowniez uwage na fakt, iz glowne przeznaczenie terenu oznaczonego w Studium jako 5.M3,
obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng =z ustugami, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktorej oczekiwana wielkos¢ okreslona zostata w Studium.
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c) Komisja zwrécita uwage na potrzebg rozwiazania (juz na etapie koncepcji) sposobu gospodarki
wodami opadowymi i roztopowymi zwigzanymi z planowang inwestycja, biorac pod uwage wystepujace
zagrozenie podtopieniem terenéw polozonych ponizej terenu budowy, zgodnie z opinig Pani Malgorzaty
Bocianowskiej, Naczelnika Wydzialu Komunalnego, Ochrony Srodowiska i Gospodarki Lokalami;
podkresiono, ze nalezy zrezygnowaé ze zbiornika retencyjnego otwartego z uwagi na niekorzystne
oddzialywanie takiego obiektu (usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej) na
warunki uzytkowe oraz bezpieczenstwo mieszkancédw, gléwnie dzieci.

d) w przedstawionej koncepcji projektowej brak jest rozwiazan wynikajacych z analizy ukfadu
komunikacyjnego; wstepna analiza wykazuje, ze ul. Zagorze obecnie nie jest przystosowana do
zwigkszonego obcigzenia ruchem samochodowym, a jej rozbudowa moze by¢ niemozliwa do realizacji.

e) w przedstawionej koncepcji projektowej brak jest rozwiazania lub przynajmniej wskazania
lokalizacji terendw rekreacyjnych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny takie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej w podstawowym zakresie zlokalizowane sg w granicach
kazdej dziatki, na ktorej usytuowane sg te budynki.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w Krosnie negatywnie opiniuje przedstawiony
wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej pn. ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastrukturg towarzyszaca™. Inwestycja planowana na dziatkach nr ew. 67/1, 66,
78 i 74 potozonych w Krosnie, w obrebie ewidencyjnym Kro$cienko Nizne, przy ul. S. Okrzei, poddajac
pod rozwage Rady Miasta Krosna zaréwno negatywna opinig, jak i wniesione w opinii uwagi.

z-ca przewodniczgcego
Krzysztof Habrat

I
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DYREKTOR
OKRLGOWEGO | RZLEDU GORNICZ1GO
W KNROSNII

Krosno. dnia Y4 kwietnia 2023r.

KRO.5120.74.2023. KM Q
L.dz 9944, .. /0472023 f'@ | A
Prezydent Miasta Krosna

Na podstawie art. 7 ust. 13 w zwigzku z art. 7 ust. 12 pkt 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz imwestvejl
towarzyszacych (1j. Dz.U.2021.1538) w odpowicdzi na pismo z dnia 16.03.2023r.. znak:
PB.670.15.2023.M

opiniuje¢ - bez uwag

wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. pn.:

»Budowa budynku mieszkalnego wiclorodzinnego wraz z infrastruktury towarzyszaca”,
na dzialkach nr ew. 67/1, 66, 78 i 74 (obr¢b Kroscienko Nizne) przy ul. S. Okrzei,
w Krosénie,

planowanci LZ,L‘sLl(}\\'O w_granicach terenu gorniczego Krodcienko -1 okreslonego w koncesii
Ministra Ochrony Srodowiska. Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa nr 51/92 z dnia 10.12.1992r.
na wydobveie ropy naftowej i towarzyszacego gazu ziemnego ze zloza . Kroscienko™ (termin
waznosci koncesji: 10.12.2038r.) - przedsicbiorca gérniczym cksploatuiacym ww. zioze jest
Polski Koncern Naftowy ORLEN S.A. zs. w Plocku, zaktad gorniczy: Kopalnia Ropy Naftowej
1 Gazu Ziemnego Turaszdwka.

W granicach terenu przeznaczonego pod inwestycje brak jest czynnych obiektow oraz
infrastruktury kopalnianej.

W przedmiotowej sprawie oparto si¢ na dokumentach bedgeych w posiadaniu tut. Urzedu,
z uwzglednieniem opinii geologiczno-gorniczej przedsiebiorey gdrniczego Nr 2/2023 z dnia
21.03.2023r.

W ww. opinil wpisano, i7:

— W sasiedztwie terenu inwestycji zlokalizowane sa zlikwidowane odwierty Poznan 1,
Poznan 3 1 Poznan 13,

— przez teren inwestycji przebiegaja trasy nieczynnych ropociggdw.

Przedsiebiorca informuje. iz strefy od zlikwidowanych odwiertéw nic obejmuja terenu
inwestycji oraz o mozliwosci wyciecia kolidujacych odeinkéw nieczynnych ropociagow, przy
czym ww. prace nalezy wykona¢ w uzgodnieniu z kierownikiem Kopalni Ropy Naftowej i Gazu
Ziemnego Turaszowka (tel.: 13 43 607 50).

Przedsigbiorca  nic  wyklucza istnienia na projektowanym do zabudowy terenie
niezinwentaryzowanych wyrobisk gorniczveh (kopanki. otwory) oraz niecczynnych  kabli
energetycznych, rurociggow. fundamentow i innych urzadzen technologicznych - podczas

-400 Krosno
e-mail” ougkrosno ¢wug.gov pl

Okrggowy Urzad Gormiczy w Krosme. ul Armin Krajowe
tel 13436 7546, 13 425 00 33, faks 13436 75 46 w 33 1342500 33 w 3.
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prowadzenia  prac  ziemnych  zaleca  zachowanic  szezegdlnyeh  srodkdw  ostroznosci
i informowanic o wszystkich napotkanyeh przeszkodach kierownika ww. kopalni.

=
DYREKTOR
Okregowégo Urzqdu Gdmiczego w Krosnie
f ’
/4 L
mgr iriz/:l.?’;'esiau' Pisula

Otrzyvmuja:
{ePUAP)

1y Adresat

+ mapa z zaznaczong (kolorem czerwonym) lokalizacja
nicczynnyeh odwiertow oraz (kolorem zielonym)
przebicgiem nieczynnveh ropociagow

2) Aa.

Do wiadomosei otrzymuja:
I. Coalmex sp. z 0.0. Krosno
ul. Kletéwki 3274, 38-400 Krosno
PKN Orlen S.A. - Oddzial PGNIG w Sanoku
ul. Sienkiewicza 12, 38-500 Sanok

2.

[Be]
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BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO
WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA

e PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

KONCEPCIA PROJEKTOWA FODPIS:

™" s, archmge catuxi ZBIGHIEW SWIECIRSK

20| 4/PROKK/ZELE

Ink. TOMASZ KIELAR
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Maciej Dabrowski Krosno 4 kwiecien

AEmleyd [ lw /!

Fa oy

Prezydent Miasta Krosna

Piotr Przytocki

apozZnaniu sie z prc

) zapoznani _ , U z dnia 15- 03— 2023
Prezydenta Miasta Krosna o zamieszezeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
pn.,, Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszacg”. Inwestycja
planowana na dziatkach nrew. 7/1, 66, 78 i 74 ( obreb Kroscienke Nizne ) przy ul. S. Okrzei

» JTOL WU LUUYIICK U

/w zataczeniu 2

Zafgcznik: 29 strona projektu przysztej inwestycji

8/

Mac ) 1 hbond
[ 1
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Krosno dn. 03.04.2023 r.
Mieszkancy ulicy Okrzei, Zagorze i ulic okolicznych
(wedtug zatacznika nr 1)

Adres do korespondencji:

Anna Kieronska

— Wydzial Planowania
[URZAD MIASTA KROSNA { l)\B y | )
| KANCELARIA OGOLNA Przestrzennego i Budownictwa
| B o Urzad Miasta Krosna,
035 KWi.

ul. Lwowska 28a
38-400 Krosno

UWAGI DO WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
z dnia 27 lutego 2023 r., skorygowanego i uzupelnionego w dniu 10 marca 2023 r.

My, mieszkancy okolic ulicy Okrzei i Zagorze, nie zgadzamy si¢ na lokalizacjg inwestycji
mieszkaniowej pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg” na dziatkach 67/1, 66, 78 i 74 potozonych w Krosnie w obrgbie ewidencyjnym
Kroscienko Nizne, przy ul. S. Okrzei. Stanowczo sprzeciwiamy si¢ planom budowy
wielokondygnacyjnego budynku wielorodzinnego z przeznaczeniem na minimum 56 a maksimum
70 mieszkan.

Wnosimy uwagi do wniosku dotyczace kilku glownych zagadnien i prosimy
o rozpatrzenie nast¢pujacych kwestii:

1) SPRZECZNOSC Z ZALOZENIAMI STUDIUM - INTENSYWNOSC I WYSOKOSC
ZABUDOWY

2) ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH I PODZIEMNYCH

3) KOMUNIKACJA

4) HALAS I EMISJE ZANIECZYSZCZEN - BUDOWA I EKSPLOATACJA BUDYNKU

Ad. 1) SPRZECZNOSC Z ZALOZENIAMI STUDIUM - INTENSYWNOSC I WYSOKOSC
ZABUDOWY

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, teren inwestycji jest oznaczony jako 5.M3, tj.obszar intensywnej zabudowy
jednorodzinnej i ustug. W ramach tego terenu dopuszczalna jest rowniez zabudowa wielorodzinna, o
maksymalnych parametrach:

- do 9 lokali mieszkalnych,

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy 12 m.
Stronalz 12
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- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy 12 m.

W obecnie planowanym Studium, ktére ma wejs¢ w zycie w najblizszym czasie, teren
zostal oznaczony jako MN - strefa mieszkaniowa jednorodzinna. W tej strefie dopuszczalna
Jest réwniez:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o zanizonych parametrach,
- maksymalna wysokos¢ dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 12 m.

Podane w koncepgji parametry planowanej zabudowy:

- liczba mieszkan - min. 56, max 70,

- wysoko$¢ zabudowy — 15 m — mierzona od poziomu ul. Okrzei.

WYSOKOSC ZABUDOWY

W zwiazku z tym, ze poziom ,,zero” budynku ma znalez¢ sie 3,5 m ponizej poziomu ul. Okrzei,
uzyskana faczna wysokos¢ budynku od jej strony to 18,5 m. Z mapy wynika, ze réznica
poziomdéw pomiedzy ulicami Zagorze 1 Okrzei wynosi nawet okoto 6m, co oznaczatoby, ze
faktyczna wysoko$¢ budynku w odniesieniu do poziomu ul. Zagdérze wynosi 21,5 m. To
znacznie przekracza wysokosci zabudowy w okolicy. Majac na uwadze rdznice terenu
pomiedzy ul. Okrzei a ul. Zagorze, prosimy o podanie przekroju terenu, uwzgledniajgcego
obydwie z drog dojazdowych oraz planowane niwelacje terenu.

Z. powyzszego wynika wprost, ze planowana inwestycja jest sprzeczna z zalozeniami
Studium — zaréwno obowigzujacego, jak i planowanego.

ANALIZA FUNKCJONALNA, INTENSYWNOSC ZABUDOWY

Przedstawiona w koncepcji analiza funkcjonalna sasiedniej zabudowy prezentuje przylegte
tereny jako tereny zabudowy jedno- 1 wielorodzinnej, a takze tereny zabudowy ustugowe;,
jedno- 1 wielorodzinnej. Nie jest to zgodne z prawdg. W rzeczywistosci istniejgca zabudowa
jest w zdecydowanej wiekszosci jednorodzinna, jednak niejednokrotnie budynki sa
zamieszkiwane przez rodziny wielopokoleniowe, co moze wptywaé na odbior 1 bledny opis
tych budynkow.

W Krosnie znajduje si¢ wiele innych miejsc, gdzie mozna wybudowac¢ podobne obiekty, nie
ma potrzeby upychania ludzi w jednym miejscu, zwlaszcza na terenie przeznaczonym na
intensywna zabudowe JEDNORODZINNA. Nawet w obrebie wiekszych osiedli 1 miejsc
przeznaczonych pod budowe budynkéw wielorodzinnych (np. Traugutta lub budynki obok
szpitala) rzadko wystepuje wiecej niz 4 kondygnacje. W zwigzku z tym, planowana budowa
6- kondygnacyjnego obiektu na terenie przeznaczonym dla zabudowy jednorodzinnej budzi
stanowczy sprzeciw mieszkancow tej okolicy. Stanowitoby to o braku konsekwencj1 ze strony
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urzedu 1 niedotrzymania ustalen studium. Charakter projektowanej zabudowy zaburzy fad
przestrzenny catej okolicy — proponowana zabudowa jest kubaturowo kilkudziesigciokrotnie
wieksza od innych budynkow zlokalizowanych w okolicy ulic Zagorze 1 Okrzei. Ponizej
zamieszczamy schematyczne porownanie wielkosci dla planowanej inwestycji oraz Szkoty
Podstawowej nr 8 — 0 podobnych gabarytach i wysokosci 4 kondygnacji (a nie 6, jak planowany
budynek).

&)

ANALIZA WYSOKOSCI

Zgodnie z tzw. specustawa mieszkaniows, budynki objete inwestycja mieszkaniowg
w miastach, w ktorych liczba mieszkancow nie przekracza 100 000 mieszkancow — nie moga
by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne.

Zaprezentowana wizualizacja od strony ul. Zagérze powinna by¢ wykonana na bazie
aktualnych fotografii, uwzgledniajacej obecna zabudowe, dojazd, wysokos$ci terenu oraz
planowane niwelacje terenu, mury oporowe 1 kondygnacje garazy. Czy planowane kondygnacje
garazy maja zostac zasypane od strony ulicy Zagorze, a jesli tak - jak bedzie wygladat teren po
realizacji inwestycji 1 w jaki sposob, w zwiazku z tym, bedzie rozwiazana sprawa
odprowadzenia wody ze zlewni rowu na dz. 74? Tych kwestii zupelnie nie wyjasnia
przedstawiona koncepcja.

Analiza wysokosci sgsiedniej zabudowy, zataczona do koncepgji, powotuje si¢ na przyktadowe
obiekty o wiekszej wysokosci niz sgsiednie, jednak sg to budynki o charakterze wiekszych
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budynkow jednorodzinnych, 1 czesto ich wysokos¢ wynika z uksztattowania terenu (np. s3

posadowione wysoko).
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Woycinek z analizy wysokosci sgsiedniej zabudowy zatgczonej do koncepcji

Zaznaczone w analizie budynki wygladaja tak:
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Zaznaczone w analizie budynki wygladajg tak:

€~ 68 Stefana Okrzoi

.

Gabinet Okulistyczny

g— Topolska

ﬂ: atai Errsioesbi ¥ | .

Budynek nr 2 (by¢ moze tu nastgpifa pomytka i chodzito o budynek nr 2A (ponizej)
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Budynek 2A

kiowekiogo

Budynek nr 3
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€ Seweryna Bieszczada

e bl & -

binet Okulistec My

& 35 Seweryna Bioszczada

@',

Budynek nr 5

Podsumowujac, wnosimy o wykonanie rzetelnej analizy urbanistycznej 1 nawigzanie
gabarytami planowanej zabudowy do obecnie istniejagcych budynkow w okolicy.
Obecnie wykonane analizy powotuja sie na budynki, ktore nie mogg by¢ punktem
odniesienia dla uzasadnienia planowanego budynku wielorodzinnego — przynajmnie;
w ksztalcie przedstawionym w aktualnej koncepcji.
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Ad. 2) ODPROWADZENIE WOD OPADOWYCH I PODZIEMNYCH

Powyzej inwestycji teren przyjmuje nadmiar wod opadowych ze wzgledu na powierzchnie
biologiczne czynna.

Aktualnie sg obserwowane okresowe problemy z odprowadzeniem wod opadowych. Budowa
duzego budynku wielorodzinnego z duza powierzchnig utwardzona jeszcze poglebi

wystepujace problemy.

Istniejacy row na dz. 74 stanowi odwodnienie dla wielu sgsiednich dzialek. Woda deszczowa,
wody powierzchniowe 1 gruntowe (w tym aktywnie ptyngce, podziemne cieki wodne)
odprowadzane z dziatek znajdujacych sig¢ po wschodniej stronie planowane) inwestycji (dziatki
te w terenie znajduja sie one powyzej) - w zlewni rowu dz. 74 - maja ujScie w miejscu
zaznaczonym na mapie. Pod drogg — ul. Zagorze — jest skanalizowane wjscie ciggle ptynacego
cieku wodnego do rowu na dz. 74. W roku 2019 nieuwzglednione na mapie, a fizycznie
istniejace zasypane ujscie (zaznaczone na zoOtto na ilustracji ponizej) spowodowato zalanie
domoéw 1 ogrodow powyzej tego ujscia. Po wielokrotnych interwencjach WUKO oraz Urzedu
Miasta ujscie zostato udroznione oraz uwzglednione na mapie 1 zmiany te sg widoczne rowniez
w serwisie mapy.geoportal gov.pl.

/

¢
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Fragment kanalizacji deszczowej oraz jej odprowadzenie do rowu na dziafce 74, nie uwzglednione na mapie pod koncepcjq

Mapa, ktorej uzyto w koncepcji do zaprezentowania planowanej inwestycji jest nieaktualna.
W toku jej prowadzenia nalezy bezwzglednie zadbaé o zastosowanie prawidlowe) mapy, jak
tez o odpowiednie odwodnienie tych terenow, aby nie dopusci¢ do powtdrzenia sytuacjt z 2019
roku.

Ponizej zamieszczamy zdjecia zalanej ulicy Zotkiewskiego po deszczach nawalnych wiasnie
w tym czasie. Rowniez utwardzenie tak duzej ilosci planowanego terenu (planowane parkingi)
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moze mie¢ duzy wpltyw na stosunki wodne na sasiednich dziatkach — poprzez brak mozliwosci
retencji wody poprzez powierzchnie biologicznie czynna.

Podsumowujac, sytuacja dotyczaca odwodnienia sgsiednich dzialek daje podstawe do
uznania ich za obszar oddzialywania inwestycji, a wlhaScicieli tychze dzialek za strony
postepowania w planowanym zamierzeniu inwestycyjnym.

..-_—‘._. BRI L

Parking przy budynku przy ul. Zotkiewskiego 1A
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Ad. 3) KOMUNIKACJA

Zaktadajac srednio 2 samochody na mieszkanie oraz ruch odwiedzajgcych, nowa inwestycja
wygeneruje ruch ok. 112 (przy zatozeniu minimalnym) 1 140 (przy zatozeniu maksymalnym)
nowych pojazdow. Ulice Zagorze 1 Okrzei obstuguja obecnie w przyblizeniu 100 samochoddw.
Spowoduje to wzrost 1losci nowych samochoddéw na ulicach Zagdrze 1 Okrzei o ponad 100%
1 gwaltowny wzrost natgzenia ruchu, a tym samym paraliz uktadu drogowego w stosunku do
ul. Zétkiewskiego. Przewidziany gtéwny wyjazd z ul. Okrzei zablokuje juz mato drozny
w okresach szczytu komunikacyjnego wyjazd z ulicy Zagorze.

Dojazd do planowanej inwestycji od strony ul. Zagorze jest planowany na zakrecie. Droga jest
w tym miejscu waska, lecz ruch kotowy w tym momencie nie charakteryzuje sie duza
intensywnoscig. Wprowadzenie tak duzej ilosci nowych mieszkan, spowoduje znaczny wzrost
intensywnosci ruchu 1 spadek bezpieczenstwa ruchu kotowego na tej ulicy oraz ruchu pieszego
przy drodze.

Okolica jest obecnie cicha 1 spokojna — umozliwienie obstugi komunikacyjnej tak duzej
inwestycji zdecydowanie wymaga dostosowania istniejacej infrastruktury do planowanych
zamierzen. Ponadto, budynek wielorodzinny zwiekszylby natezenie ruchu samochodowego,
a tym samym hatas i emisje spalin.

Ad. 4) TEREN GORNICZY, HALAS, EMISJE ZANIESZYSZCZEN
TEREN GORNICZY

Teren inwestycji jest terenem gorniczym, zroznicowanym warstwowo. Na terenie planowanych
parkingow, wedtug naszej wiedzy, znajduje si¢ dot urobkowy po dawnym terenie gorniczym,
na terenie inwestycji znajdujg sie odwierty ropy naftowej oraz ropociggi. W zatgczonych do
koncepcji materiatach brak jest uzgodnien w tym zakresie.

HALAS, EMISJE ZANIECZYSZCZEN

Tak duza inwestycja spowoduje znaczne obnizenie jakosci zycia na tym terenie, zwiazane jest
to rébwniez z halasem 1 emisja zanieczyszczen w trakcie budowy oraz eksploatacji budynku.
Prosimy o u$cislenie parametrow opisywanych skrotowo w koncepci.

Czas budowy:

- hatas z pracg maszyn — bedzie trwal na pewno ponad rok. Ile decybeli? W jakich godzinach?
- emisja zanieczyszczen spalinowych do powietrza zwigzana z ruchem pojazdow 1 praca
maszyn etc.

- emisja zanieczyszczen pylowych do powietrza — ile, jakich?

Prosimy 0 wyjasnienia, co oznacza sformutowanie ,,powinno by¢ chwilowe 1 krotkotrwate”.

Czas eksploatac;i:
- hatas od ruchu samochodowego, prac budowlanych i urzadzen klimatyzacyjnych
1 wentylacyjnych — ile decybeli konkretnie?

- emisja zanieczyszczen do powietrza azotow i weglowodorow, czastek statych - ile konkretnie
1 jakich zanieczyszczen?
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PODSUMOWANIE

Wiekszo$¢ mieszkancow ceni sobie obecny charakter zabudowy okolicy, tzn. zabudowg
jednorodzinng. Kupujac dziatki w tej okolicy, kierowano si¢ poczatkowo zatozeniem, ze wokot
powstanie zabudowa jednorodzinna, a nastepnie — tj. po powstaniu SUIKZP - na ten wiasnie
dokument, gdzie nie uwzglednione byly podobne inwestycje jak budowa duzych budynkow
wielorodzinnych. Taka inwestycja naruszy prywatnosé wiascicieli okolicznych dziatek, obnizy
standard zycia i bedzie miec istotny wplyw na zmniejszenie atrakcyjnosci 1 obnizenie wartosci
nieruchomos$ci. Nieruchomosci w najblizszej okolicy bedg miaty znacznie ograniczony dostep
do $wiatfa stonecznego.

Taka zabudowa znacznie obnizy ufno$¢ mieszkancow okolicy do wladz Miasta Krosna, ktory
powinien dbac o ich dobro 1 pomysInos¢.

Obawiamy sie rowniez, ze dopuszczenie do budowy jednego budynku wielorodzinnego bedzie
stanowito podstawe do wydania kolejnych, analogicznych pozwolen w sasiadujacych terenach,
co znacznie wplynie na zmiang charakteru okolicy z cichej 1 spokojnej, na ruchliwg 1 gesto
zabudowang.

Majac powyzsze na uwadze - nie negujemy zasadno$ci powstania zabudowy wielorodzinnej
w ogole, wnioskujemy jednakze o dostosowanie skali planowanego przedsiewzigcia do
faktycznej zabudowy, charakteru okolicy 1 istniejgcej infrastruktury, a przy realizacji inwestycji
- 0 zaplanowanie rozbudowy istniejgcej infrastruktury, m. in. wodnej 1 drogowej. Prosimy
o przeanalizowanie naszych uwag i poinformowanie nas o wynikach tych analiz.

Z powazaniem

Mieszkancy ulicy Okrzei, Zagorze i ulic okolicznych.

Otrzymuya:

1. Pan Piotr Przytocki
Prezydent Miasta Krosna
ul. Staszica 2
38-400 Krosno

2. Pan Zbigniew Kubit
Przewodniczacy Rady Miasta Krosna
ul. Staszica 2
38-400 Krosno
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3. Pan Marian Sobutka
Przewodniczgey Zarzadu Dzielnicy Zawodzic
ul. Prochownia 4
38-400 Krosno

4. Pan Piotr Babinetz
Posel na Sejm RP
Ul. Tkacka 2a
38-400 Krosno

5. Pani Joanna Frydrych
Posel na Sejm RP
ul. Pilsudskiego 8
38-400 Krosno

6. Pan Grzegorz Braun
Posel na Sejm RP
ul. Blich 1
38-400 Krosno

Zalacznik nr | — podpisy mieszkancow — 23 strony

Zatacznik nr 2 — kopia karty dokumentacyjnej osuwiska, znajdujacego sie powyzej
planowanej inwestycji — 6 stron
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20127 Karta dokumentacyjna osuwiska dni
JIU dz . ..,..........g.. l
1. Numer ewidencyjny: [1]8]-[6]1]-[01]1]- {\odopid....dofofmtn wonomel
Numer roboczy osuwiska: zmielnijolnfal3 v
2. Lokalizacja osuwiska:
1. Migjscowosé: 2. Gmina: 3. Powiat: 4. Wojewbdztwo:
Krosno Krosno (gm. miejska) kroénienski podkarpackie
5. Mapa topograficzna 1:10000 : 19927 6. Arkusz SMGP 1:50 000: 7. Wspolrzedne geograficzne:
M-34-80-D-c-3 Krosno 21°44°10,27°E  49°42°12,75” N
8. Kraina geograficzna: 9. Jednostka tektoniczna: 10. Zlewnia: 11. Inne dane lokalizacyjne
Kotlina Krogniefiska plaszczowina. §laska rz. Wistok Osiedle Zawodzie, ul. Zagorze
3. Charakterystyka osuwiska:
1. Sytuacja geomorfologiczna: 2. Uklad geologiczny:
stok srodkowy i doiny insekwentne
3. Rodzaj materialu: 4. Rodzaj ruchu: 5. Stopief aktywnosci:
skalno-zwietrzelinowe ZSUW aktywne

6. Krotki opis slowny:

Osuwiska przy ulicy Zagérze w Krosnie w dzielnicy Zawodzie posiadajg 2 karty o numerach
roboczych 3 i 4. Obydwa osuwiska w malych fragmentach uaktywnily si¢ w 2010 roku powodujac
zniszczenia. Znacznie wieksze zniszczenia zostaly spowodowane prze osuwisko o numerze
roboczym 3. W wyniku ruchu, w strefie skarpy, powaznie zostaly uszkodzone 2 budynki o nr 51 i
55, z ktarych jeden (51) zostal wyburzony, a drugi (55) pozostat, ale zniszczenia i uszkodzenia sg
widoczne i trudne do opanowania. W czasie weryfikacji osuwiska w lipcu 2012 roku stwierdzono, ze
osuwisko nadal jest aktywne. Slady §wiezych skarp i otwartych szczelin stwierdzono na dzialce po
wyburzonym budynku 51 a budynkiem 55 i przesungly si¢ w gorg, w kierunku drogi przebiegajacej
powyzej dziatki na ktérej byl posadowiony budynek nr 5S1. Osuwisko to prawdopodobnie ma
wickszy zasigg w kierunku pénocnym niz zaznaczono to w karcie nr 3, obejmujac caly lej zrodlowy,
ale obecnie jesi trudne do rozpoznania ze wzgledy na znaczne przeksztalcenie antropogeniczne
terenu.

Osuwisko posiada wyrazng stara skarpe gléwng o wysokosci okolo 4 m, obecnie
zadrzewiona, powyzej ktérej wystepuja budynki, $wieze spgkania i szczeliny. Wskazuje to na
tendencje rozwoju osuwiska w goérg stoku lub na jego ruch rotacyjny. Co do charakteru ruchu
osuwiska, na obecnym etapie jego rozpoznania, trudno jest jednoznacznie go okreslic. Obecnosc
szezelin o charakterze rowéw rozpadlinowych jest przestanka na gleboki przebieg powierzchni
poslizgn. W skarpie bocznej stwierdzono wystgpowanie wychodni warstw krosnienskich, co
wskazuje zZe jest to glebokie osuwisko skalno-zwietrzelinowe.

W czasie rejestracji przypuszezano, ze aktywno$¢ osuwiska ogranicza si¢ do jego gomej i
srodkowej czesci. W 2012 roku zaobserwowano réwniez $lady przemieszczeh w dolnej czgsci w
postaci spekarn i zarysowan na zewngtrznych écianach budynkéw i fundamentow (np. budynki 31, 43
i innych). Wskazuje to na wolny, lecz ciagly przebieg nadal trwajgcych przemieszczen
osuwiskowych. Pozostata infrastruktura mieszkaniowa usytuowana na osuwisku jest zagrozona i w
razie wystapienia spekan na scianach budynkéw mieszkalnych moze zajé¢ konieczno$¢ wszczgcia
procedury przesiedlenia mieszkancow.

4. Parametry morfometryczne osuwiska:

a. ogblne:
1. Powierzchnia: 2. Dlugosé: 3. Szerokosé: 4. Wysoko$€ maks.: 5. Wysokos$c min.: 6. Rozpigtosc
pionowa
1,4 ha 180 m 104 m 297 m n.p.m. 282 m n.p.m. 15m
7. Nachylenie: 8. Azymut:
5¢ 210°
b. skarpa osuwiskowa:
9. Wysokos¢  skarpy|10. Nachylenie skarpy 11. Szczeliny powyzej | 12. Skarpy wtome:
glownej: glownej: skarpy gléwne;j:
4m 35° tak 2

Id: C784D76A-1B48-40CA-B8B4-38A55B42EF75. Projekt Strona 1



sk, 46

c. jezor i koluwium:

B. Wysokos¢ czola: 14. Dlugoéé powierzchni 15. Nachylenie 16. Mi: koluwium:
koluwium: powierzchni koluwium: [mierzona: [szacowana
lm 175m 5° ponad 6-12 m
d. stok, na ktérym jest osuwisko:
17. Typ stoku: 18. Nachylenie: 19. Ekspozycja: 20. Diugosé: 21. Wysokoéé:
wypuklo-wklesty 6° SW 520 m 70 m
5. Podloie osuwiska:
1. Rodzaj utwordow: 2. Wiek utworbw: 3. Zaleganie warstw: 4. Tektonika:
fupki i piaskowce — warstwy oligocen skosne, w czesci zaburzenia
krosnienskie dolne zachodniej zgodne faldowe

6. Material koluwialny:
gliny oraz gliny i ity z rumoszem
skalnym

7. Przejawy wéd powierzchniowych i gruntowych w obrebie:

I. Koluwium:
ciek powierzchniowy

2. Skarpy gléwnej i stoku powyzej skarpy:
wysieki

3. Stoku ponizej osuwiska:
ciek wodny

4. Stoku po bokach osuwiska:

8. Wiek i geneza osuwiska:

1. Data powstania: 2. Rozwdj osuwiska w czasie: 3. Przyczyna ruchu osuwiskowego:
brak danych aktywne od 2010 rok infiltracja ~wéd  opadowych, budowa
geologiczna podioza
9. Uzytkowanie terenu w obrebie osuwiska:
a. pokrycie stoku:
1. Lasy: 2. Zarosla krzewiaste: | 3. Laki i pastwiska: | 4. Grunty ome: 5. Sady: 6. Nieuzytki:
X X X X X
*  b. zabudowa:
7. Mieszkalna: 8. Gospodarcza: 9. Przemyslowa/ustugowa: 10. Usviecznodei publicznej:
7 4 brak brak
11, Zabytkowa/sakralna: 12. Inna:
c. infrastruktura komunikacyjna:
13. Drogi: 14. Linie kolejowe:
gminna brak
d. linie przesylowe:
15, Linie energetyczne 16. Linie telefoniczne: 17. Wodociggi: 18. Kanalizacja:
X X X
19. Gazociagi: 20. Inne:
X
10. Powstale szkody i zagrozenia:
1. Uprawy: 6. Uprawy:
tak
2. Zabudowa: 7. Zabudowa:
Spekane budynek nr 55 Wszystkie budynki na terenie osuwiska sa
wyburzony budynek nr 51 zagroZone

3. Infrastruktura komunikacyjna:

8. Infrastruktura komunikacyjna:
zagrozona na calej powierzchni osuwiska, slady
spekan na fcianach zewnegtrznych nr 31, 43 i inne

4. Linie przesylowe:

9. Linie przesylowe:
zagrozone na calej powierzchni osuwiska

5. Inne:

10. Inne:

11. Ocena mozliwoéci wystapienia dalszych ruchéw osuwiskowych:

Osuwisko jest aktywne. Ze wzgledu na typ osuwiska i charakter jego ruchu mogg zachodzi¢ dalsze
ruchy osuwiskowe. Nadal wystepujg $lady przemieszczen w gérnej czesci osuwiska.

11. Rodzaje i zakres wykonanych prac zabezpieczajgcych:

ke | NIE

Id: C784D76A-1B48-40CA-B8B4-38A55B42EF75. Projekt

Strona 2

]



5K, 36,

12. Prowadzenie instrumentalnych prac monitoringowych:
[Fa% [NIE | Opis:

13. Stan badan:

Koszarski L., 1985, (ed.), Geology of the Middle Carpathians and Carpathian Foredeep. Guide to Exc.
3. Carp.-Balkan Geol. Assoc., XIII Congress. Krakéw.

Nescieruk P., Paul Z., Raczkowski W., Szymakowska F., Wéjcik A., 1996, Objasnienia do Mapy
geologicznej Polski 1:200 000, Arkusz Jasto. 66 pp. PIG Warszawa.

Nescieruk P., Paul Z., Rytko W., Szymakowska F., Wéjcik A., Zytko K., 1995, Mapa geologiczna
Polski 1:200 000, arkusz Jasto, B - mapa bez utworéw czwartorzedowych. PIG Warszawa.

Wasiluk R., 2010. Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000, arkusz Krosno. CAG,

Warszawa

14, Szkic (mapa) osuwiska:
Osuwisko nr 3 - Krosno, ul. Zawodzie

_-rr'-rSkarpaosuwiakaowys.doem
| =24 Bjag | upad warstw
o 4 @y Budynek wyburzony
. 3 ] Budynek ze $ladami spekanh
" gl el

*«---——-

15. Przekréj geologiczny osuwiska:
Eic dotyczy - wykonuje si¢. gdy sa odwierconc otwory badawcze
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Uszkodzony taras domu 55

17. Uwagi 0 mozliwosci zabezpieczenia oraz dodatkowe informacje:

Ze wzgledu na wielko$é osuwiska, migzszosé koluwiéw oraz stopien aktywnosci brak mozliwo$ci
zabezpieczenia. Mieszkanicéw uszkodzonych doméw nr 51 i 55 naleZy przesiedii¢. Brak mozliwosci
remontu. Sie¢ energetyczng nalezy przenie$é¢ poza obszar vsuwiska. W planach przestrzennego
zagospodarowania teren calego osuwiska wraz ze strefa buforows wylaczyé z dalszej zabudowy
mieszkaniowej. Pozostala infrastruktura mieszkaniowa usytuowana na osuwisku takie jest
zagroiona i w razie wystgpienia spgkafd na Scianach budynkéw mieszkalnych moze zajsé
Koniecznos$é wszczecia procedury przesiedlenia mieszkancéw.

18. Autor karty 19. Kategoria i 20, Instytucja: 21. Data
Imie i nazwisko: numer uprawnien wypelnienia:
geologicznych:
doc. dr hab. Antoni Wéjcik VIII-0038 Panstwowy Instytut Geologiczny —
mngr Jakub Czerwiec Paiistwowy Instytut Badawczy 25.VIIL2010 1.
Oddzial Karpacki

S gl - ; DYREKTOR
/ / > Panstwowy Instytut Geologiczny Bkl asmackiony

- Paristwowy instytul Badawczy Panstwowego Instytuty Geologiczacen

& : Oddziat Karpacki - Panstwowego Instytutu Badawe 2ug
/ T ul. Skrzatow 1, 31-560 Krakow —_— -
(. -—‘& dr ini. Joz [&waniec

tel. 012 411-38-22. tel.ifoks G12 411-26-32
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17. Uwagi o mozliwosci zabezpieczenia oraz dodatkowe informacije:
' Ze wzgledu na wielko$é osuwisk, przypuszczalng migzszosé koluwiow i aktywnos¢ oraz
| wysokie koszty stabilizacji wydaje sie, ze calos¢ terenu nie jest mozliwa do zabezpieczenia. W
planach przestrzennego zagospodarowania teren obydwu osuwisk wraz ze strefami buforowymi
powinien byé wylaczony z dalszej zabudowy mieszkaniowej. Prawdopodobnie mniejsze koszty
bylyby zwiazane z przesiedleniem niz ze stabilizacja osuwiska. Rozstrzygnigcie tego problemu
jest mozliwe po wykonaniu odpowiedniej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

Dla rozpoznania osuwiska konieczne jest wykonanie co najmniej 5 otwordw, 2 w strefie
aktywnej obok budynkow nr 511 55, dwa w érodkowej czesci i co najmniej jeden w dolnej. Te 5
otworéw przewidziano na wykonanie podstawowego rozpoznania osuwiska, ale w Projekcie
robét geologicznych moze ich wigcej zaprojektowaé. Glebokosei tych otworow powinny
wynie$¢ od 10-15 m, i kazdy z nich powinien przebié najnizej polozona powierzchnig poslizgu.
Z tego wzgledu nie mozemy wykluczyc, ze glebokosé tych otworéw moze przekroczy¢ nawet
20 m. Wskazane byloby zalozenie inklinometrow co najmniej w 2 wykonanych otworach i
wykonanie dodatkowych otworow piezometrycznych. Dla pelnego rozpoznania osuwiska
nalezaloby wykonaé jeszcze otwér powyzej osuwiska.

Na terenach objetych osuwiskami powinny to byé¢ wylacznie wiercenia peilnordzeniowe,
/konane podwojnym aparatem rdzeniowym, z€ wzgledu na konieczno$é pelnego rozpoznania.
Inne wiercenia moga byé wykonane jako dodatkowe. Autor dokumentacji powinien okresli¢
wyksztalcenie koluwidow osuwiskowych, zwlaszcza glebokos$¢ wystgpowania powierzchni
poslizgu, kierunek i kat zapadania warstw itp. Taki warunek moga spetni¢ wiercenia
wykonywane przy pelnym uzysku rdzenia, przy zastosowaniu podwojnego lub potrdjnego
aparatu rdzeniowego. Otwory powinny by¢ glebione do uzyskania nienaruszonego podioza na
gleboko$¢ co najmniej 3 m. Catos¢ materiatu rdzeniowego powinna mie¢ pelna dokumentacje
fotograficzna, a rdzenie wiertnicze dostepne do czasu zatwierdzenia dokumentacji.

Wykonywanie na osuwisku wiercer za pomocg szapy, reCznego penetrometra nie wniesie
nic do rozpoznania osuwiska i nie powinno by¢ ich wykonanie zlecone przez inwestora. Ponadto
nalezy zaplanowa¢ wykonanie badan laboratoryjnych, tak aby calos¢ dala pelny obraz co do
mozliwoéci zabezpieczenia infrastruktury na osuwiska iub wykluczyia iakg mozliwos¢. Nalezy
wowczas wskazaé miejsce i sposéb przelozenia infrastruktury.

18. Autor karty 19. Kategoria i numer 20. Instytucja: 21. Data
Imig i nazwisko: uprawnien geolog.: wypelnienia:
dr hab. Antoni Wojcik VIII 0038 Panstwowy Instytut Geologiczny - | 21.08. 2012
prof. m PIG-P1B Panstwowy Instytut Badawczy
M Oddziat Karpacki
| Panstwowy Instytut Geologiczny

- Panstwowy Instytul Badawezy

Osddzial Karpack! - Ty
b, Skrzatow 1. 31.560 Krakow

el 017 26015 40, foks 012 290-13-8¢
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Krosno, 07.04.2023 r.
COALMEX SP. z.0.0.
Spétka reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Piotra Szajne
ul. Kletowki 52/4
38-400 Krosno

[URZAD MIASTA KROSNA

' 3OLI Prezydent Miasta Krosna
KANCELARIA OGOLNA

ul. Lwowska 28a
38-400 Krosno

\*N KW, 2023
dnia
M@@zw?
un Ipis ..

dla planowanej inwestycji polegajacej na: ,Bu

infrastrukturg towarzyszacg” na terenie dziatek nr ew. 67/1, 66, 78, 74, zlokalizowanych w Kroénie, przy ul.
Okrzei.

W zwigzku z pojawiajgcymi sie pytaniami i watpliwosciami, w tym przedstawionymi na posiedzeniu
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 29 marca 2023r., dotyczacymi w szczegélnosci:
sposobu odprowadzenia wod opadowych z terenu objetego planowang inwestycja oraz gabarytéw obiektu,
pragne wyjasni¢, co nastepuije:

Kluczowym dla zaproponowania sposobu zagospodarowana terenu jest jego uksztattowanie oraz
istniejgca budowa geologiczna podtoza. Te dwa rownolegle aspekty, uwzgledniajgc brak mozliwosci ich
modyfikacji (szczegélnie budowy podioza), bardzo komplikujg i ograniczaja liczbe wariantdéw
zagospodarowania terenu objetego wnioskiem. Zréznicowane i nieréwnomierne uksztattowanie terenu,
duze spadki wraz z istniejagcymi parowami, dotami i skarpami, bezwzglednie ogranicza mozliwosci
zagospodarowania tego obszaru przez potencjalnych, pojedynczych inwestoréw, jako zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej - indywidualnej. Jednak najwiekszym problemem bytoby rozwigzanie
gospodarki wodnej w zakresie odprowadzenia wod opadowych, co w przypadku rozdrobnienia zabudowy
wymusitoby duzg ilos¢ przepustow i mostkdw powodujgcych miejscowe zawezenie cieku wodnego, a to z
kolei, w przypadku duzej ilosci wod opadowych, skutkowatoby zalewaniem terenu.

W proponowanym, + wnioskowanym rozwigzaniu zagospodarowania terenu, polegajgcym na
zabudowaniu go jednym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, z jego lokalizacjg wzdtuz ulicy Okrzei,
uzyskujemy bezwzgledng wigkszosciterenu catkowicie wolnego od zabudowy. Skoncentrowanie zabudowy
wzdtuz ulicy Okrzei, w najwyzszym punkcie dziatki, pozostawia wolng przestrzeri w jego najnizej potozonej
czesci, przez co nie jest blokowany naturalny sptyw wéd, jednoczesnie umoiliwiajac wprowadzenie
rozwigzan kompleksowego odprowadzenia wdd opadowych, nie tylko z terenu objetego planowang
inwestycja, ale takie z terendw dziatek potoionych powyiej, dla ktdrych w chwili obecnej sposdb
odprowadzenia wéd opadowych nie jest uregulowany, a wody opadowe sptywajg na teren objety
whnioskiem.

Zgodnie z zaleceniami zawartymi w odpowiedzi na wniosek - (pismo z Urzedu Miasta Krosna z dnia
24.02.2023 r.), na etapie opracowywania projektu budowlanego zostanie wykonana szczegdtowa analiza
wptywu projektowanej zabudowy na przeptyw wod w zlewni rowu, ktéra bedzie zawieraé obliczenia i
kompleksowe rozwigzania techniczne, zapewniajgce bezpieczeristwo istniejacych obiektdéw i urzadzen
infrastruktury technicznej znajdujgcych sie ponizej projektowanej zabudowy, z uwzglednieniem rozwigzan w
petni zapewniajgcych skuteczne odprowadzenie wdd opadowych z terenu objetego projektowana
inwestycja. Zaprojektowane rozwigzania beda zapewniaty brak negatywnego oddziatywania na tereny
dziatek sgsiednich oraz infrastruktury technicznej. W tym celu analizowane sg warianty odprowadzenia wéd
opadowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, biegnacej wzdtuz ulicy Okrzei do kolektora
deszczowego w ul. Zotkiewskiego oraz do sieci kanalizacji deszczowej biegnacej wzdtuz ulicy Zagérze do
kolektora deszczowego w ul. Zétkiewskiego. Ponadto przewidujemy budowe zbiornika retencyjnego,
ktérego lokalizacja miescitaby sie w obrebie istniejacego, a obecnie zupetnie niezagospodarowanego
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cieku wodnego, kitéry w sposéb niekontrolowany zbiera wody opadowe z terenéw zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej powyiej terenu objetego planowana inwestycja. Tym samym projektowany
zbiornik retencyjny bedzie stanowit element struktury wpisanej w rozwiazania ekologiczne oraz
porzadkujacej gospodarkg wodami opadowymi na terenach sasiednich, potozonych powyzej. Dzieki
skoncentrowaniu planowanej zabudowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym wzdtuz ulicy Okrzei, od
strony ulicy Zagdrze, w obrebie terenu inwestycji, zostat zabezpieczony spory teren zielony, obejmujacy
takze parti¢ cieku wodnego, w ramach ktdérego, przewidziana jest mozliwoé¢ budowy zbiornika
retencyjnego, zbierajgcego wody opadowe z catego, wyzej opisanego, terenu. Sam zbiornik petnitby
dwojaka funkcjg, tj. uzytkowa i rekreacyjng. Poprzez umiejetne wpisanie w teren zielony miatby charakter
stawu rekreacyjnego - oczka wodnego, o parametrach, ktére beda wynikaé z ostatecznie dokonanej analizy i
obliczen ilosci wéd opadowych oraz dedykowanych im szczegdétowych projektéw technicznych.

Warunki gruntowe i posadowienie budynku decydujg o lokalizacji poszczegdlnych kondygnacji
obiektu. Ich efektem jest koniecznos¢ umieszczenia kondygnacji parteru ponizej poziomu ulicy Okrzei. Tak
ustalony poziom 00 budynku powoduje, 7e w odniesieniu do zabudowan znajdujacych sie po przeciwnej
stronie ulicy Okrzei projektowany budynek bedzie réwnowainy z istniejacg zabudowa, nie stanowiac
dominanty, o ktérg zaistnialy bezzasadne obawy. Podkresli¢ nalezy, ze zataczona do wniosku koncepcja wraz
z wizualizacjami w spos6b rzeczywisty odnosi sie do projektowanych rozwigzan, rzetelnie je przedstawiajac,
odzwierciedlajac faktyczny, realnie planowany poziom posadowienia budynku, w stosunku do istniejacej
ulicy Okrzei oraz catego terenu. W celu zapewnienia prawidtowego opracowania wizualizacji zostaty
wykonane szczegétowe pomiary geodezyjno - wysokosciowe terenu, ciekéw wodnych, ulicy Okrzei i ulicy
Zagorze oraz dziatek sgsiednich. Zaznaczam, ze parametry obiektu nie odbiegajg od istniejacych parametréw
sgsiedniej zabudowy w obszarze analizowanym (500m w obrebie dziatki). Warto wspomnieé, ze w
niedalekim sgsiedztwie, ok. 800m, wzdtuz ulicy Zielonej, obecnie jest realizowana budowa zespotu trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o duzych gabarytach zabudowy i wysokosci, kazdy budynek
bedzie posiadat ok. 64 mieszkania, a teren ten, podobnie jak wnioskowany, objety jest tymi samymi
zapisami obowigzujacego Studium (jedyne w ostatnim czasie dokonano korekty w zakresie wysokosci
zabudowy, przy obowigzujacym nadal zapisie o maksymalnej ilosci: 9 lokali w budynku). Podobnie ma sie
sytuacja przy ulicy Korczyriskiej, na zrealizowanym osiedlu przy szpitalu na wysokosci ulicy Stapiriskiego oraz
po stronie przeciwnej przy zrealizowanym kilka lat temu budynku mieszkalnym wielorodzinnym na
wysokosci ulicy Spacerowe;j.

Rownoczesnie Informuje, ze lokalizacja budynku, jak i jego forma uwzglednia obowigzek
zapewnienia dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, w tym w
szczegolnosci w zakresie potencjalnego oddziatywania na dziatki sgsiednie i ich zacieniania. Budynek zostat
zaprojektowany w_sposéb gwarantujgcy brak oddziatywania na dziatki sgsiednie, co zostato
udokumentowane w zawartym w koncepcji opracowaniu.

Nadmieniam, ze planowana inwestycja ma mie¢ charakter budynku apartamentowego o wysokiej
jakosci rozwigzan funkcjonalnych i estetycznych, o podwyiszonym standardzie nie tylko wykoriczenia ale
dedykowanych rozwigzan technicznych wpisanych w kontekst dbatoéci o klimat, ochrone $rodowiska i
poszanowanie energii, w tym poprzez wykorzystanie wéd opadowych dla utrzymania planowanych dachéw
zielonych oraz jako tzw. wody szarej, do uzycia dla rozwigzan sanitarnych (WC).

Pragne zapewnic, ze realizacja wnioskowanej inwestycji bedzie korzystnym rozwigzaniem w aspekcie
krajobrazu miejskiego i zagospodarowania obecnych nieuiytkdéw w centrum miasta. Jednoczeénie,
kontynuujac istniejacy funkcje zabudowy mieszkaniowe]j uporzadkuje teren, czynigc go przyjaznym nie tylko
mieszkancom planowanego budynku, ale takze terendw sasiednich, wptywajac pozytywnie na podniesienie
waloréw urbanistycznych i architektonicznych okolicznych terendw.

W zatgczeniu:
1. Wizualizacje terenu obejmujace zbiorniki retencyjne i teren zielony- cze$é rekreacyjna- 3 szt.
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