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Wzér umowy Zalacznik Nr 5
UMOWA NR ..c.crneeencernsonnens

zawarta w dniu ... w Kroénie pomigdzy Gming Krosno (adres dla doreczen
38-400 Krosno, ul. Lwowska 28 a), zwang dalej ,,Wydzierzawiajagcym”, reprezentowang
przez:

Zastepce Prezydenta Miasta Krosna — Pana Bronislawa Barana

zwanym dalej ,,Dzierzawcy”.

Po przeprowadzeniu post¢gpowania o udzielenie zamowienia publicznego w trybie przetargu
pisemnego nieograniczonego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zostata
zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1

Wydzierzawiajacy przekazuje w dzierzawe a Dzierzawca przyjmuje nieruchomos¢ gruntowa
stanowigca wiasnos¢ Gminy Krosno, polozona w obrgbie geodezyjnym Bialobrzegi
skladajaca si¢ z dzialek 2826 1 2824, o tacznej powierzchni 3.1019 ha, dla ktorej] w Sadzie
Rejonowym w Krosnie prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze KW 64418,
zabudowang infrastrukturg drewniang Parku Przygody.

§2

Na przedmiot umowy okreslony w § 1 sklada si¢ zakres obowiazkow Dzierzawcy oraz
zobowigzan Wydzierzawiajacego, ktory szczegotowo okresla specyfikacja istotnych
warunkow zamoOwienia oraz oferta Wykonawcy wraz z zalacznikami, stanowiace integralng
czgS¢ umowy.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujacy okres dzierzawy — 10 lat:
1) od dnia: od dnia protokolarnego przejecia przedmiotu dzierzawy,
2) do dnia: ...
2. Kazda ze stron moze umowe rozwiazac za uprzednim 3 miesigcznym wypowiedzeniem, na
koniec miesigca kalendarzowego w nastgpujacych przypadkach:
1) Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ dzierzawe gdy;
a) Dzierzawca w sposob razacy narusza postanowienia umowy pomimo
pisemnego upomnienia ze strony Wydzierzawiajacego,
2) Dzierzawca moze wypowiedzie¢ dzierzaweg gdy:
a) Wydzierzawiajacy razaco narusza postanowienia umowy pomimo pisemnego
upomnienia ze strony Dzierzawcy.

Projekt wspotfinansowany przez Uni¢ Europejska z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Wspélpracy Transgranicznej Rzeczpospolita Polska-
Republika Stowacka 2007-2013




§4

1. Wydzierzawiajacy przekaze Dzierzawcy protokolarnie nieruchomo$é w terminie do 5 dni,
liczac od dnia podpisania umowy.

Od dnia przejecia nieruchomosci Dzierzawca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo

podczas wszelkich dziatan oraz za szkody powstate na tej nieruchomosci.

§5

1. Obowiazki Dzierzawcy wynikajace z gospodarowania nieruchomoécia:

)

2)
3)

4)

5)
6)
7

8)
9

odplatne udostgpnianie wyscigowego toru przeszkod linowych zainstalowanego na

drzewach, obowiazkowo w sezonie letnim tj. 01 kwietnia do 31 pazdziernika oraz

nieobowigzkowo poza sezonem letnim.

bezplatne udostepnianie infrastruktury VITAPARKU przez caty rok kalendarzowy,

bezplatne udostepnianie Parku Przygody z wylaczeniem zakresu o ktérym mowa

w pkt 1, przez caly rok kalendarzowy,

wykonywanie biezacych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy, do ktorych

nalezy w szczego6lnosci:

a) biezace utrzymanie czystosci i porzadku, w miarg potrzeby sprzatanie — 2 razy
w tygodniu lub czesciej,

b) koszenie trawnikéw wewnatrz obiektu przynajmniej 3 razy w ciagu roku,
w miejscach o duzym nastonecznieniu — 6 razy w ciagu roku,

¢) poprawne utrzymanie alejek i przej$¢, w miarg potrzeby sprzatanie 2 razy
w tygodniu lub czgsciej,

d) wygrabywanie lisci w okresie jesiennym sezonowo, w miare potrzeby 2 razy
w tygodniu lub czesciej,

e) biezace wywozenie nagromadzonego urobku,

f) w miar¢ potrzeb usuwanie wylomoéw oraz drzew stanowiacych zagrozenie dla
uzytkownikéw obiektu po wczesniejszym uzyskaniu stosownego zezwolenia
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody oraz na biezaco usuwanie
odrostow korzeniowych na nabiegach korzeniowych i dolnych czesciach pni do
wysokosci ok. 2,5 m, w miar¢ potrzeby przycinanie pojedynczych galezi
w dolnych partiach koron oraz odpowiednie prowadzenie krzewéw, okresowe
przeglady i konserwacja drzewostanu.

utrzymywanie nieruchomosci wraz z przylegtymi do parku terenami tj. parkingami,

terenami zielonymi, ciggami pieszymi znajdujacymi si¢ przy ulicach: Bialobrzeskiej,

Okrzei, Kartowicza w porzadku i czystosci oraz biezacy wywoz nieczystosci

zapewnienie toalet dla klientow,

zaopatrzenie w media; energi¢ elektryczng oraz wode w budynku sanitarno-ustugowy

oraz ponoszenie ich kosztow, z zastrzezeniem § 6 ust. 2,

ubezpieczenie infrastruktury na swoj koszt,

dbanie i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotu dzierzawy, a w przypadku

uszkodzenia niezwloczne wykonanie czynnosci doprowadzajacych przedmiot

dzierzawy do stanu poprzedniego,

10) catodobowy nadzor nad obiektem — z wykorzystaniem monitoringu wewnetrznego

Gminy Krosno,

11)oplaty za podatek od nieruchomosci w wysokosci i terminach okreslonych

w stosownych przepisach prawa miejscowego i prawa powszechnie obowiazujacego,

12) udostepnienie Parku Gminie Krosno w celu wykonania kompleksowej konserwacji

urzadzen tj. wykonanie remontu alejek. Po wykonaniu
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remontow za biezaca konserwacje elementow malej architektury odpowiada¢ bedzie
Dzierzawca,

13) codzienna kontrola urzadzen oraz pozostatych elementow Parku,

14) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania Parku Przygody - przeprowadzanie
wymaganych prawem okresowych przegladow technicznych,

15) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania VITAPARKU - przeprowadzanie
wymaganych prawem okresowych przegladow technicznych.

16) codzienne udostgpnianie toru przeszkod linowych w sezonie letnim od godziny10:00
do godziny 18:00.

17) zapewnienie odpowiedniej ilosci personelu w stosunku do liczby uzytkownikow
celem zapewnienia bezpiecznego korzystania z urzadzen toru przeszkod linowych,

18) ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzenia eksploatacji
nadrzewnych torow przeszkoéd oraz ubezpieczenia uzytkowniko6w od nastepstw
nieszczgsliwych wypadkow na kwote min. 1.000.000,00 PLN oraz ubezpieczenia
powierzonego mienia, w terminie 10 dni od daty zawarcia niniejszej umowy
i przedlozenia Zamawiajacemu kopii polisy ubezpieczeniowe;.

Dodatkowe obowiazki Dzierzawcy wynikajace z zalozen projektu pn. Rozwoj

infrastruktury turystyki aktywnej poprzez utworzenie transgranicznej sieci produktow

turystyki aktywnej w Krosnie, Svidniku i Presowie” zlozonego w ramach Programu

Wspolpracy Transgranicznej Rzeczpospolita Polska — Republika Stowacka, w ramach

ktorego powstata infrastruktura Parku Przygody — w przypadku podpisania umowy

o dofinansowanie projektu ze srodkow Unii Europejskie;j:

1) zabezpieczenie bezptatnego wstepu do VITAPARKU,

2) prowadzenie elektronicznej ewidencji sprzedazy biletow wstepu na wyscigowy tor
przeszkod linowych zainstalowany na drzewach,

3) przestrzeganie postanowien Regulaminu Parku Przygody oraz zasad korzystania
z urzadzen,

4) bezptatne udostgpnienie obiektu Gminie Krosno w celu organizacji Letnich
Transgranicznych Igrzysk Milodziezy bezptatne udost¢pnienie Gminie Krosno
obiektow w celu organizacji 2 cykli szkoleniowych dla animatorow
1 instruktorow sportowych,

5) bezptatne udostgpnienie Gminie Krosno obiektow w celu organizacji  akcji
promocyjnej — study tour,

6) zachowanie przeznaczenia (funkcji uzytkowej) obiektow,

7) wyrazanie zgody na bezplatne umieszczenie tablicy informacyjnej o dofinansowaniu
projektu ze srodkoéw Unii Europejskie;.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do stosowania progowych cen biletow wstepu na wyscigowy

4.

5.

tor przeszkod linowych zainstalowany na drzewach:

1) maksymalna wysokos¢ biletu normalnego, indywidualnego — nie wiecej niz 20 z/1 os,

2) maksymalna wysokos¢ biletu ulgowego, indywidualnego — 12 z/1 os,

3) zmiana kwot progowych biletow, mozliwa jest w przypadku udokumentowania
sytuacji finansowej Dzierzawcy, potwierdzajacego wzrost kosztow powodujacy utrate
rentownosci dziatalnosci Dzierzawcy.

W przypadku nie wypelniania lub nieprawidtowego wypelnienia obowigzkow przez

Dzierzawce, Wydzierzawiajacy pisemnie zawiadamia o tym Dzierzawce, wyznaczajac

termin, do ktorego wskazane obowiazki maja by¢ wypelnione lub prawidlowo

wypeinione.

W przypadku braku niezwlocznego doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu

poprzedniego, o ktorym mowa z ust. 1 pkt 9, Wydzierzawiajacy pisemnie wyznaczy

Dzierzawcy termin wykonania tego obowiazku.
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6. Dzierzawca po zakonczeniu okresu dzierzawy zobowiazany bedzie do oddania przedmiotu

dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia wynikajacego
z prawidlowego uzytkowania.

§6

Zobowigzania Gminy Krosno:

X

2

Sl

Udostepnienie miejsc parkingowych znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie parku
tj. przy ulicach Bialobrzeskiej, Okrzei oraz Kartowicza.

Ponoszenie oplat za o$wietlenie alejek parkowych wlaczonych w system oswietlenia
miejskiego.

Biezaca konserwacja pomnika znajdujacego si¢ na terenu Parku Przygody.

Wykonanie generalnego remontu alejek.

Udostgpnienie instalacji alarmowej oraz monitoringu wewngtrznego
w budynku sanitarno - ustugowym.

Wykonanie specjalistycznych zabiegow konserwacyjnych drzewostanu w oparciu
o ekspertyzy dendrologiczne.

§7

Dodatkowe mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci:

1.

2

Istnieje mozliwo$¢ prowadzenia dodatkowej dziatalno$ci gospodarczej - gastronomiczne;j
na podstawie odrebnej umowy z Gming Krosno.

Istnieje mozliwos¢ umieszczania szyldow reklamowych 1 innych nosnikow reklam
i informacji — na powierzchni nie wigkszej niz 50 m”.

Istnieje mozliwo$¢ oferowania przez dzierzawce ushig rekreacyjno-wypoczynkowych dla
grup zorganizowanych.

Istnieje mozliwos¢ dodatkowej iluminacji urzadzen linowych w celach promocyjnych —
koszt montazu oraz eksploatacji ponosi Dzierzawca.

§8

Strony ustalajg swoich reprezentantow upowaznionych do:

1%

2!

Koordynowania realizacji umowy oraz przekazywania uwag wynikajacych z realizacji
niniejszej umowy po stronie Wydzierzawiajacego - .................

Kierowania obiektem i1 kontaktow z Wydzierzawiajacym w celu uwzglednienia uwag
wynikajacych z realizacji niniejszej umowy po stronie Dzierzawcy -

§9

Strony postanawiaja, ze obowigzujaca oplata z tytulu dzierzawy przedmiotu umowy

bedzie roczny czynsz dzierzawny podany w ofercie Dzierzawcy.

Ustalony na podstawie zlozonej oferty roczny czynsz dzierzawny wynosi netto:

............................. zl., podatek VAT:....... kwotowo ... ...cccccvvvvenvnneeennc d

facnie 7 podatlaem VAT < s zi. brutto, sfownie: ...................

Terminy platnosci:

1) czynsz platny miesiecznie w wysokosci 1/12 do 10 dnia kazdego miesiaca
kalendarzowego na rachunek bankowy Gminy Krosno

2) w przypadku zawarcia umowy w trakcie miesigca kalendarzowego czynsz platny jest
w ostatnim dniu miesigca w wysokosci proporcjonalne;j,
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3) Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug, a jego
pelna nazwa dla celow identyfikacji podatkowej brzmi:
Gmina Krosno 38 — 400 Krosno, ul. Lwowska 28 a, NIP: 684-00-13-798,
4) Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug.
s, | 1 B
4. Kwota czynszu moze byC¢ aktualizowana raz w roku o wskaznik okreslony
w Komunikacie Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w sprawie $redniorocznego
wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogotem za rok poprzedni publikowany
w Monitorze Polskim.
5. W przypadku aktualizacji czynszu, Wydzierzawiajacy zawiadamia pisemnie Dzierzawce
o wysokosci czynszu i terminie od ktorego obowiazuje czynsz w zaktualizowanej
wysokosci. Aktualizacja czynszu nie wymaga zmiany umowy.

§10

1. Dzierzawca w dniu podpisania umowy wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci S5 % czynszu
rocznego podanego w ofercie w kwocie ........... zl, zostanie wniesione w *w pienigdzu,
poreczeniach bankowych lub porgczeniach spoldzielczej kasy oszczednosciowo-
kredytowej, z tym ze zobowiazanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienigznym,
w gwarancjach bankowych, w gwarancjach ubezpieczeniowych. badZz w porgczeniach
udzielanych przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsigbiorczosci - nalezy
wypisac¢ forme zabezpieczenia, podang w ofercie.

2. 100 % kwoty zabezpieczenia Dzierzawca zwroci w terminie 30 dni od dnia odbioru
przedmiotu umowy — po zakonczeniu okresu dzierzawy oraz uznania przez Dzierzawce,
ze przedmiot dzierzawy zostat oddany zgodnie z § 5 pkt 4.

3. W przypadku jezeli w toku realizacji umowy ulegnie zmianie wysokos¢ oplat za czynsz
dzierzawny ustalony w § 9 ust. 2, Dzierzawca zobowigzany jest uzupelni¢ wniesione
zabezpieczenie w terminie 3 dni od wezwania przez Wydzierzawiajacego.

§11

1. Strony postanawiaja o stosowaniu kar umownych.
2. Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu kary umowne w nastgpujacej wysokosci
1 w nastgpujacych przypadkach:
1) opdznienia w wypeltnieniu obowiazkow okreslonych w § 5 ust. 4, w wysokosci 3%
rocznego czynszu dzierzawnego za kazdy dzien opoznienia,
2) opoznienia w wykonaniu obowiazku okreslonego w § 5 ust. 5, w wysokosci 3%
rocznego czynszu dzierzawnego za kazdy dzien opoznienia,
3) odstapienie od umowy z przyczyn zaleznych od Dzierzawcy w wysokosci 100 %
czynszu dzierzawnego, o ktorym mowa w § 9 ust. 2.
3.Wydzierzawiajacy zaptaci Dzierzawcy kar¢ umowng w przypadku odstgpienia od umowy
z przyczyn zaleznych od Wydzierzawiajacego w wysokosci 100 % czynszu dzierzawnego
0 ktorym mowa w § 9 ust. 2.
3. Jezeli zastrzezone kary umowne nie pokryja poniesionej szkody, stronom przystuguje
prawo do zadania odszkodowania uzupelniajacego na podstawie przepisow Kodeksu
cywilnego.
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§12

1. Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od umowy, gdy Dzierzawca nie wykonuje lub
nieprawidlowo wykonuje obowiazki wynikajace z dzierzawy. Odstapienie od umowy
moze nastapi¢ w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci o tych przyczynach.

2. Dzierzawca moze odstapi¢ od umowy, gdy Wydzierzawiajacy nie realizuje obowiazkow
wynikajacych z umowy. Odstgpienie od umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni od daty
powzigcia wiadomosci o tych przyczynach.

3. W wypadku odstgpienia od umowy strony zobowigzane sa do nastgpujacych czynnosci :

1) Wydzierzawiajacy wspolnie z Dzierzawca sporzadza w terminie 5 dni od dnia
wygasnigcia umowy protokot oddania przedmiotu dzierzawy wedlug stanu na dzien
odstapienia od umowy,

2) strony wspolnie ustalaja sposob zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy, a Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do jego wykonania,

3) koszt czynnosSci zabezpieczajacych poniesie strona, z winy ktorej nastapito
odstapienie od umowy.

§13

Wszelkie zmiany, jakie strony chcialyby wprowadzic do wustalen wynikajacych
z przedmiotowej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej i zgody obu
stron, z zastrzezeniem § 9 ust. 5.

§14

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. nr
102, poz. 651).

2. Spory wynikle na tle wykonania umowy rozstrzygal bedzie sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla Wydzierzawiajacego.

§15

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden egzemplarz
dla Dzierzawcy 1 dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY : DZIERZAWCA:
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