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wzór umowy zaĘcznik Nr 5
UMOWANR

zaw&ń& w dńu ..'.''........ \ł Krośni€ pomiędzy Gminą Krosno (adres dla doręczeń
38-400 Krosno, ul. Lwowska 2a Ą, z,ł,lu\ą da|ej ''Wydzieżawiającym''' rcprezentowaną
przez:
zastępcę Prezydenta Miasta Krosnł _ Pana Bronisława Barana
a

zwanym da1ej ''Dzień^w cą',.

Po przęrcwadzeniu postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu
pisemnego nieograniczonego w loanmieniu ustavy o gospoda.rce nieruchomościami, została
zawańa umowa następuj ącej treści:

s1
Wydziet;:awiajpy przekaz;jJe w dziefi.awę a' Dzię|i!ąwca pżyjfinie ńeruchomośó gruntową
stanowiąoą własność Gminy Krosno, położoną w obrębie geodezyjnym Białobrzegi
składającą się z działek 2826 i 2824, o łączne] powieŹchni 3.1019 hą dla której w S4dzie
Rejonowym w Krcśnie prowadzona jest księga wieczysta o lumerze Kw 64418'
zabudowaną infrastrukturą drewnianą Parlor Przygody.

s2
Na pŹedmiot umowy określony w $ l składa się zakres obowiązkólt Dzierżawcy oraz
zobołłięań wydzietlewiającęgo, który szczegołowo okeśla specńkacja istotnych
waruŃów zamówieńa oTaz oferta wykonavłcy wtaz z załącztllkami, stanorłiące integalnĄ
częsc umowy.

$3

1' Ustala się następujący okes dfielżawy - 10 lat:
1) od dńa: od dnia protokolamego przejęcia przedmiofu dzieźawy'
2) do dnia: ....

2. Każda ze stron może l]r'nowę roz\\iąizać za uprzednim 3 miesięcznym wypowiedzeńerą na
koniec miesiąca kalendarzowego w nasĘpującyoh przypadkaoh:

1) Wydzierżawiaj4cy może wwowiedzieć dzierżawę gdy;
a) Dzięrżawaa w sposób raiwy nalusza postanowienia umowy pomimo

pisemnego upomnienia ze st.ony wydzierżawiającego,
2) Dzierżawaa fioże wwowiedzieć dzierźawę gdy:

a) Wydzierżawiający lażąco nafusza postanowieria umowy pomimo pisefimego
upomnienia ze strony Dzieżawcy'



l .

s4
Wydzierzawtający puekaże Dfierżawcy protokolarnie nieruchomość w terminie do 5 dni'
Iicząc od dnia podpisania umowy,
od dnia przejęcia nieruchomości Dzlerżawca jest odpowiedzialny za bezpieczeństwo
podczas wsfelkich działań oraz za szkody powstałe na tej nie.uchomości.

2.

ss
l. obowiązki Dzierżawcy wynikające z gospodarowania nieruchomością:

1) odpłatne udostępnianie wyścigowego toru prz€szkód linowych zainsta|owanego na
dzewacĄ obowią7kowo w sezonie letnim tj' 0l kwietnia do 3| pńdziemiki oraz
nieobowiq.łowo poza sezonem letnim

2) bezpłatne udostępnianie infrastruktury \ĄTAPARKU przęf cały rok kalendarzowy,
3) bezpłatne udostępnianie Parku Przygody z wyłączeniem zakfesu o ktorym mowa

w pkt l, przez caly rok kalendarzowy,
4) wykonywanie bieżących napraw i konserwacji przedmiotu

fiależy w szczególności:

8) ubezpiecfenie infrastruktury na swój koszt,
9) dbanie i oohrona przed uszkodzeniem przedmiotu

uszkodzenia ni€zwłoczn€ wykonanie czymości
dziefżaw, a w przypadku

doprowadzających pżędmiot

z wykorzystaniem monitoTingu wewnętTz nego

dzieża\ły' do których

a) bieżące-utrzymanie czystośoi i poźądku, w miarę potrzeby spfzątaile 2 fuzy
w tygodniu lub częściej'

b) koszenie trawników wewnątrz obiektu przyna'jrnniej 3 razy w ciągu roku'
w miejscach o duzym nasłonecznieniu _ 6 razy w ciągu roku,

c) poprawll: ltfuymanle alejek i przejść, w miarę potrzeby spfzątanle 2 razy
w tygodniu lub częściej'

d) wygrabywanie liści w okesie jesiennym sezonowo, w miarę potrzeby 2 razy
w tygodniu lub częśoiej,

e) bieżąc€ wywożenie nagromadzonego urobku,
f) w miarę potrzeb usuwanie wy,łomów oraz drzew stanowiących z^groż.Jię d|a

uż}tkowników obieklu po wcześniejsfym uzyskaniu stoso.i,łnego zezwo|enia
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody oraz na bieżąco usuwanie
odrostów korzeniowych na nabiegach korzeniowych i dolnych częściach pni do
wysokości ok. 2,5 m' w miarę potrzeby przycinanie pojedynczych ga,łęzi
w dolnych partiach koron oraz odpowiednie prowadzenie krzewów' okresowe
przeglądy i konserwacja dŻewostanu'

5) utrzymywanie nieluchomości wtaz z ptzyległymi do parku terenami tj' parkingami,
te.enami zielonymi, ciągami pieszymi znajdującymi się przy u|icach: Bi',łob.ze;kiej'
okzei, Karłowicza w porządku i czystości orazbież'ący wwóz nieczystości ,

6) zapewni€nie toąlet dla klientóq
7) zaopatrzenie w media; energię elektryczną oraz wodę w budynku sanitamo-usługowy

oraz ponoszenie ich kosŹów' z zastrzeżeńem s 6 ust. 2'

dzierzawy do stanu poprzedniego,
10) całodobowy nadzór nad obiekem

Gminy Krosno,
11) opłaty za podatek od nieruchomości w wysokości i terminach określonych

. w'stosorłnych przepisach prawa miejscowego i prawa powwechnie obowiązującego,
l2)udostępnienie Parku Gminie Krosno w celu wykonania kompleksowej konserwacji

urządzeń tj- wykonanie remontu alejek Po wykonaniu
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remontów za bieżącą konserwację ęlemęntów malej architekfury odpowiadac będzie
Dzieźawc\

13) códzienna kontrola urządzeń o'az pozostdych elementów Parku'
14) zapewnienie prawidłowego funkcjonowania Pa*u Przygody - przeptowadzanle

wymagafi ych prawem okesowych przeglądów technicznycĘ
l5)zapewnienie prawidłowego funkcjonowania VITAPARKU . przeprowadzanie

wymaganyoh prawem okreso.vlych przegl4dów technicznych.
16) codzienn€ udostępnianie toru przeszkód linowych w sezonie letnim od godzifly1O:OO

do godziny 18:00.
17) zapewnienie odpowiedniej ilości personelu w stosunku do liozby uĄ{korłników

celem zapewnienia bezpiecznego kor4lśania f urządzeń toru przeszkód linowyoĄ
18) ubezpieczenia się od odpowiedzialności oywilnej w zakesie prowadzenia eksploatacji

nadrzewnych toów prfęszkód oraz ubezpieczenia uĄrtkowników od następstw
nieszczęśli.wych wypadków na kwotę min. 1.000.000'00 PLN oraz ubezpieczenia
powierzonego mienią w terminie 10 dni od daĘ zawarcia niniejszej umowy
i przedłoź:enla Zamawiaj ącemu kopii po1isy ubezpieozeniowej'

2. Dodatkowe obowiązki Dźerżawcy wynikająoe z zatoźlsit pĄektu pn. Rozwój
inaastruk1ury turystyb aktywnej popżez utworzenie transgranicznej sieci produktów
furystyki akt}vmej w Krośnią svidnil':u i P.esowie' złoźonęgo w ramach Programu
współpracy Transgranioznej Rzeczpospolita Polska _ Republika SłowacĘ w ramach
którego powstała infrastnrkhrra Parku Przygody . w przypadku podpisania umowy
o dofinansowanie projektu zę środków Uńi Europejskiej:
1) zabezpieczene bezpłatnego wstępu do VITAPARKU'
2) prowadzeńe elektronicznej ewidenoji sprzedażry biletów wstępu n8 wyścigowy tor

przesztóil ]inowyoh zainstalowany na drzewacĄ
3) przestrzeganie postanowień Regulaminu Parku Przygody oraz zasad korzystania

z vząAzei\
4) bezpłatne udostępnienie obiekbr Gminie Klosno w celu organizacji Letnich

Tlansgranicznych Igrzysk l\lflodziezy bezpłatne udostępnienie Gminie Krosno
obieltów w ce1u organizaoji 2 cykli szkoleniowych d1a animatorów
i instruktorów sportowycĘ

5) bezpłatne udostępnienie Gminie Krosno obiektów w oelu organizacji akcji
promocyjnej - study tour,

6) zachowańe przealaczeńa (funkcji uzytkowe) obieków,,1) Y,łYai-an1ę zgody na bezpłatne umieszczenie tablicy informacyjnej o dofinansowaniu
projektu ze środków Unii Europej skiej '

3' Dzierżawca zobowiązuje się do stosowa ia progowych cert biletów wstępu na wyscigowy
tor pŻeszkód linowych zainstalowany na drzewach:
1) maksymalna wysokość biletu normalnego, indywidualnego nie więcej ńż 20 zŁl os,
2) maksymalna wysokość biletu ulgowego, indywidualnego _ 12 ztll oą
3) zlńana kwot pfogowych biletów, możliwa jest w prz}padl1' udokumentowarria

sytuacji finansowej Dzierżawcy, potwierdzającego wzroś kosztów powodujący utatę
rentowności dziąłąlności Dzierzawcy.

4. W przypadku nie wypeŁriania lub nieprawidłowego wypełnienia obowi@ków przez
Dńeri'awęę' Wydziozawiająpy pisemnie zawiadamia o tym Dzięrżawęę, wzrraĘza1ąc
termiĄ do łlórego wskazane obowią.zki mają być wypełnione lub prawidłowo
łlpełnione.

5. w pżypadku braku niezwłoczflego doprowadzenia przedmiofu dzierżawy do stalu
poprzedńego, o którym mowa z ust. l pkt 9, Wy<lzierżawiający pisemnie wyznaczy
Dzierźawcy termin wykonania tego obowiązku.
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6' Dzieri,awca po zakończeniu oloesu dzierżawy zobowiąza.ny będże do oddaria pŹedmiofu
dzieżawy w stanie niepogo$zonym, z uwzględniedem stopnia zużycia wynikając€go
z plawidłowego użytkowalia-

s6
Zobowiązania Gminy Krosno:
1' UdoŃępnienie miejso parkingowych znajdująoyoh się w bezpośrednim sąsiedztwie pa:ku

tj' przy ulicach Białobzeskiej, okzei oraz Karłowicza'
2. Porroszeńe opłat za oświetlenie a1ejek parkowych włączonych w syst€m oświetle ia

miejskiego.
3. Bieżąca konserwacja pomrika znajdującego się na terenu Parku Przygody.
4. Wykonanie generalnego remontu alęjek.
5' Udostępnienie instalacji alarmowej oIaz monitoringu we$'nętrznego

w budynku sanitamo - usługo.wym.
6' Wykonanie specjalistycznych zabiegów konserwaoyjnych drzewostanu w oparciu

o ekspertyzy dendrologiczne-

s7
Dodatkow€ możliwości zagospodarowania nieruchomości:
l. Istnieje możliwość prowadzenia dodatkowej działalności gospodarczej - gastronomicznej

na podstawie odrębnej umowy z Gminą Krosno.
2. Istnieje możliwość umieszczania szyldów Teklamowych i innych tośników rcklam

i informacji - na powierzchni nie większej niż 50 rn:'
3- Istnieję możliwość oferowania przez dźerż"wcę usfug rekeacyjno.wypoc4nkowych dla

grup zorgarizowanych.
4. Istnieje możliwość dodatkowej iluminacji urządzeń linowych w celach promocyjnych

koszt montafu oraz ęksploatacji ponosi Dżerżawca.

s8
strony ustalają swoich rcprezentantów upowaźnionych do:
1. Koordynowania rcalizaoji umowy oraz przekazywaria uwag wynikająoyoh z rea|izĄi

niniejszej umowy po stronie wydzierżawiającego - . '. ... ... ... .. ' '.
2. Kierowania obiektem i kontaktów z Wydzierżawiającym w celu uwzględnienia uwag

wynikających z realizacji niniejszej umowy po shonie Dierżawoy - .

se
1' strony postalawiają że obowią.zująo4 opłatą z t'tufu dzieżawy przedmiofu umowy

będzie rocany czynsz dzierż'awny podany w ofercie Dźeźawcy.
2. Ustalony na podstawie fłożonej oferty |oca|y czynsz dziT:żawny wynosi netto:

. .. zł.' podatek vAT:....... kwotowo ... ........................ z|,
łączn ie  z  podatk iem VAT:  ' ' ' . . . . . . . . . . ' ' ' ' . . . . . . . . . . . . ' . . '  z l  b ru t to ,  sło\łn ie ' '  ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' . ' ' ' ' . ' '

3- Teminy płatności:
1) czynsz ńa1ny miesięcznie w wysokości Ulz do l0 dnia każdego miesiąca

kalendarzowego na rachunek bankowy Gminy Krostro

2) w prrypadku zawarcia umowy w takcie miesiąca kalendarzowego czynsz płatny jest
w ośatnim dńu miesiąca w wysokości proporcjonalnej,

Projeld wspć'łEnansovŹny prz€z Unię Buropojską z Europęjskiogo Futrfuszu - 4 .
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3) Wydzieżawiający oświadczą Źe jest podatnikiem podatku od towarów i usług a jego
pełna nazwa dla ce1ów identyfikacji podatkowej brzmi:

Gmina Krosno 38 - 400 Krosno, uL Lwowska 28 a' I\uP: ó84.00.13.798,
4) Dierżawca oświadczą że jest podatnikiem podatl.rr od towarów i usfug-

NIP: ........_....._.
4' Kwota cz}'1lszu moŹe być aktualizowana Iaz w rotu o wskaznik olceślony

w Komunikacie Prezesa Głównego Urzędu statystycznego w sprawie średrriorocznego
wskaźlika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogołem za rok poprzedni publikowany
w Monitorzę Polskim.

5' W przypadku attualizacji czynsa), wydźLefi,aw|a1ący zawiadamia piserrnie Dzierża.Wcę
o wysokośoi ozynszu i teminie od którego obowiązuje czynsz w zaktualizowanej
wysokości' Aktualizacja czynszu nie wymaga zmiany umowy.

s t0

1' I)zlerżawca w dniu podpisania umowy wniesie zabezpieczetie ta|ei',Ąe9o wykonania
lmov,ty' Zabezpieczenie naleź}'tego wykonania umowy w wysokości 5 Yo czyttszu
roczrrego podanego w ofercię w kwocię ..'.''..'.''ż, zostanie wdesione w *w pieniądzu'
poręczeńach baŃowych lub poręczeniach społdzielczej kasy owozędnościowo.
kred}towej, z IyĄ i.e zobowią.anie kasy jest za.wsz'e zobowięan|em pieniężnym,
w gwaftIcjaoh bankowyoĘ w gwarancjach ubezpieczeniowych. bądź w poręczeńach
udzielanych przez podmioty, o których mowa w art' 6 b ust. 5 pkt 2 ustawy z dria 9
listopada 200fu- o utworzęńu Polskiej Ęencji Rozwoju Przedsiębiorczości - należy
wypisać formę zabezpieczenią podaną w ofercie.

z. "|0o Yr kwoty zabezpieczenia, Dzlęfżawca zwróci w tefrninie 30 dni od dnia odbiolu
przedmiotu umowy po zakończeniu okesu dzieżawy oraz lznaIia przezDzie':i:avtoę,
że vze/,ftiot d^erżawy został oddany zgodnie z $ 5 pkt 4'

3' w vfypad|$ jei'ę|i w toku realizacji umowy ulegnie zmianie wysokość opłat zĄ cz'nsz
dziśf,'aw'i.y uśalony w $ 9 ust. 2, Dńet'awca zobowiązany jest uzupełnić wniesione
zabezpi€czenie rł teminie 3 dni od wezwaria przez Wy dzierżavłiającego.

s11

1 - strony postanawiają o stosowaniu kar umownych.
f'Dńefi,awca zapleci wydzierżawiającemu kary umowne w następujące.j wysokości

i w następujących przypadkach:
l) opóźnieilia w w}pełni€niu obowią.ków okeślonyoh w $ 5 ust' 4, w wysokości 3yo

roczrrego czynszu dżeri'awnego zakażdy dzień opóaienią
2) opó:łienia w wykonaniu obowiąfku okeślonego w $ 5 ust. 5, w wysokości 3%

rccznego czynszu dzieźa:wnego zakłżdy ózień opóźnienią
3) odstąfenie od umowy z przycryn zależnyoh od Dzjeri,awcy w wysokości 100 o/o

czl'irsA) dz|efi'aw|rcgq o którym mowa w s 9 ust- 2.
3 'wyózieźawiający zartaci Dzierżawcy karę umowną w prz1padku odst@ieńa od umowy

z ptzyczyl za|e;aych od wydzieżawiając€go w wysokości |o0 yo ozynsz dńer;:a,łłlego
o L1órym mowa w $ 9 ust' 2.

3' leże|j zastrzeilone kary umowne nie pokryją poniesionej szkody' stronom przysługuje
prawo do żądania odszkodowania uzupełniającego na podstawie przepisów Kodeksu
clvilnego.
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s12

l. Wydziężarłiający może odstą)ić od umowy, Bdy Dzie:zawca nie wykonuje lub
nięrawidłowo wykonuje obowiązki wynikające z dńeriau,ry ' odstą)iefiie od umowy
może nastą)ić w teminie 30 dni od daty powzięcia wiadomości o tychprzyczylach'

2. Dz|erżawca może odstąpić od umorły, gdy wydziedawiająoy nie realizuje obowiązków
wynikających z umowy' odstą)ienie od umowy może nastą)ić w terminie 30 dłri od daĘ
powżęcia wiadomości o tych przyczynach.

3. W wypadlr:u odstąpienia od umowy strony zobowiązane są do następujących czynności :
l) wydzierżawiający wspó1nie z Dziefi.ay,łcą sporządza w termi e 5 dni od dnia

wygaśnięcia umowy protokoł oddarria przedmiotu dziężawy wedfug stanu na dzień
odstąrienia od umowy,

2) strony wspólni€ ustalają sposób zabezpieczenia przedmiotu dziqiLew, a Dziet,awca
zobowiązu-je się dojego wykonanią

3) koszt czynności zabezpleczających poniesie stroną z winy k1órej nastąriło
odstą)i€nię od umowy'

s13

Wvellde zmiany' jakie strony chciałyby wprowadić do ustalęń wpikających
z przedmiotowej umowy wymagają pod rygorem ni€ważności formy pisemnej i zgody obu
stron, z zastrzeżeniem s 9 ust. 5'

s14

1. W sprawach nie uregulowaflych dniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu c1.wilnego
i ustavy z dnia 2l sie'lnia 1997 r' o gospodarce nieruchomościami (Dz' u ' z 2o|o |. nI
102, poz.651).

2' Spory wynikłe na tle wykonania umowy rozstżygał będzie sąd powszechny właściwy
miejscowo dla Wydzieźawiającego

sls

Umowę niniejszą spolządzono w trzech jednobrzmiących egzemplarzach: jeden egzemplarz
dla Dzierżawcy i dwa egzemplarze dla WydńeżdwiająEego'

WYDZIERżAWIAJĄCY : DzIERżAwcA;
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