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Specyfikacja do przetargu pisemnego nieograniczonego na dzierzawg¢ na okres 10 lat
nieruchomosci gruntowej zabudowanej infrastruktura drewniang Parku Przygody

stanowigcq wlasno$¢ Gminy Krosno.

1. Podstawa prawna

Przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2010r. Nr 102, poz. 651).

5.4 Lokalizacja nieruchomosci

Nieruchomo$¢ gruntowa, potozona w Kroénie w rejonie ulic: Okrzei, Bialobrzeska,
Kartowicza zabudowana infrastruktura Parku Przygody.

o Rodzaj zabudowy
Rekreacyjno-wypoczynkowa, sportowa, ustugowa.
4. Oznaczenie oraz powierzchnia nieruchomosci wedhug ksiegi wieczystej

Nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, polozona w obrgbie geodezyjnym
Bialobrzegi skladajgca si¢ z dziatek 2826 i 2824 o taczne] powierzchni 3.1019 ha,
wiasciciel- Gmina Krosno, ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno, zarzadca - Prezydent
Miasta Krosna ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno, ksi¢ga wieczysta numer - KW
64418.

5. Opis nieruchomosci

Dziatki wyszczegOlnione w pkt 4 stanowig Park Miejski, ktory jako integralna czgsc
zieleni miejskiej pelni istotng role rekreacyjno-wypoczynkowa dla mieszkancow
naszego miasta. W ostatnim okresie czasu podjeto rewitalizacje tego obiektu,
wykonujac ekspertyz¢ dendrologiczng i po kompleksowej konserwacji drzewostanu,
ktora wykonano w 2008 roku, przyjeto projekt przeksztaltcenia Parku Miejskiego przy
ul. Okrzei w , Park Przygody”.

Efektem przeksztatcenia bedzie rozszerzenie mozliwosci skorzystania z réznorodnych
form wypoczynku dla wszystkich osob przebywajacych na terenie miasta Krosna,
zarowno mieszkancOw, jak rowniez licznych turystow, dla ktorych Krosno jest
,chwilowa przystania” w ruchu przygranicznym, albo stanowi ,bazg wypadowa”
w realizowanych wedrowkach krajoznawczych w regionie krosnienskim.
Nieruchomo$¢ gruntowa wyposazona jest w:

1) wyscigowy tor przeszkod linowych zainstalowany na drzewach, ktory obejmuje 49
przeszkod linowych zawieszonych na réznych wysokoSciach i sktada si¢ z kilku
rodzajow tras o roznym stopniu trudnosci, dostosowanych do wieku 1 umiejetnosci
uzytkownika: mosty, ktadki, belki, siatki, zjazdy.

Trasy przeszkod linowych (urzadzenia rekreacyjne) tj.:
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a) trasa treningowa — 3 stacje do nauki systemu asekuracji, zainstalowane tuz nad
ziemia,

b) trasa dla dzieci — 12 bardzo tatwych, kolorowych przeszkéd zainstalowanych
na wysokosci 3-4 m nad ziemig,

c) trasa $rednia — najbardziej uniwersalna trasa, przeznaczona zaroOwno dla dzieci
jak 1 dla dorostych, ktora stanowi 15 przeszkod na wysokosci 3-12 m,

d) trasa wysoka — stworzona na styl kanadyjskich ,,conopy tour”, z super zjazdem
o dt. 110 m, trasa 1aczy ze soba zagajniki swierkowe, a 11 przeszkod linowych
przebiega ponad lasem lisciastym,

e) trasa integracyjna — trasa o charakterze edukacyjnym, przeznaczona dla grup
szkolnych, turystycznych, firmowych: na tej trasie prowadzone beda
kilkugodzinne programy linowe uczace odpowiedzialnosci wspolpracy oraz
komunikacji migdzy uczestnikami, tras¢ tworzy 7 przeszkod, z ktorych czese
bedzie przeznaczona do pokonywania przez dwoch uczestnikéw jednoczeénie,
a czgsc pojedynczo,

f) pochylnia wspinaczkowa — trenazer asekuracyjny do trasy integracyjnej,

g) ,Big Swing” — czyli wielka hustawka; atrakcja polega na oddaniu skoku
z wysokosci 12 m z asekuracja na zasadzie wahadta.

2) VITAPARK - miejsce z urzadzeniami do ¢wiczen na §wiezym powietrzu oraz do

joggingu:

a) platformy — wyrownane plaszczyzny, na ktoérych osadzone sg poszczegodlne
elementy do ¢wiczen,

b) elementy do ¢wiczen — 13 urzadzen do ¢wiczen skladajacych sie z poziomych
1 wspolzaleznych konstrukeji,

c) drozka —1laczy poszczegodlne platformy,

d) system informacyjny — tablice informacyjne z opisem wykorzystania
poszczegolnych przyrzadow-elementow do ¢wiczen.

3) taweczki,

4) oswietlenie alejek — lampy sa wlasno$cia Rzeszowskiego Zakladu
Energetycznego Rejon Krosno natomiast optaty za oswietlenie alejek wigczonych
w system oswietlenia miejskiego ponosi Gmina Krosno,

5) kosze na smieci.

Na nieruchomosci gruntowej posadowiony jest:

1) budynek ushugowo-sanitarny obstugi Parku Przygody usytuowany w podtnocne;j
czesci Parku od strony ul. Karlowicza tj. budynek zzapleczem sanitarnym
ogblnodostegpnym,  pomieszczeniami  szatni, kasami, pomieszczeniem
gospodarczym na sprzet asekuracyjny, z zadaszong wiatg. Budynek jest
wyposazony w instalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjna,

2) pomnik — obelisk upamigtniajacy mieszkancoéw Krosna i okolic zamordowanych
przez niemieckiego okupanta w czasie II wojny Swiatowe;.
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6. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb zagospodarowania

6.1. Nieruchomo$¢, o ktérej mowa w specyfikacji przeznaczona jest na prowadzenie
dziatalno$ci w zakresie ushug rekreacyjno-wypoczynkowych 1 sportowych na zasadach:

1) odptatnego udostgpniania wyscigowego toru przeszkod linowych zainstalowanego
na drzewach, obowiazkowo w sezonie letnim tj. 01 kwietnia do 31 pazdziernika
oraz nieobowigzkowo poza sezonem,

2) bezptatnego udostepniania infrastruktury VITAPARKU (przez caty rok),

3) bezptatnego udostgpniania Parku Przygody z wylaczeniem zakresu o ktérym
mowa w pkt 1.

6.2. Istnieje mozliwos¢ prowadzenia dodatkowej dzialalnosci gospodarczej -
gastronomicznej na podstawie odrebnej umowy z Gming Krosno.

6.3. Istnieje mozliwo$¢ umieszczania szyldow reklamowych 1 innych nos$nikéw reklam
i informacji — na powierzchni nie wigkszej niz 50 m”.

6.4 Istnieje mozliwoSC oferowania przez dzierzawce ushug rekreacyjno-
wypoczynkowych dla grup zorganizowanych.

6.5. Istnieje mozliwos¢ dodatkowej iluminacji urzadzen linowych w celach
promocyjnych — koszt montazu oraz eksploatacji ponosi dzierzawca.

7. Obowiazki dzierzawcy oraz zobowigzania Gminy Krosno

7.1. Obowiazki dzierzawcy:
1) udostepnianie nieruchomosci wg, zasad okreslonych w pkt 6.1,
2) wynikajace z gospodarowania nieruchomoscia:

a) wykonywanie biezacych napraw i konserwacji przedmiotu dzierzawy, do
ktorych nalezy w  szczegOlnosci:  biezace  utrzymanie  czystosci
i porzadku (w miarg¢ potrzeby sprzatanie — 2 razy w tygodniu lub czesciej),
koszenie trawnikéw wewnatrz obiektu (przynajmniej 3 razy w ciggu roku,
w miejscach o duzym nastonecznieniu — 6 razy w ciagu roku), poprawne
utrzymanie alejek 1 przej$¢ (w miarg potrzeby sprzatanie 2 razy w tygodniu lub
czesciej), wygrabywanie liSci w okresie jesiennym (sezonowo w miarg potrzeby
2 razy w tygodniu lub czeéciej), biezace wywozenie nagromadzonego urobku, w
miare potrzeb usuwanie wylomow oraz drzew stanowigcych zagrozenie dla
uzytkownikéw obiektu (po wczesniejszym uzyskaniu stosownego zezwolenia
zgodnie z wymogami ustawy o ochronie przyrody) oraz na biezaco usuwanie
odrostow korzeniowych na nabiegach korzeniowych i dolnych czesciach pni do
wysokosci ok. 2,5 m, w miar¢ potrzeby przycinanie pojedynczych galezi
w dolnych partiach koron oraz odpowiednie prowadzenie krzewdow, okresowe
przeglady i kompleksowa konserwacja drzewostanu (specjalistyczne zabiegi
konserwacyjne drzewostanu w oparciu o ekspertyzy dendrologiczne'),

b) utrzymywanie nieruchomos$ci wraz z przyleglymi do parku terenami tj.
parkingami, terenami zielonymi, ciggami pieszymi (znajdujagcymi si¢ przy
ulicach: Biatobrzeskiej, Okrzei, Karfowicza) w porzadku i czystosci oraz biezacy
wywoOz nieczystosci,

! Kompleksowe specjalistyczne zabiegi konserwacyjne wykonuje Gmina Krosno.
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c) zapewnienie toalet dla klientow,

d) zaopatrzenie w media (energi¢ elektryczna oraz wode w budynku sanitarno-
ustugowym)” oraz ponoszenie ich kosztow,

e) ubezpieczenie infrastruktury na swoj koszt,

f) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotu dzierzawy (catodobowy
nadzor nad obiektem — z wykorzystaniem monitoringu wewnetrznego Gminy
Krosno),

g) ponoszenie oplat z tytulu podatku od nieruchomosci wedhug stawek
wynikajacych z prawa miejscowego (Naleznos¢ podatkowa wg stawek
obowiazujacych w roku 2011 wynosi: grunt z dzialalnoscia gospodarcza 1350
m® x 0,76 zt = 1385,10 zt oraz budynek z dziatalnoécia gospodarczg 22m2
x 19 z1 =418 zi)

h) udostgpnienie Parku Gminie Krosno w celu wykonania kompleksowej
konserwacji urzadzen matej infrastruktury a w szczegélnosci.: wykonanie
remontu alejek. Po wykonaniu w/w remontdow za biezgcqg konserwacje
elementow malej architektury odpowiadac bedzie Dzierzawca,

i) codzienna kontrola urzadzen oraz pozostatych elementéw Parku,

j) zapewnienie prawidtowego funkcjonowania Parku Przygody - przeprowadzanie
wymaganych prawem okresowych przegladow technicznych,

k) zapewnienie prawidlowego funkcjonowania VITAPARKU - przeprowadzanie
wymaganych prawem okresowych przegladow technicznych.

1) codzienne udostgpnianie toru przeszkod linowych w sezonie letnim od
godziny10:00 do godziny 18:00.

m) zapewnienie odpowiedniej ilosci personelu w stosunku do liczby uzytkownikoéw
celem zapewniemia bezpiecznego korzystania z urzadzen toru przeszkod
linowych.

n) ubezpieczenia si¢ od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie prowadzenia
eksploatacji nadrzewnych toré6w przeszkod oraz ubezpieczenia uzytkownikow
od nastepstw nieszczesliwych wypadkoéw na kwote min. 1.000.000,00 PLN oraz
ubezpieczenia powierzonego mienia, w terminie 10 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy 1 przedtozenia Zamawiajacemu kopii polisy ubezpieczeniowe;j.

3) dodatkowe obowiazki dzierzawcy wynikajace z zalozen projektu pn. “Rozwoj
infrastruktury turystyki aktywnej poprzez utworzenie transgranicznej sieci produktow
turystycznych w Krosnie, Svidniku i Presowie” zlozonego w ramach Programu
Wspolpracy Transgraniczne) Rzeczpospolita Polska — Republika Stowacka, w ramach
ktérego powstata infrastruktura Parku Przygody — w przypadku podpisania umowy
o dofinansowanie projektu:

a) zabezpieczenie bezplatnego wstepu do VITAPARKU,

b) prowadzenie elektronicznej ewidencji sprzedazy biletow wstepu na wyscigowy
tor przeszkod linowych zainstalowany na drzewach,

c) przestrzeganie postanowien Regulaminu Parku Przygody oraz zasad korzystania
z urzadzen,

d) bezplatne udostgpnienie obiektu Gminie Krosno w celu organizacji Letnich
Transgranicznych Igrzysk Miodziezy bezptatne udostgpnienie Gminie Krosno
obiektow w celu organizacji 2 cykli szkoleniowych dla animatorow
1 instruktorow sportowych,

e) bezplatne udostgpnienie Gminie Krosno obiektow w celu organizacji akgji
promocyjnej — study tour,

% Gmina Krosno ponosi koszty o$wietlenia alejek Parku Przygody.
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f) zachowanie przeznaczenia (funkcji uzytkowej) obiektow,
g) wyrazanie zgody na bezplatne umieszczenie tablicy informacyjnej/promocyjnej
o dofinansowaniu projektu ze srodkéw Unii Europejskie;.

4) dzierzawca zobowiazuje si¢ do stosowania progowych cen biletow wstepu na
wyScigowy tor przeszkod linowych zainstalowany na drzewach:
a) maksymalna wysokos$¢ biletu normalnego, indywidualnego — nie wiecej niz 20
71 os,
b) maksymalna wysoko$¢ biletu ulgowego, indywidualnego — 12 zI/1 os,
¢) mozliwa bedzie zmiana cen progowych biletoéw, w przypadkach okreslonych
w umowie dzierzawy.
5) dzierzawca po zakonczeniu okresu dzierzawy zobowiazany bedzie do oddania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia
wynikajacego z prawidlowego uzytkowania.

7.2. Zobowigzania Gminy Krosno:

1) udostepnienie miejsc parkingowych znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
parku tj. przy ulicach Bialobrzeskiej, Okrzei oraz Karfowicza, ktére Dzierzawca
bedzie utrzymywal w porzadku i czystosci,

2) ponoszenie oplat za oswietlenie alejek parkowych wlaczonych w system
oswietlenia miejskiego,

3) biezaca konserwacja pomnika znajdujacego si¢ na terenu Parku Przygody,

4) wykonanie generalnego remontu alejek,

5) udostgpnienie instalacji alarmowej oraz monitoringu = wewngtrznego
w budynku sanitarno — ustugowym,

6) wykonanie specjalistycznych zabiegow konserwacyjnych drzewostanu w oparciu
o ekspertyzy dendrologiczne.

8. Okres dzierzawy nieruchomosci
Nieruchomos¢ zostaje wydzierzawiona na okres 10 lat.
9. Cena wywolawcza

Kwota czynszu dzierzawnego 9305,70 zt rocznie (bez podatku VAT) zgodnie
zuchwala Nr LXX1/1254/10 Rady Miasta Krosna z dnia 29 pazdziernika 2010 r.
w sprawie okreslenia zasad ustalenia czynszu za najem lub dzierzawe gruntow
stanowiacych wlasnoéé Gminy Krosno (powierzchnia gruntu 31019 m” x 0,30 z) .

10. Wysokosc¢ oplat z tytulu dzierzawy oraz terminy i zasady aktualizacji oplat

1) wysokos¢ oplat z tytulu dzierzawy:
a) kwota czynszu dzierzawnego ustalona zostanie w drodze przetargu
publicznego.

2) terminy platnosci:
a) czynsz platny miesiecznie w wysokosci 1/12 do 10 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego,
b) w przypadku zawarcia umowy w trakcie miesiaca kalendarzowego czynsz
platny jest w ostatnim dniu miesigca w wysokosci proporcjonalnej,
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3) kwota czynszu moze byé aktualizowana raz w roku o wskaznik okreslony
w Komunikacie Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w sprawie
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok
poprzedni publikowanego w Monitorze Polskim.

11. Obcigzenia nieruchomosci i inne zobowigzania

Nieruchomos$¢ opisana w punkcie 4 wolna jest od obciazen i innych zobowigzan za
wyjatkiem zwyczajowego korzystania z prawa przejazdu przez pdinocng cze$é dziatki
2824, przez posiadaczy dziatek przylegtych.

12. Termin i miejsce skladania pisemnych ofert

Pisemne oferty w zamknigtych kopertach z napisem ,Przetarg na dzierzawe
nieruchomosci zabudowanej infrastrukturg Parku Przygody w Krosénie — nie otwieraé
przed 04 marca 2011 r. godz.10° — Wydzial Geodezji, Kartografii i Gospodarki
Nieruchomosciami”, nalezy sktada¢ do dnia 01 marca 2011 r. do godz. 15%°
w Kancelarii Ogolnej Urzedu Miasta Krosna, pok. 001.

13. Termin i miejsce, w ktérym mozna zapoznaé si¢ ze stanem prawnym
i faktycznym nieruchomosci.
1) stan prawny nieruchomosci:
Urzad Miasta Krosno, ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno, pok 114 lub pok. D
(Biuro Obstugi Obywatela 1 Urzedu) w dniu 4 pazdziernika 2010 r. o godz.
8.00 do 15.00.
2) stan faktyczny nieruchomosci:
Krosno ul. Okrzei od poniedziatku do piatku w godz. 8.00 do 15.00, po
wezesniejszym uzgodnieniu godziny z pracownikiem Urzedu Miasta Krosna
tel. 134743334 lub tel. 134743304 .

14. Termin i miejsce otwarcia ofert

Otwarcie ofert na dzierzawe nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu 04 marca 2011 r. w
sali nr 313 Urzedu Miasta Krosna przy ul. Lwowskiej 28a, o godz. 10%,

15. Wysokos¢ wadium oraz informacja o formach, terminie i miejscu jego
whniesienia.

Wadium w wysokoéci 2 200,00 zt powinno wptyna¢ w formie gotowki do kasy
Urzedu Miasta Krosno, ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno lub przelewem na numer
rachunku bankowego Gminy Krosno Nr 61 8642 1083 2002 8306 0566 0001, do dnia
25 lutego 2011 1. do godziny 15°° W tytule naleznosci nalezy umiescié zapis ,,Wadium
za dzierzawe nieruchomosci zabudowanej o numerach dziatek 2826 i 2824”.

16. Skutki uchylania si¢ od zawarcia umowy dzierzawy

1) Organizator przetargu zatrzymuje wadium w przypadku gdy:
a) wybrany oferent nie stawi si¢ w celu zawarcia umowy,
b) wybrany oferent odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.
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17. Zastrzezenie.

Prezydentowi Miasta Krosna przystuguje prawo do zamknigcia przetargu bez wybrania
jakiejkolwiek z ofert.

18. Pisemne oferty zlozone w zamknigtych kopertach powinny zawierac:

1) dokladne oznaczenie oferenta z imieniem i nazwiskiem/nazwa, adresem, numerem
REGON, NIP, PESEL oraz numerem wpisu do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej/Krajowego Rejestru Sadowego,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oferowana ceng,

4) dowod wplaty wadium,

5) numer rachunku bankowego, na ktory nalezy ewentualnie zwrocié wplacone
wadium,

6) kserokopie  zaSwiadczenia o  wpisie do  ewidencji  dziafalnosci
gospodarczej/Krajowego Rejestru Sadowego,

7) kserokopig decyzji o nadaniu numeru NIP i REGON,

8) kserokopi¢ dowodu osobistego (dot. 0sob fizycznych),

9) o$wiadczenie oferenta, ze zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

10) kserokopie powinny by¢ potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem przez osobely
upowazniong do skladania oswiadczen woli w imieniu oferenta,

11) dokumenty potwierdzajace ilo§¢ 1 kwalifikacje os6b  przewidzianych do
zatrudnienia w Parku Przygody,

12) dokumenty potwierdzajace co najmniej dwuletnie doswiadczenie w zakresie ustug
przewidzianych dla przedmiotu przetargu,

13) koncepcja funkcjonowania Parku Przygody oraz VITAPARKU uwzgledniajgca
wymagania projektu.

Oferte nalezy sporzadzic w jezyku polskim. W przypadku oferenta, ktorego siedziba
firmy lub miejsce zamieszkania znajduje si¢ poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
zamiast dokumentéw o ktérych mowa w punkcie 18. ppkt. 6,7 oferent sklada
dokumenty rownowazne wystawione w kraju, w ktorym znajduje si¢ siedziba firmy lub
miejsce zamieszkania. Dokumenty, o ktérych mowa powyzej oraz inne potrzebne do
zlozenia pisemnej oferty, sporzadzane w jezyku obcym nalezy wraz z thumaczeniem na
jezyk polski, poswiadczonymi przez thumacza przysieglego.

19. Oferta podlega odrzuceniu, gdy:

1) zostanie ztozona po terminie o ktorym mowa w pkt 12,
2) nie bedzie spetniala warunkow okreslonych w pkt 18, ppkt od 1) do 10).

20. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty

1) cena najwyzsza — kwota rocznego czynszu dzierzawnego - max. 60 pkt,
Ocena pozostatych ofert, nastapi wedlug nastepujacego wzoru:
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2)

3)

4)

5)

21.

1)
2)

Kryterium — cena (netto+VAT)

Oferta z najwyzsza ceng otrzyma maksymalna liczbg 60 pkt
Punktacja pozostatych ofert obliczana bedzie za pomoca wzoru:
Pn=(Cn/Cmax)*60

n — oznaczenie oferty,

Pn — liczba punktow dla danej oferty,

Cmax — najwyzsza cena z ofert,

Cn — cena kolejnych ofert

zaplecze osobowe — ilo$¢ osob-personelu przewidzianych do obshigi Parku
Przygody, ktore posiadaja stosowne kwalifikacje potwierdzone odpowiednimi
dokumentami - max. 10 pkt,

doswiadczenie — udokumentowanie co najmniej dwuletniej dziatalno$ci z zakresu
ustug przewidzianych dla przedmiotu przetargu - max. 20 pkt,

koncepcja funkcjonowania Parku Przygody oraz VITAPARKU uwzgledniajaca
ewentualne wymagania projektu okreslone w pkt. 7.1. ppkt 2) - max. 10 pkt,

za najkorzystniejsza uznaje si¢ ofert¢, ktora uzyska tacznie najwigksza ilosé
punktow.

Zawiadomienie 0 wyborze oferty
o wyborze najkorzystniejszej oferty zawiadamia si¢ wszystkich oferentow,

w zawiadomieniu oferenta, ktorego oferte wybrano wskazuje si¢ termin zawarcia
Umowy.

Zalgczniki:

[

e s

Szkice/rysunki przedstawiajace infrastruktur¢ Parku Przygody wraz z opisem.
Mapka lokalizujaca Park Przygody wraz z oznaczeniem miejsca w ktérym
istnieje mozliwos¢ prowadzenia dodatkowej dziatalnosci gospodarcze; .
Regulamin korzystania z Parku Przygody.

Dokumentacja fotograficzna.

Wzor umowy dzierzawy.
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