MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA KROSNA ,,POLANKA VI”

PONOWNE WYLOZENIE







PROJEKT

UCHWALANR .....[.....[124

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Polanka VI”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt
4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg Nr
LXI1/1772/23 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka
VI”, stwierdzajac, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Polanka VI” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna uchwalonego Uchwatg Nr L1X/1632/23 Rady Miasta Krosna
z dnia 27 kwietnia 2023 r., Rada Miasta Krosna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna

»Polanka VI, zwany dalej planem, w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgé¢ graficzna planu sporzadzona na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu — stanowiace
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finasowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — stanowiace zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera:

1) granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) granice powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Krosno wraz ze wzniesieniem
obiektu w metrach nad poziomem morza;

4) przeznaczenia terendw wraz z symbolami terendéw, oznaczeniami graficznymi i numeracja
terenow;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pomnik przyrody;
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7) strefe ochronng pomnika przyrody;
8) przepusty rowu odwadniajgcego;
9) wymiary w metrach.
2. Granica administracyjna miasta Krosna stanowi oznaczenie informacyjne w czesci
graficznej planu.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach w kazdej formie o spadku potaci
dachowych do 12°;

2) minimalnej szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy
dopuszczony ustaleniami planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej, Z ktorej nastepuje gldowny wjazd na dziatke liczony po najkrétszej linii
faczacej punkty przecigcia bocznych granic dzialki z linig rozgraniczajaca drogi;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgcg obszar,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, lizeny, pilastry,
balkony, tarasy, zadaszenia, pochylnie, okapy, rury spustowe, mury oporowe, jednak nie
wiecej niz o 2 m;

4) systemie barw NCS — nalezy przez to rozumie¢ system porzadku barw NCS Colour A.B.
stanowigcy skrot od nazwy Natural Colour System;

5) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiekcie budowlanym lub
na terenie dziatki budowlanej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) ushugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sa zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

7) zespole budynkow — nalezy przez to rozumie¢ minimum dwa budynki w formie zabudowy
blizniaczej lub trzy budynki w zabudowie szeregowe;.

Rozdziatl 2
Przeznaczenia terenow w planie

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia poszczegolnych terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;
3) teren ushug — U;
4) teren drogi zbiorczej — KDZ;
5) teren drogi lokalnej — KDL,
6) teren drogi dojazdowej — KDD;
7) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;
8) teren niesklasyfikowany — N.
2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ jako
granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
3. Ustala sig linie rozgraniczajace terenéw drog lokalnych oznaczonych symbolem KDL,
drég dojazdowych oznaczonych symbolem KDD oraz terenéw niesklasyfikowanych



oznaczonych symbolem N, jako granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie zasady,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu;
2) na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisoéw odrgbnych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej dopuszczonych planem;

2) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem:

a) obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

b) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

C) garazy, parkingdw samochodowych oraz zespolow parkingdéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzi¢¢, wraz
Z towarzyszacg im infrastrukturg techniczna;

3) ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych, w szczegdlnosci Glownego Zbiornika
Wdéd Podziemnych Nr 432 Dolina Rzeki Wistok, w granicach ktorego potozony jest caly
obszar planu, poprzez:

a) zagospodarowanie $ciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 3 planu,
b) zakaz wprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i gospodarczych do ziemi,
c) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadéw niebezpiecznych;

4) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow oraz przetwarzania odpadow;

5) obowigzek ochrony przed halasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez
okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

a) dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu symbolem MN dopuszczalny
poziom halasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolem MN-U
dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym
dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

6) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,



7)

8)

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od

obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odregbnymi;
ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy
standardoéw jakos$ci srodowiska, na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi;
ustala si¢ strefe ochronng wokét pomnika przyrody o $rednicy 15 m od pnia drzewa,
zgodnie z czg$cig graficzng planu, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej, z dopuszczeniem zachowania istniejacej
zabudowy,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, za
wyjatkiem infrastruktury komunikacyjne;j,

c) zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

d) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie
przyrody,

e) zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

f) nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzetu
mechanicznego w sposdb gwarantujacy nieuszkodzenie ukladu korzeniowego
drzewa,

g) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje
obowigzywac.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD stanowig tereny

0 funkcji publicznej, ogdlnodostepnej, dla ktorych ustala sig:

1)

2)

3)

nakaz os$wietlenia ciggéw komunikacyjnych z zastosowaniem jednorodnych rozwigzan
architektonicznych i kolorystycznych;

zagospodarowanie obszaru z uwzglednieniem dostgpu dla o0s6b niepelnosprawnych
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
W szczegdlnosci w zakresie wyposazenia, uzytych materialdow oraz rozwigzan
technicznych gwarantujacych ogdlnodostepny charakter przestrzent,

zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych.

Rozdzial 6
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. Ustala si¢ zasady dotyczace ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

poprzez okreslenie:

1)
2)

3)
4)

maksymalnej 1 minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;



5) minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji
zgodnie z § 11 ust. 2;

6) linii zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu;

7) formy dachow zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

8) kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi,

9) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi.

Rozdzial 7
Szczegltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dlaterenow oznaczonych symbolem MN — 500 m?,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN-U — 500 m?,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem U — 500 m?,
d) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN — 18 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U — 18 m,
c) dlaterenu oznaczonego symbolem U — 18 m,
d) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi — od
70° do 110°.
2. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie ustala si¢ terenow
przewidzianych do scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8
Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem urzadzen wodnych, na terenach
oznaczonych symbolem N.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krosno — w granicach ktérych obowiazuja zmienne, uzaleznione od potozenia
wzgledem lotniska, ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska, wynoszace od 308 m nad poziomem morza do 325 m nad
poziomem morza, wskazane w czesci graficznej planu.

3. Nakazuje si¢ budowe przepustow pod drogami oznaczonymi numerami i symbolami
2KDL oraz 4KDD, w celu zachowania ciagtosci rowu odwadniajgcego oznaczonego
symbolem N.



Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz systemu
parkowania

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

3)

uktad komunikacyjny na obszarze planu sktada si¢ z:

a) drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,

b) drog klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL,

c) drog klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD,

d) terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczonego symbolem KR;
powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniaja drogi oznaczone
symbolami 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;
droga oznaczona symbolem KDZ stanowi droge publiczng o znaczeniu ponadlokalnym;
drogi oznaczone symbolami KDL i KDD stanowia drogi publiczne o znaczeniu lokalnym
oraz zapewniajg obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych;
teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony symbolem KR stanowi o0 obstudze
komunikacyjnej dziatek budowlanych zapewniajac im dostep do drog publicznych;
do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd
0 parametrach zgodnych z przepisami odr¢bnymi;
dopuszcza si¢ zapewnienie dziatkom budowlanym dostepu do drogi publicznej drogami
wewnetrznymi lub dojazdami na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady systemu parkowania:

nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania pojazdéw W nastepujacej iloSci:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2
miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych na jeden lokal mieszkalny,

b) dla ushug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego;

potrzeby parkingowe nalezy realizowa¢ na obszarze dziatki budowlanej, na ktorej

realizowana jest inwestycja;

realizacja miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych

w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
I gospodarowania odpadami

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1)

2)

ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym poprzez
istniejgce 1 nowo realizowane sieci na zasadach ustalonych w planie;

zaopatrzenie w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j,

b) nowo realizowane wodociggi o minimalnej srednicy 90 mm,



3)

4)

5)

6)

7)

c) w ramach realizowanej sieci nakaz uwzglednienia rozmieszczenia hydrantow
zapewniajagcych  mozliwo$¢  intensywnego  czerpania wody do  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie i oczyszczanie $ciekOw:

a) ustala si¢ odprowadzenie S$cickow bytowych i1 komunalnych miejskg siecig
kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych do bezodptywowych
zbiornikow na $cieki do czasu realizacji miejskiej sieci kanalizacyjnej,

€) nowo realizowane przewody sieci kanalizacyjnej o minimalnej $rednicy 200 mm;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drdég oznaczonych
symbolami KDZ, KDL, KDD, terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego
symbolem KR do sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi i urzadzen retencyjnych,
lub kanatow krytych oraz do rowdéw otwartych na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych do
kanalizacji deszczowej lub do ziemi lub urzadzen retencyjnych w granicach wtasnej
dziatki, lub do kanatow krytych oraz do rowow otwartych, na zasadach regulowanych
przepisami odrebnymi,

€) przed zrzutem do odbiornikow wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci istniejacych i projektowanych,

b) nowo realizowane przewody gazociagdéw sredniego ci$nienia o $rednicy nie mniejszej
niz 63 mm,;

zaopatrzenie w cieplo:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zZrodet ciepta lub lokalnych weztow
cieplnych lub sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem faczenia zrodet pozyskiwanego
ciepta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie pomp ciepta lub odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych promieniowanie stoneczne z wykluczeniem urzadzenh 0 mocy
wickszej niz 500 kW,

C) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych niskiego, sredniego napiecia,

b) realizacja nowych sieci $redniego i niskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych wylacznie jako sieci podziemne, z wylaczeniem powigzan
migdzy istniejgcymi sieciami napowietrznymi 1 kablowymi,

c) dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii wykorzystujgce promieniowanie stoneczne
pod nast¢pujacymi warunkami:

— naterenach oznaczonych symbolem MN w formie mikroinstalaciji,
— naterenach oznaczonych symbolami MN-U i U o mocy ponizej 500 kW,

d) realizacja stacji transformatorowych na warunkach okre$lonych w pkt 9;



8) dostep do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:

a) ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych

i teletechnicznych jako sieci podziemne,

b) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej,
na nastepujacych warunkach:

— na terenach oznaczonych symbolami MN, MN-U, wytacznie jako infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych,

— na terenie oznaczonym symbolem U — na budynkach na konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 5 m lub w formie detalu architektonicznego;

9) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na kazdym terenie,
Z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolem N, pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie
uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem 0Oraz przepisami
odrgbnymi, przy zachowaniu nast¢pujacych warunkoéw dla obiektow kubaturowych:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 5 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m?,

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 13. Ustala si¢ zakaz, o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowia inaczej, tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy;

3) ogrodkow gastronomicznych, o wysokosci do 3,5 m, pod warunkiem, ze ich lokalizacja
zwigzana bedzie z funkcjonujacym obiektem gastronomicznym posiadajacym zaplecze
gastronomiczne 1 sanitarne do obstugi gosci, przy czym dopuszcza si¢ zadaszenie czgsci
konsumpcyjnej wytacznie w formie parasoli.

Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 14. Ustala sig¢ stawke procentowsg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci W wysokosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, U - 30%;
2) dla pozostatych terenéw — 1%.

Rozdzial 13
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Dla terenéw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej,
funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgs$cig graficzng planu,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

— budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych — 6 m,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2,

— budynkow gospodarczych, garazowych 1 gospodarczo-garazowych — 1,

forma dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od
25° do 45°,
kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wiecej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ elewacje czgsciowo lub w catosci z cegly licowej, lub oktadziny
ceramiczne w kolorze naturalnym cegty palonej, lub kamienne w naturalnym
kolorze,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub blachodachéwka, lub dachéwka, w kolorze
czerwonym, bragzowym, szarym lub grafitowym,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkoéw na dziatce budowlanej,

— ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla pojedynczego zespotu
zabudowy (segmentow zabudowy szeregowej lub blizniaczej w jednym
zespole),

m) dla istniejagcych budynkow niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametrow

0)

zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, spadku dachu, kolorystyki oraz
pokrycia dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do
zakresu robdt budowlanych,

dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w calosci lub czgéci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
i nadbudowy przy zachowaniu pozostaltych ustaleh planu, a rozbudowy
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy i pozostatych ustalen planu,
zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;



4)
5)

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych w czgsci graficznej planu numerami i symbolami 1IMN-U,

2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu

religijnego;

zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) budynki ustugowe lub mieszkalno-ustugowe w formie wolnostojacej,

c) lokale uzytkowe wytacznie z ustugami nieucigzliwymi,

d) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wolnostojacej, wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu,

f) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

g) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6,

h) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

J) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,

k) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 10 m,

— budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 6 m,

) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych — 2,

— budynkow gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — 1,

m) forma dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od
25° do 45°,
n) kolorystyka obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie odcieni z przedzialu powyzej 4020, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ elewacje czgsciowo lub w catosci z cegly licowej, lub oktadziny
ceramiczne w kolorze naturalnym cegtly palonej, lub kamienne w naturalnym
kolorze,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub blachodachowka, lub dachéwka, w kolorze
czerwonym, brazowym, szarym lub grafitowym,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,

— ustala si¢, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkow na dziatce budowlane;,
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0)

P)

a)

— ustala si¢ tozsamy rodzaj i kolor pokrycia dachowego dla pojedynczego zespotu
zabudowy (segmentow zabudowy szeregowej lub blizniaczej w jednym
zespole),

dla istniejacych budynkéw niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametrow
zabudowy 1 wskaznikow zagospodarowania terenu, spadku dachu, kolorystyki oraz
pokrycia dachowego dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania z zastosowaniem ustalen planu odpowiednio do
zakresu robot budowlanych,

dla istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czgsci poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ remonty, przebudowy
I nadbudowy przy zachowaniu pozostaltych ustalen planu, a rozbudowy
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 pozostatych ustalen planu,
zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;
5) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;

6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.

3)

§ 17. Dla terenu oznaczonego w cze¢$ci graficznej planu numerem i symbolem 1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug;

2) przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego;

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)
)

lokale uzytkowe wylacznie z ushugami nieucigzliwymi,

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z czescig graficzng planu,
minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

forma dachu — dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od
25° do 40° lub dachy ptaskie,

kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow:

— kolorystyka $cian o niskim nasyceniu barw odpowiadajagcemu systemowi
barwnemu NCS w przedziale od 0000 do 4020 czyli nie wigcej niz 20% czerni
w barwie oraz nie wigcej niz 40% chromatycznosci barwy, lecz wylacznie na
fragmentach nie przekraczajacych 20% powierzchni elewacji,

— dopuszcza si¢ elewacje czgsciowo lub w catosci z cegly licowej, lub oktadziny
ceramiczne w kolorze naturalnym cegly palonej, lub kamienne w naturalnym
kolorze,

— pokrycie dachow: blacha ptaska lub blachodachowka, lub dachéwka, w kolorze
czerwonym, brgzowym, szarym lub grafitowym, przy czym ustalenie nie
dotyczy dachow ptaskich,

— dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki nawigzujacej do identyfikacji wizualnej
firmy,
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4)
5)
6)

— ustala si¢, ze rodzaj i1 kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich
budynkéw na dzialce budowlanej, przy czym ustalenie nie dotyczy dachéw
ptaskich,

K) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z § 11 ust. 2;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?;

zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KDZ ustala

sig:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren drogi zbiorczej;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 1KDZ — w granicach
planu 3 m,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog;
zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 19. Dla terenow oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1KDL,

2KDL ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej symbolem 1KDL — w granicach planu 3,0 m, z miejscowym
poszerzeniem w rejonie skrzyzowania, zgodnie z czgécig graficzng planu,

b) drogi oznaczonej symbolem 2KDL — w granicach planu od 3,0 m do 18,4 m, zgodnie
Z cze$cig graficzng planu,

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 20. Dla terenéw 0znaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie¢:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KDD -10,0 m zgodnie z czgscig graficzng
planu,

b) drogi oznaczonej numerem i symbolem 2KDD —10,0 m, z miejscowymi poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan, zgodnie z cze$cig graficzng planu,

c) drogi oznaczonej numerem i symbolem 3KDD — od 10,0 m do 14,8 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z czescig graficzng planu,

d) drogi oznaczonej numerem i symbolem 4KDD — od 8,0 m do 18,7 m, z miejscowymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z czescig graficzng planu;

zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu numerem i symbolem 1KR ustala

sig:

1)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi oznaczonej numerem i symbolem 1KR — od
5,2mdo 11,4 m, zgodnie z czg$cig graficzng planu,

3) zasady zagospodarowania terenu - ustala si¢ realizacje minimum jednostronnego chodnika
lub drogi pieszej, przy czym dla odcinka o szerokosci mniejszej niz 8 m dopuszcza si¢
realizacje czg$ci pieszej 1 jezdnej w jednym poziomie bez rozrdéznienia miedzy czg$cia
piesza i jezdna;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — na warunkach okreslonych w § 12.

§ 22. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu numerami i symbolami 1N, 2N
ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren niesklasyfikowany;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ przeznaczenie pod réw odwadniajacy,
b) dopuszcza si¢ inne urzadzenia wodne niekolidujace z rowem odwadniajacym,
C) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowe;j,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek, przej$¢ i przejazdéow pod warunkiem zachowania
ciggtosci i droznosci cieku,
e) dopuszcza si¢ umocnienie skarp rowu odwadniajgcego,
f) zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem zakazow, nakazéw 1 dopuszczen
regulowanych przepisami odrgbnymi;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji na warunkach okreslonych w § 11 ust. 1.

Rozdzial 14
Postanowienia koncowe

§ 23. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

2. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzegdu Miasta Krosna.
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Krosna
zdnia ......ce.neeee.. 2024 roku

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka V1”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.) Rada Miasta Krosna rozstrzyga
CO nastepuje:

§ 1. Rada Miasta Krosna stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 4 czerwca 2024 r. do 25 czerwca 2024 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka VI” wptynety 4 uwagi, z ktorych 3 zostaly
uwzglednione przez Prezydenta Miasta Krosna.

§ 2. Rada Miasta Krosna uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Krosna
rozstrzyga nastepujaco:
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Krosna
zdnia ......ce.neeee.. 2024 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka VI”, Rada
Miasta Krosna postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j, stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb wspodlnoty (mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465) zadania wlasne gminy, zapisane
W niniejszym planie obejmuja:

1) gminne drogi i ulice;

2) wodociagi i zaopatrzeniec w wode, kanalizacj¢, usuwanie i oczyszczanie $ciekow
komunalnych, utrzymanie czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 725, z p6zn. zm.), ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.
22024 ., poz. 1320), ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021
r., poz. 679), ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 54, z pozn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2024 r., poz. 757) oraz ustawg z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r., poz. 266 z p6zn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wilasnych gminy okreslajg uchwalane przez Rade Miasta Krosna strategie, plany i programy
wtym m.in. wieloletnie plany rozwoju 1 modernizacji urzadzen wodociggowych
I kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci
Z budzetu gminy oraz ze Zrodel zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wlasne przedsigebiorstw
energetycznych, wodociggowo - kanalizacyjnych, $rodki strukturalne, fundusze unijne i poza
unijne, kredyty i pozyczki i inne, w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1270, z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz

inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane
w uchwale budzetowej Rady Miasta Krosna.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr .............
Rady Miasta Krosna
zdnia ......ce.neeee.. 2024 roku

Dane przestrzenne (dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.,

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z p6zn. zm.),
utworzone do Uchwaty Nr .......................... z dnia ... 2024 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka V17,
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UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,»Polanka VI”

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz.1130) w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Krosna w dniu 31
sierpnia 2023 r. podje¢ta Uchwate Nr LXI11/1772/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka V1.

Obszar opracowania aktualnie w czgsci jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka IV” ul. ks. Decowskiego — Uchwata
Nr LV/1015/06 Rady Miasta Krosna z dnia 30 sierpnia 2006 r., zmieniona Uchwatg Nr 111/41/14
Rady Miasta Krosna z dnia 30 grudnia 2014 r.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
przyjetym Uchwalg Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r., zwanym
dalej studium, obszar opracowania znajduje si¢ w strefie MN — strefa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Ponadto, zgodnie z rysunkiem studium oraz na podstawie Programu Rewitalizacji Miasta
Krosna na lata 2016-2023 caty teren obj¢ty przedmiotowym planem znajduje si¢ w granicach
obszaru zdegradowanego oraz obszaru objetego programem rewitalizacji. Wsréd problemow
wymienionych w ww. programie wyszczego6lniono m.in. problemy funkcjonalno-przestrzenne:
stosunkowo niska dostepnos¢ komunikacyjna. W odpowiedzi na wymienione problemy plan
porzadkuje uktad komunikacyjny, przewidujac rozwoj sieci drog publicznych tym samym
zapewniajac potaczenia komunikacyjne obszaru, w tym terenom, ktore dotychczas nie miaty
dostepu do drogi publicznej, z jego otoczeniem.

Za Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Polanka VI” oraz stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, majgc na uwadze liczne wnioski
mieszkancow Miasta Krosna wskazujqgce na dezaktualizacje obowiqzujgcych na tym obszarze
zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz chcgc wprowadzi¢ zmiany
wynikajgce z przyjetej polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna (uchwata Nr LIX/1632/23 Rady
Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r.) wskazuje, ze dla przedmiotowego obszaru istnieje
uzasadniona potrzeba sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,, Polanka VI”, ktorego zapisy bedg odpowiadaly zarowno przyjetym przez
Miasto Krosno kierunkom polityki przestrzennej jak i potrzebom mieszkancow.

Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zalozenia uchwaly wywolujacej sporzadzenie
planu.

Przedmiotowy projekt planu uwzgl¢dnia i dostosowuje przeznaczenia obszaru opracowania
do aktualnej polityki przestrzennej Miasta wyrazonej w ww. studium.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg
ustalen studium.
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Na potrzeby sporzadzanego planu przeanalizowano stan wtasnos$ci oraz poddano ocenie
istniejgce uwarunkowania, w tym ochrony §rodowiska, dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,
walory architektoniczne i krajobrazowe.

Obszar objety planem zlokalizowany jest przy zachodniej granicy miasta. Teren jest
W przewazajacej czg$ci niezagospodarowany oraz wystgpuje na nim rozproszona zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Potnocna cze$¢ terenu objetego opracowaniem, przeznaczona jest W obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,Polanka IV”
ul. ks. Decowskiego na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe mieszkaniowo-
uslugowgq oraz zielen izolacyjna.

Przedmiotem wustalen planu stosownie do uwarunkowan obszaru opracowania s3

nastepujace elementy:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

11) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw badz ujete
w gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowiska archeologiczne. W granicach planu nie
wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych. Ponadto dla wojewddztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze przyjety audyt
krajobrazowy, wigc w planie nie wskazuje si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslanych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
Natomiast catly obszar znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacych przeszkody dla
lotniska Krosno — w granicach ktérych obowiazuja zmienne, uzaleznione od potozenia
wzgledem lotniska, ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska, wynoszace od 308 m nad poziomem morza
do 325 m nad poziomem morza.

Sporzadzenie projektu planu zostalo poprzedzone analizami stanu istniejgcego
zagospodarowania, stopnia wyposazenia obszaru w infrastrukture techniczng, oceng waloréw
architektonicznych i krajobrazowych, analiza wyst¢powania obiektow chronionych na
podstawie przepisow odrebnych. Przeprowadzono analiz¢ wlasnosci, aktualnego stanu
prawnego nieruchomosci objetych planem oraz potrzeb dysponentéw terenu. Ponadto
zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego oraz rozwoju infrastruktury technicznej,
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zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
| bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wnioski z powyzszych analiz oraz zdefiniowane potrzeby
maja swoje odzwierciedlenie w planie w postaci wskazanego uktadu funkcjonalnego oraz zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy. Ustalajgc przeznaczenie terenu Prezydent
Miasta Krosna wazyt interes publiczny i prywatny, w tym zglaszane wnioski i uwagi. Sposob
rozpatrzenia wnioskéw 1 uwag ma swoje odzwierciedlenie w dokumentach proceduralnych
oraz zatgcznikach do uchwaly. Plan uwzglednia wymogi art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), przez co
realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ww. ustawy.

W ramach przeprowadzonej procedury sporzadzono prognoze oddziatywania na
srodowisko projektu planu, w ktorej przeanalizowano sposob uwzglednienia wymagan ochrony
srodowiska, dziedzictwa kulturowego, ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia i zawarto ocene
zasadnos$ci przyjetych rozwigzan wraz z ewentualnymi skutkami. W prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu przedstawiono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz realizacji inwestycji celu publicznego wraz z oceng ich
wplywu na finanse Miasta, przy uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni i stanu
wlasnosci 1 wladania nieruchomos$ciami.

Ustalenia planu respektuja zasady uniwersalnego projektowania, stosownie do zakresu
opracowania, w szczegélnosci w odniesieniu do zagospodarowania obszarOw przestrzeni

publicznych.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130)
procedure formalno-prawng z uwzglednieniem ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z pdzn.
zm.). Obwieszczenia, zawiadomienia oraz dokumenty z poszczegoélnych etapow procedury
W stosownym zakresie byly zamieszczane na stronie internetowej Urzedu Miasta Krosna.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po uzyskaniu pozytywnej
opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej udostepniony byt do opiniowania
I uzgadniania wlasciwym organom i instytucjom.

W dniach od 4 czerweca r. do 25 czerwca. projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu. W trakcie wylozenia projektu planu w dniu 17 czerwca 2024 r. odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad rozwigzaniami przyjetymi w planie. Do projektu planu wptynety 4 uwagi.

Procedura sporzadzania planu zostata przeprowadzona z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42, art. 53,
art. 54 1 art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, z p6zn. zm.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego
udziatu spoteczenstwa oraz sktadania uwag 1 wnioskow w formie 1 terminie okre§lonych ww.
ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Ponadto dla planu miejscowego zostaty stworzone 1 zatagczone dane przestrzenne zgodnie
z art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 ., poz.1130).

Rada Miasta Krosna podj¢ta w dniu 27 lutego 2018 roku Uchwate Nr LV1/1265/18
w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. W ww. uchwale
uznano miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Polanka IV ul. ks. Decowskiego
za aktualny. Stwierdzono, ze ww. plan moze podlega¢ zmianom w przypadku zgltoszonych
wnioskOw oraz w zakresie formalnym.

Jednoczes$nie wskazano jako zasadne sporzqdzanie planow odrebnie dla poszczegolnych
Jjednostek administracyjnych, co pozwoli na weryfikacje zapisow polityki przestrzennej gminy
w sposob spdjny i czytelny oraz skuteczng realizacje oczekiwan wskazanych we wnioskach
0 zmiane przeznaczenia terenow, przy jednoczesnym uwzglednieniu wartosci szczegolnie
chronionych oraz uwzglednieniu interesow Miasta. Istnieje mozliwos¢ systematycznego
wprowadzania zmian w obowigzujgcych planach na skutek indywidualnych wnioskow
prywatnych podmiotow, jak rowniez potrzeb Gminy, przy zachowaniu wartosci wymienionych
W ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za zgodne
z wnioskami ww. analizy aktualno$ci dokumentow planistycznych.

Majac na wzgledzie powyzsze sporzadzenie przedmiotowego planu miejscowego uznaje
si¢ za celowe.

Z przeprowadzonej analizy ekonomicznej wynika, ze prognoza wieloletnia skutkéw
finansowych uchwalenia planu jest niekorzystna dla Miasta Krosna. Najwicksze wplywy
generuje potencjalna optata od wzrostu wartosci nieruchomosci, tzw. renta planistyczna.
Glowne wydatki zwigzane sa z budowa drog publicznych oraz realizacja infrastruktury
technicznej, a takze wykupem gruntdw na potrzeby realizacji inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z uzasadnieniem do projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosno ,,Polanka VI” celem
sporzadzenia procedowanego planu jest zmiana zapisOw obowigzujacego na czgsci terenu aktu
planistycznego, a takze objgcie ustaleniami planu obszaru dotychczas nim nieobjetego, na
ktorym rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstajgca w oparciu o wydawane
decyzje o warunkach zabudowy. Ponadto procedowany plan wprowadza zmiany wynikajace
Z przyjetej polityki przestrzennej gminy okreslonej w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna.

W zwiazku z powyzszym uchwalenie przedmiotowego planu nalezy uzna¢ za zasadne.

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, okre§lono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty.
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