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L CZESC OPISOWA

1 PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOWANIA

Tematem niniejszego opracowania jest projekt koncepcyjny:

»~Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z infrastruktura towarzyszaca
oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 1972/7, 1972/10, 1972/11, 1975/4, 1975/ 6,
1975/7 w miejscowosci Krosno przy ulicy Handlowej.” Calo$¢ zamierzenia inwestycyjnego
podzielona jest na dwa etapy realizacji przedstawione na projekcie zagospodarowania terenu,
gdzie w I etapie planowane jest zrealizowa¢ dwa budynki wielorodzinne wraz z infrastruktura
i zagospodarowaniem terenu, a w II etapie pozostale dwa budynki wielorodzinne wraz z
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu. Teren inwestycji obejmuje dz. nr 1972/7, 1972/10,
1975/4, 1975/6 oraz czes¢ dz. nr 1972/11 i 1975/7 w miejscowosci Krosno przy ulicy
Handlowe;j.

Wybrana lokalizacja pod inwestycje stanowi uzupehinie istniejacej zabudowy w zabudowe
mieszkaniowa o wigkszej intensywnosci zabudowy, a za razem jest kontynuacja zabudowy o
wymiarach zharmonizowanych w lokalng tkanke urbanistyczng. Projektuje si¢ budynku do 4
kondygnacji o niewielkich gabarytach, gdzie w najblizszym otoczeniu znajduje sie zabudowa
jednorodzinna wolnostojaca, jednorodzinna szeregowa, uslugi wolnostojgce rozproszone oraz
zabudowa handlowo-uslugowa o duzych powierzchniach i wysokosciach zblizonych do
projektowanej zabudowy wielorodzinnej. Projektowana inwestycja utrzymuje duza
powierzchni¢ terenéw zielonych, w tym w nawierzchniach na miejscach parkingowych,
umozliwiajac naturalng wegetacje roélin i utrzymania zielonego srodowiska, a takze jest
miejscem rekreacji i sportu mieszkanicow. Planowana inwestycja znajduje sie w niedalekich
odleglosciach od przystankéw komunikacji miejskiej, centrum uslugowo-handlowego, duzych
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, posiada dostep do infrastruktury
szkolnej oraz sieci uzbrojenia terenu.

Ponizsza koncepcja urbanistyczno-architektonicznej przedstawiona na zalacznikach
graficznych (rzuty, analizy powiazan terenu, koncepcja zagospodarowania terenu oraz
wizualizacje) oraz rozwiazania funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej
(stosunkowo niewielkie gabaryty, ekonomicznos¢ rozwigzan, lokalizacja inwestycji) spelnia
wymagania Ustawy oraz s3 trafng inwestycja w tej lokalizacji miasta Krosno.

2. PODSTAWOWE DANE DOTYCZACE INWESTYC]I

Inwestor:

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Faktor sp. z 0.0. Marcin Korbecki, ul. Dworska 25, 38-430
Miejsce Piastowe

Lokalizacja inwestycji:

dz. nr1972/7,1972/10,1972/11, 1975/ 4, 1975/ 6, 1975/ 7 obr. 0007 Suchodoél, Krosno
Jedn. ewid. 186101_1 Krosno
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Jednostka projektowa
Architektura sp. z 0.0., ul. Dworska 25, 38-430 Miejsce Piastowe

3. PODSTAWA OPRACOWANIA

— Zlecenie Inwestora Umowa

— Mapa zasadnicza

— Przepisy prawne i rozporzadzenia:

e Ustawa z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725)

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2020 r. poz.
1609 z pézn. zm.)

¢ Ustawa z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 poz.
1496)

4. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Planowana inwestycja znajdowa¢ si¢ bedzie na dziatkach dz. nr 1972/7, 1972/10,
1975/4, 1975/6 oraz czes¢ dz. nr 1972/11 i 1975/7 w miejscowosci Krosno przy ulicy
Handlowej, wojewédztwo podkarpackie, powiat miasto Krosno.

Na jednej dzialce inwestycyjnej znajduje si¢ niewielki obiekt w trakcie budowy,
pozostale dzialki wolne od zabudowy.

Teren poroéniety jest zielenia niska nieurzadzona oraz pokryty niekontrolowanymi.
zakrzaczeniem.

Teren objety planowang inwestycja jest podluzny, skierowywany w kierunku péinoc-
poludnie. Caloé¢ inwestycji mierzy okolo 370m, spadek terenu na catosci inwestycji jest
nieznaczny (ok. 8m, ponad 2% spadku), w poludniowej czesci terenu inwestycji znajduja sie
wzdluzne skarpy

Teren objety planowana inwestycja jest uzbrojony. W poblizu terenu inwestycji lub na
terenie inwestycji znajduje sie:

» sie¢ wodociagowa (poinocna czesc),

e sie¢ kanalizacji sanitarnej (kierunek péinoc-poludnie wzdiluz dilugiego boku linii

zabudowy),

o sieé elektroenergetyczna,

e sie¢ gazowa (polnocna i sSrodkowa czesc),

» siec kanalizacji deszczowej,

¢ sie¢ teletechniczna,

e sie¢ cieplownicza.

Teren inwestycji posiada w sumie powierzchnie 12809,80 m2.
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5. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

5.1. INFORMACJE OGOLNE
Przedmiotowa koncepcja obejmuje budowe czterech budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych o czterech kondygnacjach nadziemnych kazdy, niepodpiwniczone.
Zaprojektowano dwa budynki dwuklatkowe oraz dwa jednoklatkowe. Czeé¢ nadziemna
kazdego z budynkéw tworzy¢ bedzie przestrzeni dla lokali mieszkalnych w ilosci:

e 32 lokale w budynkach dwuklatkowych,

e 16 lokali w budynkach jednoklatkowych.
W sumie zaplanowano 96 lokali mieszkalnych.
Przewiduje si¢ przystosowanie mieszkan w parterze do uzytku przez osoby o rdinej
sprawnosci poprzez dostep do budynku z zewnatrz bez barier, otwory drzwiowe
dostosowane do przejazdu woézkiem inwalidzkim.

Zaprojektowano dojécia do budynku od strony zachodniej, aleja chodnikowa. Réznice miedzy
terenem przylegajacym a poziomem parteru pokonac nalezy poprzez schody zewnetrzne lub
pochylnie dostosowang dla 0s6b niepelnosprawnych.

Zaprojektowano zjazd z drogi gminnej dz. nr 1971/5. Wzdluz drogi wewnetrznej terenu
inwestycji zaplanowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych.

5.2 SPOSOB ZAOPATRZENIA W MEDIA

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, ktéra nalezy rozbudowad.
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych planuje sie do istniejaca sieci kanalizacyjnej sanitarnej.
Wody opadowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych planuje si¢ odprowadzié, po
uprzednim podczyszczeniu, do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej sie w poblizu dziatki.
Energie elektryczng przewiduje sie z istniejacej sieci elektrycznej przebiegajacej w poblizu
terenu inwestycji.

Planuje si¢ doprowadzi¢ przylacza gazu do budynkéw z istniejacej sieci, po uprzedniej
rozbudowie. Przewiduje sie¢ ogrzewanie lokali mieszkalnych z indywidualnych piecykow
gazowych.

5.3 BILANS TERENU PROJEKTOWANEGO:

Powierzchnia inwestycji dz.nr 1972/7, 1972/10, czes¢ 12809,80 m2 100,00 %
1972/11,1975/4, 1975/ 6, czes¢ 1975/ 7

Powierzchnia zabudowy budynkéw czterech budynkéw: | 1837,2 m2 14,34 %
-budynek jednoklatkowy 323,7

-budynek dwuklatkowy 5949
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Powierzchnia utwardzona 5056,96 m2 39,48 %
Powierzchnia biologicznie czynna 5915,64 m2 46,18 %
Wysokos¢ budynkéw Ok. 15,35 m =
Dlugos¢ budynkow: m =
-budynek jednoklatkowy Ok. 23,70

-budynek dwuklatkowy Ok. 43,00

Szerokos¢ budynku Ok. 14,00 m =
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna Ok. 4419,32 | m2 e

5.4 WARUNKI PRZECIWPOZAROWE

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych zapewnia si¢ droge
pozarowa dla projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego ($redniowysoki
budynek ZLIV) poprzez istniejaca droge publiczng od strony zachodniej. Oraz wewnetrzne
drogi pelnigce funkcje drég ppoz. Drogi oddalone s3 od budynkéw o przepisowe 5-15m , jej
szerokos$¢ wynosi min. 5m (wymagany pas drogi ppoz 4m) oraz przebiegaja wzdluz dluzszego
boku budynku. Nie ma koniecznosci przewidzenia drogi pozarowej wzdluz krétszego boku
budynku, poniewaz jego dlugo$é nie przekracza 60m. Przy budynku zlokalizowanym na
poludniu terenu inwestycji projektuje sie siega¢ ppoz, ze wzgledu na przekroczona odleglos¢
15m od wierzcholka budynku do drogi ppoz zlokalizowanej na dz. nr 1971/3.
Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia¢ bedzie
projektowana sie¢ hydrantéw zewnetrznych na projektowanej sieci wodociggowej biegnacj na
terenie inwestycji.

Cze$¢ nadziemna budynkéw klasyfikowana jako kategoria zagrozenia ludzi ZLIV (budynki
mieszkalne). Kazda cze$¢ nadziemna budynku stanowi jedna strefe pozarowa (maksymalna
strefa pozarowa dla budynkéw $redniowysokich ZLIV wynosi 5000m?2).

6. SPOSOB UZYTKOWANIA I PROGRAM UZYTKOWY

PODSTAWOWA KONCEPCJA:

Projektuje si¢ 4 budynki mieszkalne wielorodzinne, niepodpiwniczone, czterokondygnacyjne.
Projektuje si¢ dwa rodzaje zabudowy- budynki jednoklatkowe oraz dwuklatkowe. Kazda
klatka stanowi odrebny segment budynku. Na trenie inwestycji lokalizuje sie¢ dwa budynki
jednoklatkowe oraz dwa dwuklatkowe.

Podstawowe wymiary budynkéw:
-budynek jednoklatkowy ~ 14,00x23,70m, wysokos¢ ok 15,35m do kalenicy
-budynek dwuklatkowy ~ 14,00x43,00m, wysokos¢ ok 15,35m do kalenicy

Strona 8




% ............ PROJEKT KONCEPCYJNY

W budynkach jednoklatkowych zaprojektowano 16 lokali mieszkalnych, w budynkach
dwuklatkowych zaprojektowano po 32 lokale mieszkalne. W sumie projektuje sie 96 lokali
mieszkalnych.

Partery budynkéw przystosowane otworami drzwiowymi i powierzchnia manewrowa dla
0s6b o réznej sprawnosci, w tym poruszajacych sie na woézkach inwalidzkich. Dostep do
budynku poprzez schody oraz pochylnie dla 0séb niepelnosprawnych, a kazda kondygnacja
budynku polaczona winda. Wejscie do budynku bezprogowo.

Kazde mieszkanie posiada strefe wejscia, pokéj dzienny z aneksem kuchennym, lazienke oraz
w zaleznosci od powierzchni pokoje w ilosci od 1 do 2. Kazde z mieszkan posiada balkon lub
taras jesli znajduje sie na parterze.

Powierzchnia uzytkowa mieszkalna w sumie 4419,32m?
Powierzchnia PUM budynek jednoklatkowy 736,86m?2
Powierzchnia PUM budynek dwuklatkowy 1472,8m?

Koncepcje rzutéw kondygnacji budynkéw wraz z ukladem funkcjonalno-uzytkowym oraz
zmierzonymi powierzchniami przedstawiono na zalaczonych do niniejszego wniosku
rysunkach.

UWAGI KONCOWE:

» Szczegbdlowe rozwigzania i uzgadniania zawarte zostang w projekcie budowlanym
» Podane na rysunkach wymiary oraz powierzchnie s orientacyjne.

7. DANE KONSTRUKCY]NO-MATERIALOWE
Fundamenty

Projektuje si¢ posadowienie bezposrednie na lawach albo plycie fundamentowej wykonanej z
betonu zbrojonego stalag A-IIIN. Rodzaj fundamentu nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym
na podstawie opracowanej dokumentacji geologicznej.

Sciany fundamentowe

Sciany fundamentowe zelbetowe z betonu zbrojonego stalg A-IIIN.

Nadproza, belki i stupy

Nadproza, belki i stupy zelbetowe.

Sciany kondygnacji nadziemnych:

e Zelbetowe / z pustakéw ceramicznych o grubosci 25cm
e Styropian fasadowy o A £ 0,036W/mK
e Tynk cienkowarstwowy/okladzina klinkierowa

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne:

Zelbetowe / z pustakow ceramicznych gr.25cm
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Sciany dzialowe:

Pustaki ceramiczne gr. 12 cm

Koniny spalinowe i wentylacyjne:

Kominy z rur prowadzone w szachtach

Stropy:
Zelbetowe monolityczne.

Schody:
Zelbetowe plytowe.

Dach:

Dwuspadowy o kacie nachylenia 22°, wiezba dachowa o konstrukgji tradycyjnej lub z
wigzaréw prefabrykowanych, Stropodach zelbetowy ocieplony styropianem/welng mineralna
i pokryty papa termozgrzewalng

Izolacja fundamentéw
W zaleznoéci od wystepowania w poziomie posadowienia wody gruntowej dyspersyjna masa

asfaltowa kauczukowa nakladana bezposrednio na $ciany. Jako wierzchnig warstwe nalezy
przewidzie¢ folie kubelkowa. W przypadku wystepowania wody gruntowej mozliwym bedzie
zaprojektowanie ciezkiej izolacji przeciwwodne;j.

Obrébki blacharskie
Z blachy powlekanej stalowej malowanej, gr. 0,7 mm.

Podlogi 1 posadzki

Korytarze, komunikacja wiatrolapy i lazienki oraz balkony wykoriczone plytkami gresowymi.
Pokoje

i pozostale pomieszczenia wykoriczone panelami.

W pomieszczeniach gdzie przewidziano plytki nalezy na styku ze $ciang przewidzie¢ cokét
wysokoéci 10 cm.

Stolarka drzwiowa
Stolarka drzwiowa tradycyjna. Drzwi do pomieszczeri sanitarnych z otworami dolnymi

0,022m2. Drzwi zewnetrzne o wspélczynniku U <1,3W/m2K.

Stolarka okienna

PVC wg ustaleri Inwestora. Okna o wspélczynniku przenikania U £ 0,9 W/m2K.

Balustrady
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Projektuje si¢ je jako balustrady stalowe, o wysokosci 1,10m zgodnie z Warunkami
Technicznymi.

Wykoficzenie §cian wewnetrznych i sufitéw
Sciany wewnetrzne i sufity tynkowane tynkiem cementowo wapiennym lub gipsowym,
malowane. Sciany pomieszczeri mokrych (lazienki) do wysokosci min. 2,0m wykoriczone

plytkami $ciennymi.

8. DANE INSTALACY]JNE

Projektowane obiekty przewiduje si¢ wyposazy¢ w nastepujgce instalacje:

-CWU,

- kanalizacji sanitarnej,

- C.O. (z piecykow gazowych indywidualnych dla kazdego lokalu lub wspélnej kottowni w
kazdym z budynkéw),

- gazows,

- eklektyczna,

-teletechniczng,

-wentylacji mechanicznej lub grawitacyjna.

9. SPIS RYSUNKOW

PZT 1- Projekt zagospodarowania terenu

Al- Rzut parteru budynek jednoklatkowy

A2- Rzut kondygnacji +1,+2,+3 budynek jednoklatkowy
A3- Rzut parteru budynek dwuklatkowy

A4- Rzut kondygnacji +1,+2,+3 budynek dwuklatkowy
Z-1- Analiza odlegtosci do przystankéw autobusowych
Z-2- Analiza odleglosci do szkoly podstawowej

Z-3- Analiza odleglosci do parku jordanowskiego

Z-4- Analiza zabudowy otaczajgcej inwestycje
Wizualizacje
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