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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZAC]I INWESTYCJI MIESZKANIOWE]

(na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych [Dz.U. z 2018 poz. 1496])

Przedkladam wniosek o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej zgodnie z parametrami
opisanymi ponizej:

1. Zakres wniosku
1.1. Rodzaj inwestycji

Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
zagospodarowaniem terenu.

1.2. Okreslenie  granic terenu  objetego  wnioskiem- teren  inwestycji
mieszkaniowej- zakres kubaturowy.

Dz. nr 1972/7, 1972/10, 1975/4, 1975/6 oraz cze$¢ dz. nr 1972/11 i 1975/7 obr. 0007
w Krosnie przy ul. Handlowej.

1.3. Nazwa inwestycji

Budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z infrastruktura towarzyszaca
oraz zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 1972/7, 1972/10, 1972/11, 1975/4, 1975/ 6,
1975/7 w miejscowosci Krosno przy ulicy Handlowej.

Calos¢ zamierzenia inwestycyjnego podzielona jest na dwa etapy realizacji przedstawione na
projekcie zagospodarowania terenu, gdzie w I etapie planowane jest zrealizowa¢ dwa
budynki wielorodzinne wraz z infrastruktura i zagospodarowaniem terenu, a w II etapie
pozostale dwa budynki wielorodzinne wraz z infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu.
Teren inwestycji obejmuje dz. nr 1972/7, 1972/10, 1975/4, 1975/ 6 oraz czeé¢ dz. nr 1972/11 i
1975/7 w miejscowosci Krosno przy ulicy Handlowej.

2. Planowana inwestycja

2.1. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni mieszkan.

str. 1



Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkalna inwestygji 4419,32 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkalna inwestycji 4447,36 m?
Minimalna powierzchnia uzytkowa 1 lokalu mieszkalnego 44,98m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa 1 lokalu mieszkalnego 73,80 m?

2.2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczhy mieszkan.

Minimalna liczba mieszkari na caloéci inwestycji 72

Maksymalna liczba mieszkan na calo$ci inwestycji 96

2.3. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa i

ustugowaq.

Nie planuje si¢ inwestycji na dzialalnos¢ handlowa i ustugowa. Inwestycja w pelni jako

inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna.

2.4. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia

terenu.

Obiektu kubaturowe istniejace:

Obiekty kubaturowe projektowane:

Na terenie objetym planowana inwestycja
znajduje si¢ niewielki obiekt budowlany w
trakcie budowy.

Projektuje sie 4 budynki mieszkalne
wielorodzinne, niepodpiwniczone, 4-ro
kondygnacyjne, o zwartej bryle, z dachami
dwuspadowymi na gléwnej bryle.

Zagospodarowanie terenu istniejace:

Zagospodarowanie terenu projektowane:

Teren objety planowang inwestycja jest
podiuzny, skierowywany w kierunku
pélnoc-poludnie. Calos¢ inwestycji mierzy
okolo 370m, spadek terenu na calosci
inwestycji jest nieznaczny (ok. 8m, ponad 2%
spadku), w poludniowej czesci terenu
inwestycji znajduja sie wzdluzne skarpy.

Projektuje si¢ budowe nowych drég
wewnetrznych i zjazdéw, budowe
stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych ( w tym dla oséb
niepelnosprawnych) od drogi gminnej oraz
drég wewnetrznych, budowe chodnikéw i
dojs¢, budowe placéw zabaw i miejsc
rekreaciji.

Istniejgca infrastruktura techniczna:

Projektowana infrastruktura techniczna:

Teren objety planowang inwestycja jest
uzbrojony. W poblizu terenu inwestycji lub
na terenie inwestycji znajduje sie: sie¢
wodociggowa (pélnocna czes¢), sie¢
kanalizacji sanitarnej (kierunek péinoc-
poludnie wzdluz diugiego boku linii
zabudowy), siec elektroenergetyczna, sie¢
gazowa (pdlnocna i srodkowa czesc), sie¢
kanalizacji deszczowej, sie¢ teletechniczna,

Planuje si¢ rozbudowe sieci wodociggowe;j,
gazowej, elektroenergetycznej, planuje sie
przylacza: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wodociggowe, gazowe,
elektryczne, teletechniczne.
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siec cieplownicza.

Istniejaca infrastruktura techniczna do likwidacji lub przelozenia:

Przez srodkowa czes¢ terenu objetego planowang inwestycjg przebiega nieczynna sie¢
gazociggowa gD80 oraz gD100. Nalezy usuna¢ odcinki nieczynnej sieci w celu lokalizacji
obiektéw kubaturowych.

Istniejaca zielen

Projektowana zielen:

Teren porosniety jest zielenia niska
nieurzadzong oraz pokryty
niekontrolowanymi zakrzaczeniem.

Projektuje sie zagospodarowanie terenu
zielenig niska urzadzona (trawnik) oraz
wysoka oddzielajacg budynki, tereny
rekreacyjne oraz wysoka izolacyjng od
drogi gminnej. Pozostawia sie pasy zieleni
nieurzgdzonej (rezerwa) w celu
umozliwienia budowy drég dla dalszych
terenow.

2.5. Analiza powigzan inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Woda

Sie¢ na dzialce inwestycyjnej -w225,
projektuje sie rozbudowe sieci i budowe
przylaczy

Kanalizacja sanitarna

Sie¢ kanalizacji sanitarnej ks200 na dzialce
inwestycyjnej, projektuje sie przylacza do
budynkéw.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Sie¢ elektroenergetyczna znajduje sie na
dzialce  inwestycyjnej, projektuje  sie
rozbudowe sieci i przylacza budynkéw

Zaopatrzenie w gaz

Sie¢ gazowa znajduje si¢ na dzialce
inwestycyjnej, wymagana bedzie rozbudowa
sieci gazowej do ktorej projektuje sie
przylgcza budynkéw do sieci.

Kanalizacja deszczowa

Sie¢ kanalizacji deszczowej kd500 znajduje
sie w poblizu dzialek inwestycyjnych,
planuje sie¢ przylacz do sieci kanalizacji
deszczowej.

3. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:

3.1. zapotrzebowania na wode,

energie oraz sposobu odprowadzania lub

0CZVSZCZ ia ¢ci 5 1kze i : zakresi zhroi ] -0 i
yczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu

niezbednej liczby miejsc
zagospodarowywania odpadow

postojowych, jak rowniez sposobu
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Zapotrzebowanie na wode i odprowadzenie §ciekow

Woda
Dane Wartosé
llos¢ jednostek odniesienia: 213,00
Jednostka odniesienia: 1 mieszkaniec
Norma zuzycia wody: 150,000 .é
Wspélczynnik Ng 1,40 3
Wspélczynnik Ny 1,50 N
Wyniki Wartos¢ g
Zapotrzebowanie srednie dobowe Q4 Ok. 31,80 m3/d §
Zapotrzebowanie maksymalne dobowe Qmaxa Ok. 47,70 m3/d P
Zapotrzebowanie Srednie godzinowe Qsh Ok.1,98 m3/h
Zapotrzebowanie maksymalne godzinowe Qmaxh Ok. 3,18 m3/h

Kanalizacja sanitarna

Iloé¢ §ciekéw sanitarnych z terenu inwestycji | Ok. 28,8m3/doba

Zasilanie energetyczne

Zapotrzebowanie  energii = eklektycznej | Przylacz do sieci

wynosi okolo 170kW

Ok. 24 kW

Z wlasnej instalacji fotowoltaicznej na
dachach budynkéw

Odprowadzenie wod opadowych

place

922,42 Przylacz do

dach

743,622 sieci

Qmax, rocznne

Ok. 1666,042 m?

Qsr dob = Qmax

Ok. 13,88 32/d

Zaopatrzenie w gaz

QOkolo 135,5 m3/h, 211200m3 /rok

| Przylacz do sieci

Zaopatrzenie w teletechnike

| Przylacz do sieci

Stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych

Ilos¢ dla minimalnej | Wskaznik wg . Ustawy | 108 miejsc postojowych ( w tym dla oséb

zalozonej iloci | 1,5 miejsca na
mieszkan - 72 lokali | mieszkalny

lokal | niepelnosprawnych), zlokalizowane w
calodci na terenie inwestydji,
odpowiednia ilo§¢ do kazdego etapu
projektowanego terenu.

llos¢ dla | Wskaznik wg . Ustawy | 144 miejsca postojowe ( w tym dla oséb

maksymalnej 1,5 miejsca na
zaloZonej ilodci | mieszkalny

lokal | niepelnosprawnych), zlokalizowane w
calosci na terenie inwestydji,
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mieszkan - 96 lokali odpowiednia ilos¢ do kazdego etapu
projektowanego terenu.

Ilos¢ miejsc dla os6b 6 miejsc postojowych na terenie

niepelnosprawnych inwestydji ( jedno miejsce na kazda klatke
schodowa przy maksymalnej liczbie
lokali mieszkalnych)

Zalaczona koncepcja PZT przedstawia zalozong maksymalna ilo§¢ mieszkan i odpowiednio
maksymalng ilo§¢ miejsc postojowych dla inwestycji, odpowiednio dla kazdego etapu
inwestycji.

Sposéb zagospodarowania odpadéow

Rodzaj odpadéw Odpady z gospodarstwa domowego.

Lokale mieszkalne Do kazdego budynku wyznaczono miejsce
na wiate émietnikowg.

Odbiér odpadéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie miasta Krosno.

3.2. planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych
obiektow budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej

Projektuje sie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne o zwartej bryle, zblizonej do prostokatu,
kryte dachem dwuspadowym. Budynki 4-ro kondygnacyjne, niepodpiwniczone,
dwuklatkowe i jednoklatkowe. Zagospodarowanie terenu zaklada utwardzenia terenu w
postaci dojazdu, dojs¢ do budynkéw, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
naziemne, wiaty $mietnikowe, miejsca placoéw zabaw i rekreacji.

Funkgja budynkow Mieszkalne, wielorodzinne

lloé¢ obiektow 4 budynki

Ilos¢ kondygnacji nadziemnych 4 kondygnacje

Wysokoé¢ budynkow Do kalenicy ~15,35m

Geometria dachéw Dwuspadowe ~22°, nad pomieszczeniem
technicznym dach plaski.

Powierzchnia zabudowy Budynek jednoklatkowy- 323,7m?

Budynek dwuklatkowy- 594,9m?
1837,2m?2= 14,34 %

Wskaznik intensywnosci zabudowy Max. ~ 0,56

Powierzchnia biologicznie czynna 5915,64 m? co daje ~ 46,18% terenow
biologicznie czynnych przeznaczonych jako
obszar pod zabudowe kubaturowg

Wymiary budynkéw:
-jednoklatkowy ~14,00x23,70m
-dwuklatkowy ~14,00x43,00m

Przedklada sie opis koncepcji rysunki zagospodarowania terenu oraz rzutéw budynkow
wraz z wizualizacjami calosci zaloZenia.

3.3. charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko

str. 5




3.3.1. Rodzaj skala i usytuowanie przedsiewziecia

Projektuje sie cztery budynki mieszkalne wielorodzinne w Krosnie w rejonie ulicy
Handlowej i Bieszczadzkiej. Teren inwestycji z wewnetrznym ukladem komunikacyjnym
(pelniacym réwnoczesnie funkcje drogi ppoz), miejscami postojowymi. Budynki 4-ro
kondygnacyjne, niepodpiwniczone, dwuklatkowe i jednoklatkowe. Wszystkie kondygnacje
budynkéw bedg pelnily funkcje mieszkalng wraz z zapleczem technicznym, nie przewiduje
si¢ innej funkcji.

Zagospodarowanie terenu zaklada utwardzenia terenu w postaci dojazdu, dojs¢ do
budynkéw, miejsca postojowe dla samochodéw osobowych naziemne, wiaty $mietnikowe,
miejsca placow zabaw i rekreacji. Planowane jest przylaczenie budynkéw do sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, sieci gazowej, elektrycznej i
teletechnicznej. Istniejgce nieczynne sieci gazu zostang rozebrane na odcinku kolidujacym z
posadowieniem inwestycji, jesli zajdzie taka potrzeba. Planuje si¢ zalozenie trawnikéw,
nasadzenia roslinnosci wysokiej (gatunki rodzime).

3.3.2. Catkowita ditugos¢ wszystkich projektowanych na terenie inwestycji
sieci kanalizacyjnych z wytqczeniem przytgczy budynkiw.

Na terenie inwestycji istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej biegngca w kierunku péinoc-
poludnie wzdluz terenu inwestycji, o dlugosci ok. 390m. Do budynkéw projektowane beda
przylacza kanalizagji sanitarnej. Nie projektuje si¢ sieci kanalizacji sanitarne;j.

3.3.3. Catkowita dtugos¢ wszystkich projektowanych na terenie inwestycji
drég o nawierzchni utwardzonej z uwzglednieniem drdg publicznych,
drég wewnetrznych i drég dojazdowych, ktdre bedq realizowane w
ramach zamierzenia objetego wnioskiem.

Dlugosé drég wewnetrznych i dojazdéw wyniesie okolo 490m.

3.3.4. Powierzchnia  zagospodarowania- w  przypadku  statych  pdét
kempingowych lub karawaningowych.

Nie dotyczy.

3.3.5. Powierzchnia zabudowy w rozumieniu Rozporzgdzenie Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco
oddziatywa¢ na Srodowisko-powierzchnia terenu zajetq przez obiekty
budowlane oraz pozostatq powierzchnie przeznaczong do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia
zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq objetq
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy.

Teren objety opracowaniem- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedna
infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu bedzie zajmowala ok. 12809,8 m?2, zatem jest
mniejszy niz 4ha, wg rozporzadzenia.

Inwestycja nie jest przedsigwzieciem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska i nie
wymaga uzyskania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach , o ktérej mowa w art. 7 ust.
8. pkt 5 Ustawy z dniab lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oaz inwestycji towarzyszacych.



3.3.6. Powierzchnia zabudowy w rozumieniu Rozporzqgdzenie Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco
oddziatywaé¢ na Srodowisko-powierzchnia terenu zajetq przez obiekty
budowlane oraz pozostaig powierzchnie przeznaczongq do
przeksztatcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewziecia
garazy, parkingow samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec,
o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszqcq im
infrastrukturg.

Na terenie inwestycji projektuje sie tylko parkingi dla samochodéw osobowych naziemne.
Powierzchnia tych parkingéw wraz z dojazdami i do miejsc parkingowych wynosi ok.
4177,00 m? zatem mniej niz 1 ha, wg rozporzadzenia.

Inwestycja nie jest przedsiewzieciem w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska i nie
wymaga uzyskania decyzji srodowiskowych uwarunkowaniach , o ktérej mowa w art. 7 ust.
8. pkt 5 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestyqji towarzyszacych.

3.3.7. Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego
oraz dotychczasowy sposéb ich wykorzystywania i pokrycie szata
roslinng.

Teren pod planowang inwestycje wynosi 12809,8 m2.Teren objety planowana inwestycja jest
podluzny, skierowywany w kierunku pélnoc-poludnie. Calos¢ inwestycji mierzy okolo
370m, spadek terenu na calosci inwestydji jest nieznaczny (ok. 8m, ponad 2% spadku), w
poludniowej czesci terenu inwestycji znajduja sie¢ wzdluzne skarpy. Tereny pokryte zielenig
nieuporzadkowana, w postaci niekontrolowanych zakrzaczer i trawa.

Powierzchnia zabudowy planowanej inwestycji przy 4 budynkach wielorodzinnych wynosi
1837,2 m2, co odpowiada 14,34% powierzchni calej inwestyciji.

Powierzchnia biologiczne czynna przy maksymalnie zalozonej liczbie budynkéw wynosi
5915,64 m?, co odpowiada 46,18% powierzchni calego terenu. Spelniony jest zatem warunek
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych- zapewnienie 25% powierzchni
biologicznie czynnej. W terenach biologicznie czynnych zlokalizowane s3 takze ogrodzone
miejsca placu zabaw i rekreacji o powierzchni odpowiednio 90,0m? oraz 128 m2, a 50%terenu
biologicznie czynnego przeznacza si¢ pod ogélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Powierzchni terenu utwardzonego (drogi, dojazdy, miejsca parkingowe, chodniki,
utwardzenia pod wiatami S$mietnikowymi, obejscia budynku) wynosi 5056,96 m?, co
odpowiada 39,48% powierzchni calej inwestycji.

Miejsca parkingowe projektowane sa jako eko azur, ktérych powierzchni¢ utwardzeni
potraktowac nalezy jako 50% powierzchni biologicznie czynnej, co dodatkowo zwigksza
ilo§¢ powierzchni biologicznie czynnej calego zalozenia.

3.3.8. Rodzaj technologii.

Technologia wykonania budynku jest okreélana jako tradycyjna, murowana. Dach o wieZbie
dachowej tradycyjnej lub jako wigzary prefabrykowane. Budynku posadowione na plycie
lub lawach fundamentowych. Termoizolacja budynku zostanie wykonana metoda lekka-
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mokra przy uzyciu styropianu lub welny mineralnej. Elewacje budynku wykoriczone
tynkiem oraz klinkierem. Dach plaski nad czescig techniczng pokryty membrang EPDM lub
papa nawierzchniows, dach skosny na gléwnej bryle budynku pokryty blacha a rabek
stojacy lub blachodachéwka. Utwardzenia terenu z kostki brukowej bezfugowej, parkingi z
eko-azuru, chodniki z koski brukowej.

3.3.9. Obszary podlegajgce ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody znajdujgce sie w zasiegu znaczgcego
oddziatywania przedsiewziecia.

Obecnie na terenie miasta Krosna zlokalizowane sa obszary i obiekty o krajowej randze
przyrodniczo-krajobrazowej, do ktérych zaliczane sa w szczeg6Inosci: Obszar Natura 2000
Wistok Srodkowy z Doplywami PLH180030, Czarnorzecki Obszar Chronionego Krajobrazu
oraz Czarnorzecko-Strzyzowski Park Krajobrazowy wraz z otuling, a takze pomniki
przyrody i uzytek ekologiczny.

Teren planowanej inwestycji lezy poza obszarem zasiegow parkéw krajobrazowych,
obszaréw chronionego krajobrazu, rezerwatéw przyrody, obszaréw Natura 2000 i innych
form objetych szczegélng ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 20014 r. o
ochronie przyrody. W biskim sasiedztwie (od strony poludniowej) znajduje si¢ ciek wodny.

Walory krajobrazowe na terenie inwestycji sa niskie. Jest to krajobraz z zielenig niska
nieurzadzong i samowolnie rozsianymi, nieuporzadkowanymi krzewami.

3.3.10: Rozwigzania chronigce srodowisko

-Zastosowanie do przegréd budowlanych materialéw i wyrobéw o wysokim wspoétczynniku
izolacyjnosci termicznej,

- Zastosowanie energooszczednych opraw o$wietleniowych Led, sterowanych poprzez
czujniki ruchu dla powierzchniach komunikacji ogélnej,

- Zastosowanie urzadzeri do wykorzystywania odnawialnych Zrédel energii (instalacja
fotowoltaiczna, pompy ciepla jesli zajdzie potrzeba),

-Zalozenie duzej powierzchni biologicznie czynnej, w tym nawierzchni na miejscach
parkingowych umozliwiajacych wegetacje roslin,

- Lokalizacja inwestycji w poblizy przystankéw komunikacji miejskiej,

- Lokalizacja inwestycji w poblizu infrastruktury ustugowej i handlowej (galeria handlowa,
markety budowlane, sklepy spozywcze)

3.4. Dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na ochrone zabytkdéw

Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej oraz nie lezy w
terenie wpisanym do rejestru zabytkéw ani do gminnej ewidencji zabytkéw.

Najblizszy obiekt pod ochrona konserwatorska to znajdujgce si¢ ok. 225m na poludniowy
wschdd od terenu inwestycji stanowisko archeologiczne AZP 111-74/52 §lad osadnictwa -
Neolit - weczesna epoka brazu.

4. Okre$lenie minimalnego udziatu powierzchni ogdélnodostepnego, nieogrodzonego
urzgdzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w
ramach powierzchni biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej.
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Zgodnie z art. 17 pkt. 4 i 4a Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej ma wynosi¢ co najmniej 25% powierzchni terenu
inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej
stanowi¢ ma ogdélnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreagji
Iub sportu, o ktérym mowa w ust. 4; zatem:

Projektuje sie 5915,64 m2 terenu biologicznie czynnego na inwestycji., co odpowiada 46,18%
powierzchni calego terenu. Spelniony jest warunek =zapewnienia 25% powierzchni
biologicznie czynne;j.

50% powierzchni biologicznie czynnej projektuje sie¢ pod ogélnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu na terenie inwestycji, zajmuje on
powierzchnie 2957,82m?2.

Inwestycja ma dostep do ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej- patrz
pkt. 10. 5 niniejszego wniosku, zatem spelnia art. 17 ust. 4a.

5. Wskazanie nieruchomosci , wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérym maja by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjq mieszkaniowaq.

L.p. Nr dzialki Nr ksiegi wieczystej
1 1972/7 KS1K/00120939/1
2 1972/10 KS1K/00031488/3
3 1972/11 KS1K/00031488/3
4 1975/4 KS1K/00120939/1
5 1975/6 KS1K/00120939/1
6 1975/7 KS1K/00120939/1

6. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatoZzona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.1

Nie dotycz- nie wymaga decyzji o ktorym mowa w art. 35 ust.1 Ustawy.

7. Wskazanie nieruchomosci o ktérym mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona.

Nie dotyczy- nie wymaga decyzji o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 Ustawy tj. wymagajacych
przejscia przez tereny $érédladowych woéd plynacych, drég publicznych lub obszarow
kolejowych.

8. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.



Inwestycja znajduje sie w obszarze , na ktérym obowigzuje Uchwata nr IX/130/11 Rady
Miasta Krosna z dnia 11 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna , Kroscienko XI”.

Oznaczenia terenu w ktérym lokalizuje sie inwestycje:

1.U tereny zabudowy uslugowej

1.MN.3, IMN.4 tereny zabudowy
jednorodzinnej;

mieszkaniowej

1.KDD.3,1.XDD 4, 1.KDD.5

Zachowanie warunkéw MPZP:

Charakterystyka w MPZP
Kierunki przeznaczenia

Wymagania ustalone w
MPZP

Projektowana inwestycja

Spelnienie wymogu

Spelnia Nie
spelnia

U- zabudowa uslugowa

Mieszkaniowa wielorodzinna

X

MN- tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Mieszkaniowa wielorodzinna

KDD- terenu
dojazdowych

drog

Drogi

Charakterystyka w MPZP
Wskaznik zabudowy

Wymagania ustalone w
MPZP

Projektowana inwestycja

Spelnienie wymogu

Spelnia Nie
spelnia

U-60%,

Ok. 16%

X

MN- 40%

Ok. 9% oraz 14,00%

X

Charakterystyka w MPZP
Wysokoéé zabudowy

Wymagania ustalone w
MPZP

Projektowana inwestycja

Spelienie wymogu

Spelnia Nie
spetnia

U-do 12m

15,35m

X

MN- do 10m

15,35m

X

Charakterystyka w MPZP

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna

Wymagania ustalone w

MPZP

Projektowana inwestycja

Spelnienie wymogu

Spelnia Nie
spelnia
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U- min. 10% Ok. 43,00 % X

MN- min. 40% Ok. 57 % 156% X

Jak wykazano wyzej inwestycja czesciowo spelnia wymagania planu miejscowego.

Inwestycja nie lezy na terenie, dla ktérego podjeto Uchwale utworzeniu parku kulturowego-
Uchwala rady Miasta w sprawie utworzenia parku kulturowego Wzgoérze Staromiejskie w
Krognie.

9. Wskazanie , ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy, oraz
nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z przepisami Ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych ustaw - art. 64 ust. 2: Do dnia wejscia w zycie planu
ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszg ustawa, z
wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych sie do planu ogélnego gminy, przez

plan ogélny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw ogélnych gminy.”

Zatem niniejsza analiza przedstawia zgodno$é¢ z Uchwala nr LIX/1632/23 Rady Miasta
Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna.

Strefa uslugowo-mieszkaniowa (U/M)- strefa uslugowo- mieszkaniowa, w ktérej
zabudowa uslugowa z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinna

Wymagania ustalone w | Projektowana inwestycja Spelnienie wymogu

SUDIUM Spelnia Nie
spelnia

Wysokosé zabudowy 15,35m

mieszkaniowej wielorodzinnej: X

18,0m

Maksymalna powierzchnia 14,34 %

zabudowy: 40% X

Minimalny procent terenéw 46,18%

biologicznie czynnych: 25% X

Maksymalny wskaznik 0,56

intensywnosci zabudowy: 2,4 X

Jak wykazano wyzej inwestycja spelnia wymagania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krosno.

Planowana inwestycja lezy poza terenami objetymi Uchwalg nr IV/111/2019 Rady Miasta
Krosna z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Wzgoérze
Staromiejskie w Kroénie, zatem nie stoi w sprzecznosci z ww. ustawa o Parku kulturowym.

10. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3 ustawy.

0.1, Dostep do drogi i jej szerokosc:
Wymagania wg Ustawy Projektowana inwestycja Spelnienie
wymogu
Spelnia | Nie
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spelnia

Dostep do drogi- Bezposredni

Dostep do drogi publicznej ul

dostep do drogi publicznej, w tym | Handlowa poprzez istniejacy X
poprzez  zjazd albo dostep | zjazd oraz droge gminng na dz.
posredni poprzez droge | nr 1971/5.

wewnetrzna.

Szerokos¢ drogi- min. 6,0m 6,00m, na ul. Handlowej, min. X

6,00 m na dz.nr 1971/5.

Jak wyzej wykazano, inwestycja
mieszkaniowych.

spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestycji

10.2. Dostep do sieci wodociqgowej, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej i
innych.
Dostep do sieci Projektowana inwestycja Spelnienie
Wymoga
Spelnia | Nie
spelnia
Wodociggowej Inwestycja posiada dostep, sie¢ na
dzialce inwestycyjnej oraz w niedalekiej X
odleglosci.
Kanalizacji sanitarnej Inwestycja posiada dostep, sie¢ na
dzialce inwestycyjnej oraz w niedalekiej X
odleglogci.
Elektroenergetycznej Inwestycja posiada dostep, sie¢ na
dzialce inwestycyjnej oraz w niedalekiej X
odleglosci.
Gazowej Inwestycja posiada dostep, sie¢ na X

dzialce inwestycyjnej oraz w niedalekiej
odleglosci.

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestygji

mieszkaniowych.
10.3. Dostep do przystanku komunikacji miejskiej

Wymagania wg Ustawy Projektowana inwestycja Spelnienie
wymogu
Spelnia | Nie

spelnia

Dostep do przystanku | Przystanek na poludnie od terenu

komunikacyjnego w odlegloéci nie | inwestyciji: X

wiekszej niz 1000 m (z uwagi na | Bieszczadzka-Zniwna, ok. 800m

liczbe mieszkaricéw Krosna - ok. | odleglosci

45 000 mieszkaricéw) Przystanek na péinoc od terenu X

inwestyqji:
Bieszczadzka-Leroy Merlin, ok.
500m odleglosci

Zalgcznik : rysunek Z-1 koncepdji

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestycji

mieszkaniowych.
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10.4. Jostep do szkoty podstawowej
Okreslenie liczby mieszkancow wg Ustawy: iloraz powierzchni mieszkari i wskaznika 28m?2
4447 ,36+28=158, 83 mieszkarica

Planowana minimalna liczba dzieci : 158,83 x0,07= 11,12 ~12

Wymagania weg Usta Projektowana inwestycja Spelnienie
ymag g WYy ] ] P
wymogu

Spelnia | Nie
spelnia

Dostep do szkoly podstawowej w | Szkota  Podstawowa nr 14

odleglosci nie wigkszej niz 3000 m | ; Oddzialami Sportowymi i
(z uwagi na liczbe mieszkaricéw

X

Integracyjnymi
Krosna - ok. 45 000 mieszkaricow), 38-400 Krosno, ul. Wojska
ktora jest w stanie przyja¢ nie Polskieeo 45
mniej niz 7% planowanej liczby &
mieszkanicow inwestycji
mieszkaniowej

Odleglos¢ ok. 1700m od terenu
inwestycji/ 24 min pieszo

Zalgcznik : rysunek Z-2 koncepgji

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

Zalacza si¢ zaswiadczenie Zastepcy Prezydenta Miasta Krosna o mozliwosci przyjecia
mieszkaricow inwestycji do szkoly podstawowe;.

10.5. Dostep do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
Planowana inwestycja posiada¢ musi dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby
mieszkancéw oraz wskaznika 4m?

Okreslenie liczby mieszkaricow wg Ustawy: iloraz powierzchni mieszkan i wskaznika 28m?2

4447 36+28=158, 83 mieszkanca

158,83 x 4m?= 635,32 m?2

Urzadzony teren | Projektowana inwestycja Spelnienie wymogu

wypoczynku Spelnia | Nie
spelnia

Park Jordanowski Odleglos¢ ok. 2200km od terenu

Powierzchnia ok. 1.7999 | inwestycji/30 min pieszo X

ha

Zalacznik : rysunek Z-3 koncepcji
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Inwestycja ma dostep do ogolnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej zatem
spelnia art. 17 ust. 4a.

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestyqji
mieszkaniowych.

10.6. Powierzchnia biologicznie czynna
Urzadzony teren | Projektowana inwestycja Spelnienie wymogu
wypoczynku Spelnia | Nie
spelnia
Park Jordanowski Odleglos¢ ok. 2200km od terenu
Powierzchnia ok. 1.7999 | inwestycji/ 29 min pieszo X
ha

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

18.7. Wysokosé budynkow
Wymogi stawiane w Ustawie Projektowana Spelnienie wymogu
inwestycja Spelnia | Nie
spelnia

Poza miastami oraz w miastach, w | Projektuje si¢ budynki
ktérych liczba mieszkaricéw nie wielorodzinne o 4 X
przekracza 100 000 mieszkanicéw- | kondygnacjach
budynki nie moga by¢ wyzsze niz 4 | nadziemnych
kondygnacje nadziemne (Krosno ok.
45 000 mieszkaricéw )

Jak wyzej wykazano, inwestycja spelnia standard lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych.

WNIOSEK: Inwestycja spelnia wszystkie standardy lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych.

Z powazaniem

Az
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