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Sprawozdanie z dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego —
Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z o.0.
za okres od 1.01.2023r. do 31.12.2023 .

1. Podstawowe informacje o Spolce
1) Nazwa i siedziba Spotki

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe w Krosnie
Sp. z 0.0. 38-400 Krosno ul. Wyzwolenia 4

2) Forma i podstawy prawne dziatalnosci

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Przedsigbiorstwo Mieszkaniowe jest Spotkg
z ograniczong odpowiedzialnoscia. Spétka powstala w wyniku przeksztalcenia Miejskiego
Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Miejskie Przedsi¢biorstwo Gospodarki Mieszkaniowej
Sp. z 0.0., a nastepnie aktem notarialnym z dnia 30 marca 2001r. w Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe w Krosnie.
Spolka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS
00000115771.
Spolka dziata na podstawie aktu zalozycielskiego, ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, kodeksu spétek handlowych,
oraz innych wlasciwych przepisoéw prawa.

3) Kapital Spotki

Kapital zakladowy Spétki na dzien 31 grudnia 2023r. wynosit 43 703 500 zt i dzielit sie na
87407 udzialéw po 500 zl kazdy. Wszystkie udzialy w Spélce nalezg do Gminy Krosno.

4) Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa Budownictwa Spolecznego — Przedsiebiorstwo
Mieszkaniowe w Krosnie Sp. z o0.0. jest zarzadzanie nieruchomosciami. Spétka moze

rowniez:

1. Budowa¢ inabywaé¢ domy mieszkalne wraz z ich eksploatacjg na zasadach najmu .

2. Przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektéw przeznaczonych na zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych na zasadzie najmu.

3. Wynajmowa¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spéiki oraz lokale uzytkowe
stanowigce odrgbne nieruchomosci bedace wiasnoscia spoitki.

4. Sprawowa¢ na podstawie umoéw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i nie
mieszkalnymi nie stanowigcymi jej wlasnosci, z tym ze powierzchnia zarzgdzanych
budynkéw niemieszkalnych nie moze byé wigksza niz powierzchnia zarzgdzanych
budynkéw mieszkalnych .



5. Prowadzi¢ inng dzialalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i infrastrukturg
towarzyszacg polegajgca na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji mieszkaniowych oraz

infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkaniowym,
b) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz doméw jednorodzinnych ze $rodkow

przysztych wiascicieli,
¢) budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z

funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego,
d) przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie bedacych

wlasnoscig Spotki,

5) Wladze Spotki

Organami Spétki sa: Zgromadzenie Wspdlnikow, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Sprawami Spo6tki w roku 2023 kierowat jednoosobowy Zarzad :
- Piotr Zawisza - Prezes Zarzadu, na podstawie zawartej umowy o zarzgdzanie z dnia 25

maja 2020 roku wraz aneksami do umowy.

2. Dzialania organizacyjno - statutowe

Zarzad Spolki realizujgc statutowe cele zbiera sie na posiedzeniach, a decyzje dotyczace
zarzadzania majatkiem Spolki i prowadzenia jej dziatalno$ci podejmuje w formie uchwat.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 11 protokotowanych posiedzen, na ktorych
podjal 19 uchwal.

Do najwazniejszych przedsigwzigé podejmowanych/realizowanych przez Zarzad Spotki w
2023 r. zaliczy¢ nalezy:

1/ Kontynuacja zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa zespotu budynkéow
mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie
przy ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego” obreb Kroscienko Nizne — budynek 1a

2/ Rozpoczecie zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1a i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie przy ul. gen. J.
Hallera i gen. W. Sikorskiego” obreb Kroscienko Nizne — budynek 1b

3/ Podpisanie umowy kredytowej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego dot. zadania
inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i
1b wraz z zagospodarowaniem terenu na dziatkach w Krosnie przy ul. gen. J. Hallera i
gen. W. Sikorskiego” - kredyt zwrotny sbc /budynek 1a/ oraz zlozenie wniosku o kredyt

budowlany /budynek 1b/.

4/ Opracowanie dokumentacji projektowej dla zadania dot. ,,Budowa zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nr 1¢ i 1d wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie przy
ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego” obreb Kroscienko Nizne wraz z uzyskaniem

pozwolenia na budowe.



5/ Opracowanie i przyjecie sprawozdan z realizacji oraz planéw dzialalnosci na kolejne lata.

6/ Przygotowanie i przeprowadzenie procedur przetargowych na wylonienie wykonawcéw
ustug realizowanych w 2023r. m.in. w zakresie: przeglagdéw technicznych i branzowych,
prac malarsko-murarskich, dostawy materialéw biurowych, robét elektrycznych, wodno —
kanalizacyjnych, utrzymania terenéw zielonych oraz wycinki i przycinki pielegnacyjnej
drzew zasoboéw wiasnych oraz Gminy.

Podstawowymi zadaniami jakie wykonywata Spotka w 2023 roku byly:

— zarzagdzanie i administrowanie zasobami lokalowymi i terenami Gminy Miasta Krosna,
— zarzadzanie nieruchomosciami Wspoélnot Mieszkaniowych,

— zarzadzanie wlasnym zasobem,

— utrzymanie czystosci w zarzadzanych i administrowanych zasobach,

— wykonywanie czynnosci konserwacji, remontéw, eksploatacji oraz nadzoru

technicznego.
— wykonywanie drobnych ustug na zlecenia mieszkancéw administrowanych lokali,

— zarzadzanie nieruchomosciami zleconymi,

— realizacja zdan inwestycyjnych - budynkéw mieszkalnych przy ul. Sikorskiego -Hallera.

— realizacja planéw modemizacyjno-remontowych i eksploatacyjnych budynkéw Gminy,
Wspélnot Mieszkaniowych oraz wiasnych zasobow.

3. Biezgce utrzymanie nieruchomosci

Wedlug stanu na dzien 31.12.2023 r., TBS-PM administrowal i zarzadzal lokalami
znajdujgcymi si¢ w 132 budynkach o lacznej powierzchni uzytkowej 136 017,40 m?, z
czego:

- 65 budynkow to nieruchomosci Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych laczna powierzchnia
lokali wynosita 86 406,47 m?, w tym powierzchnia lokali mieszkalnych 82 090,80 m? i
powierzchnia lokali uzytkowych 4052,13 m2 /Wspdlnoty, Gmina, TBS/.

- 46 budynkéw Gminy i z udzialem Gminy z czego:
- 23 to nieruchomosci Gminy Krosno
- 23 to nieruchomosci z udzialem Gminy Krosno,
o lacznej powierzchni 15 574,79 m>.

- 21 budynkéw to nieruchomosci TBS-PM w ktorych faczna powierzchnia lokali wynosi
34 036,14 m>.

Szczegolowe zestawienia prezentuje ponizsza tabela nr.1 / ilo$¢ budynkéw, powierzchnia
uzytkowa, ilos¢ lokali, ilo$¢ os6b /.



tabela nr.1 Zestawienie zarzgdzanych zasobéw na dzier 31.12.2023
. ILOSC POWIERZCHNIA ILOSC ILOSC
LP RODZALASABOW BUDYNKOW | UZYTKOWA /m2/ LOKALI 0SOB
1. | Budynki Wspdlnot Mieszkaniowych 65 86 406,47 1987 2948
lokale mieszkalne WM 67645,53 1574 2312
lokale mieszkalne Gmina 12532,80 311 627
lokale mieszkalne TBS 1912,47 38 80
lokale socjalne Gmina 214,54 7 9
lokale uzytkowe Gmina 1064,55 16
lokale uzytkowe TBS 1933,34 29
lokale uzytkowe inni 1054,24 12
2. | Budynki Gminy i z udziatem Gminy 46 15574,79 412 727
23+23
lokale mieszkalne 6128,48 150 284
lokale socjalne 6643,12 207 443
lokale uzytkowe 2803,19 55
3. | Budynki TBS PM 21 34 036,14 708 1599
lokale mieszkalne 33160,82 695 1599
lokale uzytkowe 875,32 13
RAZEM 132 136017,40 3107 5274

Zadaniami realizowanymi w 2023 roku, w ramach biezgcego utrzymania nieruchomosci
byly przede wszystkim:

1) dzialania w zakresie rozliczeri mediéw w czgsci wspolne;j,

2) wykonywanie zadan zwigzanych z ubezpieczaniem nieruchomos$ci, oplatami i

podatkami,

3) wspolpraca z bankami w zakresie rachunkéw Wspélnot, lokat i kredytow,
4) utrzymanie porzadku i czystosci w zarzgdzanych zasobach,
5) prowadzenie prac konserwacyjnych w urzadzeniach wspdlnych budynkéw i drobnych

prac naprawczych i remontowych,

6) uslugi zwigzane z zarzadzaniem, prowadzenie ewidencji i rozliczen, kontrola

przychodow i kosztéw dzialalnosci, prowadzenie rachunkéw bankowych, wspélpraca
z zarzadami wspolnot i zlecajacymi zarzad, windykacja naleznosci,

7) prowadzenie przegladéw technicznych:

a) przeglady roczne
b) przeglady przewodéw spalinowych i wentylacyjnych
¢) przeglady instalacji gazowych




d) przeglady instalacji elektrycznych i odgromowych
e) przeglady konstrukcji budynku — 5 letnie.
8) prowadzenie stalego nadzoru eksploatacyjnego nad praca urzadzen technicznych
(kotlownie, wymiennikownie, windy),
9) pozostale — zadania w zakresie deratyzacji i dezynfekcji, zabezpieczenia przed
spadajacym $niegiem oraz stracanie sopli, utrzymanie terenéw zielonych i placéw
zabaw.

4. Dzialalno$é remontowa

Prace remontowe zarzadzanych zasobéw wykonywane byly na podstawie ustalonego

planu dla administrowanych budynkéw i lokali Gminy Miasta Krosna oraz planéw
gospodarczych dla poszczegdlnych Wspdlnot Mieszkaniowych przyjetych na corocznych
zebraniach Wspdlnot.

1)

Gtéwne roboty remontowo — modernizacyjne w 2023 roku w zakresie zasobéw Gminy
Miasta Krosna obejmowaty:

remonty i modernizacje lokali mieszkalnych przeznaczonych do ponownego zasiedlenia
obejmujgce instalacje elektryczne, wodno-kanalizacyjne wraz z wymiang urzadzen
sanitarnych, instalacje gazowe, naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
modernizacje ogrzewania oraz roboty malarskie i posadzkarskie,

remont lokali uzytkowych,

przebudowa instalacji gazowej i przystosowanie jej do ogrzewania gazowego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j,

prace rozbiérkowe,

Laczna warto$¢ robdt wykonanych w 2023 roku wiosta 629 960,84 zt
Szczegbtowy zakres prac przedstawia Aneks - zestawienie nr 1.

2)

Podstawowe zadania remontowe i modernizacyjne wykonane w 2023 roku w budynkach
Wspdlnot Mieszkaniowych obejmowaty:

wymiana domofonéw i central domofonowych,

prace malarskie,

wymiana stolarki okiennej, drzwiowej ,

remont oraz ulozenie nowych chodnikéw z kostki brukowe;j,

remont kominéw, montaz wkladéw kominowych,

remont pokry¢ dachowych,

roboty elektryczne, gazowe, wod.-kan: wymiana instalacji elektrycznych, wymiana
pionéw kanalizacyjnych , montaz wodomierzy, montaz czujek ruchu,

montaz zapér drogowych,

remonty balkondw,

montaz wiat Smietnikowych,

remonty elewacji,



rewitalizacja skwer6éw i terendw zielonych,
inne prace remontowo-budowlane.

L.aczna wartosé rob6t wykonanych w 2023 roku wiosta: 800 500,22 zi
Szczegblowy zakres prac przedstawia Aneks - zestawienie nr 2.

5. Dzialalno$¢ inwestycyjna.

Zgodnie z planem inwestycyjnym zrealizowano w 2023 roku nastepujace zadania:

1/ W zakresie budownictwa mieszkaniowego:

- Kontynuacja realizacji zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie
przy ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego” — budynek 1a.

Wykonawca : KPB Budownictwo Sp. z 0. 0 ,38-400 Krosno, ul. Lewakowskiego 25.
Koszt inwestycji w roku 2023 - 15 271 632,16 zt

- Rozpoczgto realizacje zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych nr la i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie
przy ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego” — budynek 1b.

Wykonawca : KPB Budownictwo Sp. z 0. 0, 38-400 Krosno, ul. Lewakowskiego 25.

W dniu 24.03.2023 roku zostaly rozpoczete roboty budowlane na w/w budowie.

Koszt inwestycji w roku 2023 - 4 999 533,76 z1

Laczne wydatki poniesione w 2023 roku na dzialalno$é inwestycyjng Spélki wyniosly
20 271 165,92 z1.

2/ W zakresie zwi¢kszenia warto$ci:

- naprawa i malowanie elewacji / siedziba spotki Wyzwolenia 4/ - 77 390,51 zt
- dostawa i montaz drzwi aluminiowych /sekretariat TBS / - 8 122,71 zt

Laczne wydatki poniesione w 2023 r. w zakresie zwigkszenia wartosci wyniosty 85 513,22 z1.

6. Dzialalnos$¢ zakresie modernizacji i ulepszen:

zakup i wymiana zestaw6éw komputerowych na kwote — 5965,17 zt
zakup elektronarzedzi i narzedzi — 1 070,00 zt
zakup oprogramowania Comarch XL /upgrade/ - 16 154,60 zt

Laczne wydatki poniesione w 2023 r. na modernizacj¢ i ulepszenia w Spolce wyniosly
23 189,77 zL.



7. Zatrudnienie i wynagrodzenia

W 2023 roku srednioroczne zatrudnienie w Spotce wynosito 41,26 etatu

w tym:

- na stanowiskach robotniczych

- na stanowiskach nierobotniczych

Wynagrodzenia brutto w 2023 roku wyniosly ogbtem

wtym :

— wynagrodzenia osobowe -
— wynagrodzenia — kontrakt menadzerski -

— wynagrodzenia — Rada Nadzorcza -

— wynagrodzenia - nagrody jubileuszowe -
— wynagrodzenia — odprawy emerytalne -
~ Wynagrodzenia — ekwiwalent za urlop —

Srednia miesieczna placa brutto za 2023 rok w Spotce wyniosta

- pracownikéw fizycznych
- pracownikdéw umystowych

8. Wyniki finansowe.

21,00 etatu,
20,26 etatu

2 692 428,60 z1

2137 935,90 zt
234 355,56 71
71 341,20 z1
185 909,42 zt
36 216,00 zt
26 670,72 zl

4 648,66 zt

4 043,85 z1
5027,41 z

Z prowadzonej dziatalnosci podstawowej w 2023 roku TBS-PM osiggnelo przychody w

wysokosci 12 894 682,11 zI. wg. ponizszego zestawienia :

) Struktura
gy = Kwota sprzedazy . Struktura
Lp. | Wyszczegdlnienie w 2022 r. | Kwota sprzedazy 31.12.2023
31.12.2022 o w 2023 r.
i %
Przychody z
1. dziatalnosci 7 954 282,24 71,97 9496 167,18 73,65
podstawowej
Przychody ze
2. | sprzedazy ustug 17 169,30 0,15 40 527,25 0,31
zleconych
Przychody z
3. utrzymania 1021042, 63 9,23 1109 468,83 8,61
nieruchomos$ci Gminy
R t k e
4, | hemontywykonan 410 657,35 3,72 580 831,63 4,50
dla Gminy
Sprzedaz media +
5. L, 1612 811,40 14,60 1667 687,22 12,93
materiatow
Zmiana stanu zapasow 35 609,59 0,33 0,00 0,00
Sprzedaz produktéow 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz ogétem 11051 572,51 100,00 12 894 682,11 100,00




w tym:

z czynszow i oplat z wlasnego zasobu lokalowego

za zarzadzanie nieruchom. zleconymi

za zarzadzanie nieruchomosciami Gminy Krosno

przychody z utrzymania zasobéw gminnych i zasobéw gminy

w administracji zleconej

remonty wykonane dla Gminy Krosno

za zarzgdzanie Wsp6lnotami Mieszkaniowymi

ustugi zlecone

media i sprzed. materialow

6 883 332,54 z1
350 301,36 zt
390 883,85 zt

718 584,98 zt

580 831,63 zt

2 302 533,28 z
40 527,25z}

1 667 687,22 zt

Koszty dzialalnoséci podstawowej poniesione w 2023 roku wynioslty ogéltem
12 175 194,77 z1 wg. ponizszego zestawienia :
Rodzaj kosztu 31122022r. | SRR | 31122023 . f:"z“ol;t;;a
% %
I 2 3 4 5 6
1. | Amortyzacja 1335 688,38 13,10| 1528292,86 12,60
2. | Zuzycie materialow 295 358,34 2,90 192 617,00 1,60
3. | Zuzycie energii 1512 398,62 14,80 2171 920,50 17,90
4. | Ushugi obce 1 658 203,96 16,20 | 1346 554,92 11,10
5. | Podatki i optaty 1060 561,06 10,40| 123452299 10,20
6. | Wynagrodzenia 2160 482,02 21,10| 2692 428,60 22,20
7. | Ubezpieczenia spoleczne 380 480,51 3,70 459 373,58 3,80
8. ;ﬁ:oﬁvﬁg;enia fa fzecz 112 239,16 1,10| 143 113,50 1,20
9. | Pozostale koszty rodzajowe 92 854,72 0,90 114 205,64 1,00
10. |Koszt sprzedazy —remonty Gmina 0,00 0,00 570 482,97 4,70
11. |Koszt sprzedazy mediow 1612 740,73 15,80| 1667 682,21 13,70
Razem 10 221 007,50 100,00 12 175 194,77 100,00
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w tym:

- koszty utrzymania zasobu wiasnego TBS 6 653 187,94 z
- koszty zarzadzania nieruchom. zleconymi 333 479,34 zt
- koszty zarzadzania nieruchomosciami Gminy Krosno 220 286,36 zt
- koszt utrzymania zasobow gminnych 902 506,14 zi
- remonty wykonane dla Gminy Krosno 570 482,97 zi
- koszty zarzadzania Wspdlnotami 1577 957,37 z4
- ustugi zlecone 49 611,94z}
- media 1667 682,21zt
- koszt sprzedazy materialow 0,00 zt

Wygospodarowany na dziatalnosei podstawowej wynik finansowy brutto za 2023 rok wyniost

719 487,37 zi
Pozostale przychody operacyjne w 2023 roku wyniosty : 140 454,43 z1
przychody z tytutu rozwigzania odpis6w aktualizacyjnych 69 287,87 zt
odpis z umorzenia kredytéw KFM 11 271,60 z1
refundacja $rodkéw (dotacja) program RPO 273,48 7t
- roczna korekta podatku VAT 1511,24 z
-odpis umorzenia - partycypacja Gmina 8 379,96 zt
- pozostale przychody 49 527,03zt
- ustanowienie shuzebnosci Staszica 27 202,25 7t
Pozostale koszty operacyjne w 2023 roku wyniosty 165 139,50 zi
w tym:
. koszty oplat sgdowych i komomiczych 10 972,37 z}
- koszty aktualizacji naleznosci 79 582,53 zk
- roczna korekta podatku VAT 9 220,00 zt
- wyplata i waloryzacja partycypacji i kaucji mieszkaniowych 15 420,95 zt
- pozostale koszty (odszkodowania, sktadki cztonk. PIG, inne) 8 876,00 zt
- umorzenie naleznosci 49 943,65 z1

Wynik na pozostalej dzialalnosci operacyjnej zamyka sie¢ stratg w wysokosci - 24 685,07 z}

Przychody finansowe w 2023 roku wyniosty 149 836,88 z1

Koszty finansowe w 2023 roku wyniosty

w tym: 1210 186,61 zi
- koszt obstugi kredytow 1210 186,61 2t
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Wynik na dzialalnosci finansowej zamyka si¢ stratg w wysokosci

-1 060 349,73 zi

Podatek dochodowy w czgsci dziatalnosci opodatkowanej za 2023 rok wynosi

177 989,00 zi

Osiagniety wynik finansowy netto za 2023 rok w zamyka si¢ stratg w wysokosci :

-543 536,43 z1 .

Zarzad TBS-PM proponuje, aby strat¢ netto za rok 2023 w wysokosci 543 536,43 zt oraz
strate z lat ubieglych w wysokosci 18 116,69 zt pokry¢ z kapitatu zapasowego Spétki.

Przychody i koszty oraz wynik finansowy przedstawia sie nastepujaco:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT wzt
poréwnawczy | poréwnawczy

wykonanie wykonanie

2022-12-31 2023-12-31

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI w
tym:

11 051 572,51

12 894 682,11

od jednostek powigzanych|

9403 151,52

1. Przychody netto ze sprzedazy produktow - 10646 163,26 |
Il. przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 1612811,40| 2248518,85)
|11l. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie (+), zmniejszenie (-) ~35609,59 0,00
IV. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki

KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ ( p) 10 221 007,50 | 12 175 194,77
l. Amortyzacja B | 1335688,38 1582 292,86
Il. Zuzycie materiatéw i energii 1807756,96| 2364 537,50
lll. Ustugi obce _ 1658 203,96| 1346 554,92
IV. Podatki i opfaty o 1 060 561,06 1234 522,99

_ wiym podatek akcyzowy | |

V. Wynagrodzenia S 2160 482,02 2 692 428,60
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 492 719,67 602 487,08
Vil. Pozostate koszty rodzajowe - o 92 854,72 114 205,64
VIll. Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow 1612 740,73 2238 165,18
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KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW |
MATERIALOW (k) 0,00 0,00
o~ w tym jednostkom powigzanym N
|._Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw -
I. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw _ - N
- ) koszt sprzedazy (k)
koszt ogoinego zarzadu (k)

ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 830 565,01 719 487,34
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 126 202,98 140 454,43
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0.00 |
| ll. Dotacje ) 273,48 273,48
lll. Inne przychody operacyjne 125 929,50 140 180,95
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 140 116,46 165 139,50

|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych |

Il. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych |
lll. Inne koszty operacyjne 140 116,46 165 139,50
ZYSK(STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D-E) 816 651,53 694 802,27
PRZYCHODY FINANSOWE 12 560,12 149 836,88
. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: = —

od jednostek powiazanych | i

ll. Odsetki, w tym: 12560,12| 149 836,88
_ . - S od jednostek powigzanych| =

Ill. Zysk ze zbycia inwestycji 0 i
IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji _ ]
V. Inne 0,00

KOSZTY FINANSOWE 642 652,49 1210 186,61
1. Odsetki, w tym: - | 642652,49 1210 186,61

o dla jednostek powiazanych

Il. Strata ze zbycia inwestycji o -

lll. Aktualizacja wartosci inwestyc;ji

IV. Inne

ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ (F+G-H) 186 559,16 -365 547,46
WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH (J.1. - J.I1.) 0,00 0,00
l.Zyskinadzwyczajne
|l. Straty nadzwyczajne

ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J) 186 559,16 -365 547,46
Podatek dochodowy 136 182,00 177 989,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia

straty)

ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 50 377,16 -543 536,46
DYWIDENDY | INNE WYPLATY Z ZYSKU
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Kapital zakladowy na dzieri 01-01-2023r. wynosit 36 412 500,00 zt

Na dzien 31-12-2023 kapitat zakladowy wynosit 43 703 500,00 zl i dzielil sie na
87407 udzialéw po 500 zt kazdy.

Kapital zapasowy na koniec 2023 roku wynidst 7 048 631,66 zt
Pozostale dane finansowo — ksiggowe Spéltki za rok 2023 zostaly przedstawione i

szczegblowo opisane w Sprawozdaniu finansowym oraz Sprawozdaniu niezaleznego biegtego
rewidenta z badania.
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9. Analiza wskazZnikowa

1)

Sytuacja majatkowa

Ip

Wskaznik

Miara

2023

2022

2021

Wstepna analiza bilansu

Zlota regula bilansowania ((kapitat
wlasny + rezerwy dl. + zob. handlowe >12
m-cy + rozliczenia dt.) x 100)/ aktywa
trwale

%

96,95

110,51

103,09

Zlota regula bilansowania IT ((rezerwy
kr. + zob. handlowe >12 m-cy +
rozliczenia miedzyokresowe kr.) x 100)/
aktywa obrotowe

%

258,96

19,40

59,70

Zlota regula finansowania (wskaznik
struktury pasywow) kapitat wlasny x 100 /
kapitat obrotowy

%

69,81

80,95

85,24

Wskaznik struktury aktywoéw aktywa
trwale x100 / aktywa obrotowe

%

5207,10

767,11

1303,50

Wartos¢ bilansowa jednostki aktywa
ogotem - zobowigzania ogétem

tys. zt

50912,61

51344,66

42594,82

2)

Analiza rentowno$ci

LP

Wskainik Jednostka

2023

2022

2021

Wskazniki rentownosci

Rentowno$é majatku (ROA) wynik
finansowy netto x 100 / aktywa og6tem

%

-0,44

0,04

0,04

Rentownosé¢ przychodéw wynik
finansowy netto x 100/ przychody
ogoétem

%

4,22

0,46

3,55

Rentownos¢ kapitalu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100/ kapitat

wiasny

%

1,07

0,10

0,75

Rentownos$¢ sprzedazy produktow,
towardéw i materialéw wyniki na
sprzedazy x100/ przychody ze sprzedazy

%

5,58

7,52

5,13
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3) Analiza plynnosci

Lp

Wskaznik

Jednostka

2023

2022

2021

Wskazniki plynnosci finansowej

Wskaznik plynnosci finansowej I stopnia
aktywa obrotowe/ zobowigzania
krétkoterminowe

razy

0,39

5,20

1,69

Wskaznik plynnosci finansowej IT stopnia
aktywa obrotowe - zapasy/ zobowigzania
krétkoterminowe

razy

0,39

5,17

1,69

Wskaznik plynnosci finansowej III stopnia
inwestycje krétkoterminowe/ zobowigzania
krétkoterminowe

razy

0,21

4,87

1,48

4)

Ocena zapasow

LP

Wskaznik

jednostka

2023

2022

2021

Wskazniki rotacji (obrotowosc)

Szybkos¢ obrotu zapaséw ($redni stan zapasow
x 365 dni)/ przychody netto ze sprzedazy
produktéw, towardow, materiatow

dni

0,05

Szybkos$¢ naleznosdci ($redni stan naleznosci z
tytutu dostaw i ustug x 365)/ przychody netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw, materiatow

dni

16

12

18

Szybkosé zobowiazar (Sredni stan zobowigzan z
tytutu dostaw i ustug x 365 dni) / przychody
netto ze sprzedazy produktéw, towardéw i
materiatow

dni

104

42

94
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10. Program dzialania Towarzystwa Budownictwa Spolecznego—
Przedsi¢biorstwo Mieszkaniowe Spélka z 0.0. w Kroénie na 2024r.

1. Gléwne kierunki dalszego rozwoju dzialalnosci prowadzonej przez Spétke.

1/ budowa budynkéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu, najmu z dojéciem

do wlasnosci lub zakupu.
2/ pozyskiwanie nowych zlecen w zakresie zarzadzania nieruchomosciami wraz z poprawa i

doskonaleniem technik.
3/ realizacja ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Krosna na

lata 2021-2025 ciag dalszy.

2. Zalozenia uznane przez Zarzad za priorytetowe na 2024r.

1/ Kontynuacja i zakoficzenie zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie
przy ul. gen. J. Hallera i gen. W. Sikorskiego™ obr¢b Kroscienko Nizne — budynek 1a.

2/ Kontynuacja zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1ai 1b wraz z zagospodarowaniem terenu w Kro$nie przy ul. gen. J.
Hallera i gen. W. Sikorskiego™” obreb Kroscienko Nizne — budynek 1b.

3/ Podpisanie umowy kredytowej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego dot. zadania
inwestycyjnego pn. ,.Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1a i
1b wraz z zagospodarowaniem terenu na dzialkach w Krosnie przy ul. gen. J. Hallera i
gen. W. Sikorskiego” - kredyt budowlany- /budynek 1b/.

4/ W zwiazku ze splatg kredytow - wycena i sprzedaz mieszkan z zasobéw TBS-PM -
dotyczy budynkéw mieszkalnych przy ulicy Podchorgzych 11 i 13 oraz Szklarskiej 3A,
celem pozyskania srodkéw na finansowanie nowych inwestycji.

5/ Rozpoczgcie zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nr 1¢ i 1d wraz z zagospodarowaniem terenu w Krosnie przy ul. gen. J.
Hallera i gen. W. Sikorskiego™ obreb Kroécienko — budynek 1c.

Pozyskanie finansowania na realizacj¢ w/w inwestycji z bankéw komercyjnych lub instytucji
finansowych niezaleznie od finansowania przez Bank BGK.

3. Obszar obshugi dotychczasowych klientéw przedsicbiorstwa i dzialania
ukierunkowane na pozyskiwanie nowych odbiorcéw i wzrost sprzedazy ushug.

1/ dostosowanie sposobu i formy §wiadczonych ustug do rosngcych wymagan klientow
oraz zmieniajgcych si¢ przepisOw prawa,
2/ kontynuowanie spotkaf roboczych z zarzgdami wspdlnot mieszkaniowych w
sprawach dotyczacych biezacej eksploatacji i remontéw,
3/ podnoszenie jakosci §wiadczonych ustug zarzadzania nieruchomosciami.
4/ kontynuacja realizacji programu Mieszkania Mlodych Rodzin wraz z pozyskaniem

nowej lokalizacji w/w.
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5/ propagowanie profesjonalnej oferty zwigzanej z zarzadzaniem nieruchomosciami

mieszkalnymi,
6/ informacja o prowadzonej dzialalnosci zwigzanej z powiekszaniem zasobu

mieszkaniowego (budynkéw w realizacji, planowanych do budowy) na stronie internetowej
oraz mediach i prasie lokalnej,

4. Dzialania zmierzajace do obniZenia kosztéw funkcjonowania Spélki oraz poprawy
sprawnosci jej funkcjonowania.

1/ przeprowadzenie procedury przetargowej na wylonienie wykonawcéw drobnych prac
remontowo-modernizacyjnych, przegladow, ustug oraz dostawy materialow,

2/ stala analiza konkurencyjnosci prowadzonych robét i ustug w kontekscie zlecer
wykonywanych przez pracownikow Spotki i firmy zewnetrzne.

3/ podnoszenie kwalifikacji kadry w dziedzinie zarzadzania i administrowania

nieruchomosciami oraz konserwacji urzadzen (szkolenia specjalistyczne dla pracownik6w) .

4/ stopniowa wymiana taboru samochodowego Spo6iki.
5/ kontrolowane i hurtowe zakupy materiatu i osprzetu.

5. Finansowanie dzialalnos$ci.

Gléwnymi Zrédlami finansowania dziatalnosci Spétki beda:

- przychody z czynszow i oplat z wiasnych lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- zaliczki wnoszone przez whascicieli mieszkan z poszczegélnych wspolnot

mieszkaniowych na pokrycie kosztow utrzymania ich nieruchomosci

- zaliczki placone przez Gming Krosno, na utrzymanie jej zasobéw mieszkaniowych,
uzytkowych oraz terenéw zielonych,

- przychody ze sprzedazy swiadczonych ustug,

- partycypacje os6b fizycznych i prawnych,

- kredyty na realizacj¢ inwestycji /zwrotne i budowlane/,

- wsparcie Gminy Miasta Krosna zwigzane z wykorzystywaniem rozwigzan wynikajacych
z rzadowych program6éw wsparcia budownictwa mieszkaniowego,

- wsparcie Gminy jako wlasciciela Spotki poprzez podnoszenie kapitatu w formie wplaty

pienieznej,
6. Polityka kadrowa i placowa.

Spotka nie przewiduje wigkszych zmian w poziomie zatrudnienia w dziatach technicznym i
administracyjnym. Ze wzgledu na dynamiczny rozwdj w zakresie nowo wybudowanych
zasobach mieszkaniowych planuje si¢ zwiekszenie zatrudnienia w dziale ksiegowosci o 1-2
osoby lub wprowadzenie obshugi zewnetrznej czgsci obszaru dziatania dziatu ksiegowosci.
Ponadto  planowana jest plynna zmiana kadry wynikajaca z przejéciem niektérych
pracownikéw na emeryturg. Zakres zadan pracy konserwatoréw i sprzataczek planowany na
2024 r realizowany bedzie w ramach poprawy efektywnosci pracy oraz poprzez zlecanie w
szerszym zakresie ustug jednostkom zewnetrznym.
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Przewidywany wzrost plac — zgodnie z rozporzadzeniem z 14.09.2023 w sprawie wysokosci
minimalnego wynagrodzenia za prace oraz wysokosci minimalnej stawki godzinowej na

poziomie 18-20%.
7. Gléwne zalozenia polityki inwestycyjnej Spélki.

W zwigzku z kolejng nowelizacja przepisow ustawy o Niektérych Formach Popierania
Budownictwa Mieszkaniowego oraz ustawy o Finansowym Wsparciu Tworzenia Lokali
Mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych,
ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen zaklada si¢ rozszerzenie dzialalnosci inwestycyjnej
z wykorzystaniem preferencyjnego finansowania zwrotnego z Banku Gospodarstwa
Krajowego oraz bezzwrotnego wsparcia finansowego z Funduszu Doptat oraz Rzadowego
Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa uzyskiwanych przez samorzad Miasta Krosna z
udzialem Spoétki.

W roku 2024 planuje si¢ : zostato opisane w pkt.2

8. Planowane dzialania wizerunkowe Spolki.

1/ dla budowania pozytywnej opinii o funkcjonowaniu przedsigbiorstwa oraz dalszej poprawy
wizerunku niezbednym bedzie:

- dotrzymanie terminéw realizacji zadan inwestycyjnych i zadaf remontowych,

- jakosciowo dobre wykonywanie ustug dla mieszkancow,

- szybkie i sprawne usuwanie ewentualnych awarii i usterek,

2/ wywiady tv, radiowe oraz artykuly prasowe i internetowe opisujace specyfike
budownictwa mieszkan na wynajem, technologii, standardu wyposazenia, kosztu oplat
mieszkaniowych,

3/ stala reklama prowadzonej dzialalno$ci zwigzanej z powickszaniem zasobu
mieszkaniowego oraz zarzadzania nieruchomosciami na stronie internetowej oraz w

mediach i prasie lokalne;.
9. Inne istotne dzialania Spélki na kolejne lata.

1/ Intensywne prace polegajace na poszukiwaniu terenéw / dzialek pod budownictwo
wielorodzinne jako kolejne inwestycje TBS-PM. / planowane przejecie terenéw od Gminy
przy ulicy Kisielewskiego w Krosnie /.

2/ Realizacja ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Krosna na

lata 2021-2025ciag dalszy.
3/ Kontynuacja prac we wspdlpracy z Gming Miasto Krosno oraz Krajowym Zasobem

Nieruchomoscei dot. rozwoju budownictwa mieszkaniowego na terenach KZN mozliwych do
przejecia przez Gming /dotyczy terenéw przy ul. Polnej — ciag dalszy /.

4/ Realizacja programu zawartego w powstalej Strategii Rozwoju Miasta Krosna na lata
2023-2030, szczegdlnie w zakresie strategii mieszkaniowej miasta.

PREZ ARZAD:

|

Piotr Zawisza

Krosno, marzec 2024 r.
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10. Aneks

Zestawienie nr 1.

WYKONANIE PLANU ROBOT REMONTOWYCH I MODERNIZACJI
BUDYNKOW I LOKALI GMINY MIASTO KROSNO ZA 2023 ROK

Lp.

Lokalizacja i wyszczegéinienie robét

Jednostka | Hogé

miary

lokali

wartos¢ robét

/zt/.

Remonty i modernizacje lokali mieszkalnych i
uzytkowych przeznaczonych do ponownego
zasiedlenia obejmujacy:

- remont instalacji elektrycznej,

- remont instalacji wod.-kan. wraz z wymiang
urzadzen

- remont instalacji gazowej

- naprawe lub wymiane stolarki,

- naprawe lub wymiane posadzek,

naprawe i malowanie scian i sufitow,

w miare potrzeby modernizacja ogrzewania

szt.

24

526 014,64

Koszty remontu budynkow i mieszkan Gminy
(zamieszkate)

- wymiana drzwi

- wymiana podtoég

- wykonanie monitoringu

- uzupetnienie tynkéw, malowanie

- utozenie paneli ,utozenie ptytek

szt.

14

61 403,97

Przebudowa instalacji gazowej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych z przystosowaniem jej do
ogrzewania gazowego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami , wymiana kotta

szt.

22 339,71

4.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach

| Gminy Krosno

szt.

10

20 202,52

Razem

629 960,84 zt
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Zestawienie nr 2.

Wykonanie planu rob6t remontowych za 2023r. przyjetych na zebraniach
Wspéinot Mieszkaniowych

Wartos$¢ robét (zt)

Ip. Lokalizacja i opis robot
1. | WYMIANA CENTRALI DOMOFONOWYCH (KL.
SCHODOWE) + WYK MONITORINGU
Grodzka 10 - centrala domofonowa 6 106,00
Naftowa 15 - centrala domofonowa 5 818,00
Naftowa 13 - centrala domofonowa 2 909,00
Staszica 15 - monitoring 6 870,00
Naftowa 15b - centrala domofonowa 2 501,00
Naftowa 12 - montaz fotokomérki bezprzewodowe;j 1 500,00
Betleja 10 - wymiana wew. inst. zas. WZL 31 500,00
suma 57 204,00
2 |PRACE MALARSKIE
Kolejowa 14 - odmalowanie 3 klatek schodowych 82 620,00
Tysigclecia 2 - malowanie koryt. Piwnicznych 16 200,00
Kolejowa 2 - malowanie koryt piwnicznych 17 820,00
Kolejowa 4 - malowanie paséw , miejsc parkingowych 3 198,00
Kolejowa 10 - odmalowanie klatki schodowej 14 040,00
Kolejowa 12 - odmalowanie klatek schodéw. 15 120,00
Naftowa 7 - malowanie $ciany frontowej bud. 27 127,00
Naftowa 15 - malowanie korytarzy piwnicznych 15 660,00
Naftowa 15b - odmalowanie koryt piwnicznych 11 880,00
suma 203 665,00
3. | WYMIANA STOLARKI
Popietuszki 95 - wymiana okienek piw + moskitiery 13 590,00
Popietuszki 105 - wymiana okienek piw + moskitiery 15 126,40
Bema 14 - wymiana 2 szt. drzwi do piwnicy 2 900,00
Grodzka 10 1 001,04
suma 32 617,44
4. | ULOZENIE KOSTKI BRUKOWEJ
Oficerska 3 1 500,00
Oficerska 7 1 500,00
Staszica 9 - droga dojazd. + miejsca. postojowe 87 897,98
Tysigclecia 8 5 000,00
suma 95 897,98
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PRACE DODATKOWE - BIEZACA EKSPLOAT

Bema 14 - wykon 2 szt. daszkéw nad wejsé 6 500,00
Wyzwolenia 1 - remont balkonéw 11 900,00
Oficerska 3 - demontaz, montaz elementéw PCV 5 700,00
Wyzwolenia 1 - rozbiérka $mietnika 2 000,00
Popietuszki 93 - remont dachu 5782,00
Popietuszki 99 - remont gzymsu 2 916,00
Popietuszki 107 - przewody wentylacyjne 11 szt. 2 808,00
Grodzka 10 - prace remont piwnic 606,20
Kapucyriska 25 — remont schoddw i chodnika 22 120,00
Naftowa 15a - remont dachu 33 188,40
Staszica 15 - remont kominéw 7 778,00
Mickiewicza 16 - wygluszenie. 2 pom. wymiennikowni. 5 184,00
Batorego 11 - remont schodéw zewnetrznych 31 644,00
Piastowska 22 - zabudowa rur co. kart gips 11 900,00
Naftowa 36 - wyk dren i izolacji §cian bud 72 770,00
Naftowa 36 - wyk naswietlen 13 000,00
Maguréw 3 - remont cokotu i schodéw. zewnetrz 30 078,00
Maguréw 3 - malowanie elewacji 105 741,50
Naftowa 9a - remont balkonu 2 450,00
Betleja 10 - ogrodzenie. terenu 5 200,00
suma 379266,10

MONTAZ WIAT SMIETNIKOWYCH
Oficerska 3 5 159,85
Oficerska 7 5 159,85
Wyzwolenia 1 9 030,00
Tysiaclecia 8 12500.00
suma 31 849,70
| Razem 800 500,22

22




Bilans i RZiS za 2023 r.

Krosno, marzec 2024 r.



-

TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO

PRZEDSIEBIORSTHO MIESTKANIOWESSE™ro. §,o-0- Krosno

4}

38-400 KROSNO
. ul. Wyzwolenia 4 BILANS
NiP: 684-000-08-21, Regon: 370377270 wzt
wykonanig wykonanie
stan na dziei 2022-12-31 2023-12-31
ANTYWA
[ A |AKTYWA TRWALE 101 538 399,85 121 504 738,97
1. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 35 217,05 17 643,84
1. Kos2ly zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warlto§¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 35 217,05 17 643,84
4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
I RZECZOWE AKTYWA TRWALE 101 503 182,80 | 121 487 095,13
1.Srodki trwate 97 245 401,22| 96 838 333,65
a) grunty 6 161 829,24 7 115 878,21
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej | wodnej 20946 637,57| 8961012252
C) urzgdzenia techniczne i maszyny 74 819,33 66 990,70
d) srodki transportu 59 419,90 4321446
&) inne $rodki trwale 2695,18 2 127,76
2, Srodki trwale w budowie 4257 781,58) 24648 761,48
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek 0,00
IV. INWESTYCJE DELUGOTERMINOWE 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartodci niematerialne | prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00
a) w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00
udzialy lub akcje
inne papiery wartosciowe
udzislone pozyczki
| inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostafych jednostiach: 0,00 B 0,00
[ udziaty lub akcje
inne papiery warto§ciowe
udzielone poZyczki
inne diugoterminows aktywa finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminows
V. DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
1. Aktywa z tytuty odroczonego padatku dochodowego
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe
[B [AKTYWA OBROTOWE 13236 477,10, 2 333 443,08
I. ZAPASY 59 706,12 1689258
1. Materialy 1 692,58 1692,58
2. Pélprodukty i produkty w toku 58 013,54 0,00
3. Produkly gotowe
4, Towary
5. Zaliczki na dostawy
!l. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 673 700,93 879 557,76
1. Naleznoéci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytufu dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleinoéci od pozostatych jednostek 673 700,93 879 557,76
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie spiaty: 353 848,80 554 111,29
do 12 miesiecy 341 240,37 554 111,29
powyzej 12 miesiecy 12 608,43 0,00
b} z iyt. podatkéw, dotacji, cet | ubezpieczeri spolecznyct i 216 151,44 239 530,00
zdrowotnych oraz innych $wiadczeri |
c) inne ) 103 700,69 | 8591647

d) dochodzone na drodze sadowej




Hil. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

12 396 368,88

1266 001,45

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe

12 396 368,88

1 266 001,45

a) w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

udzialy lub akcie

inne papiery wartoSciows

udzielone poZyczki

inne krétkaoterminowe aktywa finansowe

b) w pozostalych jednostkach

0,00

0,00

udzialy lub akcle

inne papiery wartoSciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa finansowe

¢) Srodki pienieZne i inne aktywa pienieine

12 396 368,588

1266 001,45

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

12 396 368,88

1266 001,45

inne Srodki pieniezne

inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

IV.KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYCKRESOWE

106 701,17

186 191,29

AKTYWA RAZEM A+B

114 774 876,95

123 838 182,05




PASYWAL _ wykonanie wykonanle
2022-12-31 2023-12-31

[ A [KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 51344 663,49] 60 912 606,561
L KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 38 412 500,00 43 703 500,060
H. NALEZNE WPLATY NA KAPITAE. PODSTAWOWY
(wielka$¢ ujemna)

WLUDZIALY (AKCJE) WEASNE (wielkosé¢ ujemna)

V. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 7 590 322,99 7 048 831,66

V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZAC.J! WYCENY

VI. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE 7 291 463,34 722 128,00

VI, ZYSK (sirata) z iat ubieglych 0,00 -18 116,69

VI, ZYSK (strata) netto 50 377,16 -543 536,46
z CIAGU RURU

OBROTOWEGO (-)

[ B |ZO IA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 63430213,46] 72925 675,54
I. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 0,00
1. Rezerwa z tytuiu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne: 0,00 0,00

dlugoterminowa
krétkoterminowa
3. Pozostale rezerwy: 0,00 0,00
diugoterminowe
- krétkoterminowe
. ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 59 608 721,81 65 850 146,15
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostalych jednostek | 69808721,81 85850 146,15
a) kredyly | pozyczki 27 171 543,87 2667261505
b) z tytutu emisji divznych papierdw warla$ciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne 32637 177,94| 39 177 631,10
il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2547 619,97 € 02282056
1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) z tytutu dostawy i usfug, o okresie wymagalnosci : 0,00 0,00
do 12 miesiecy
powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Wobec pozostalych jednostek 2512 197,34 6988 673,77
a) kredyly i pozyczki 844 546,70 15681 218,30
b) z tytutu emisji diuznych papierdw wartoéciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) z tyti#u dostaw i uslug, o okresie wymagalnosci 1 265 235,69 3689 141,22
do 12 miesiecy| 1 265 235,69 3689 141,22
powyzej 12 miesiecy
8) zaliczki ofrzymane na dostawy
1) zobowigzania wekslowa
g) z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 60 677,42 178 425,02
h) z tytutu wynagrodzeri 0,00 0,00
i) inne 341 737,53 539 889,23
3. Fundusze specjaine 35 422,63 34 146,79
V. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1073 871,68 1052 608,83
1. Ujemna wartosé firmy
2. Inne roziiczenla migdzyokresowa w tym 1073 871,68 1 052 808,83
diu inowe| 1053 129,96 1 032 883,79
krétkoterminowe 20741,72 19 925,04
PASYWA RAZEM (A+B) 114 774 878,95/ 123 838 182,05
[SUMA KONTROLNA | 0,00/ 0,00/
PROKU/RENT 2ARZADU

i)
Kinga Fir]it-Liput
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FOMARTYSTWO  BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO

FRIEDIIEBICRSTHD MIESZKANIDWE Sp. z 0.0,

M,

38-400 KROSNO (1)
ul. Wyzwolenia 4 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT wzi
fero00.08-21,  Regon: 370877270 a na
wykonanie wykonanie
2022-12-31 2023-12-31
|_A [PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE ZN 11 051 572,61 12894682,11
od jednoslek powigzanych
I. Przychody netto ze sprzedaZy produktow 9403 151,62| 10646 163,26
1. ody netto ze sprzedaty towarbw i materialéw 1612 811,40 2248 518,85
nrmw&ammmggmwqumxwmm &
35 609,59 0,00
N Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby
jednostki
[ B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE. (p) 10 221 007,60) 12175 194,77
I. Amortyzacja 1335 688,38 1562 202,86
I. Zuzycie materiatéw i energii 1 807 756,96 2 364 537,50
Hi. Ustugi abce 1658 203,96 1346 554,92
IV. Podatki i oplaty 1 060 561,08 1234 522,99
w lym podsatek ekcyzowy
V. Wynagrodzenia 2 160 482,02 2692 428,60
Vi. Ubezplaczenia spoleczne i inne éwiadczenia 492 719,67 602 487,08
Vl. Pozostale koszty rodzajowe 92 854,72 114 205,64
VIIl. Warto¢ sprzedanych towaréw | materiatow 1612 740,73 2 238 165,18
KO y I
B |MATERIALOW (k) 0,00 0,00
: w tym jednosticom pow:qzanym
l. Koszt wytworzenia eprzedanych produktow
II. Wartosé sprzedanych towaréw i materiatéw
koszt sprzedazy (k)
koszt ogdinego zarzgdu ( k )
C |ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 830 565,01 718 487,34
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 126 202,98 140 454,43
. Zysk ze zhycia niefinansowych aktywow trwalych 0,00 000
1l Dotacje 37348 273,48
li. Inne przychody operacyjne 125 929,50 140 180,95
| _E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 140 118,46 165 139,50
. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
11, Aktualizacja warto§ci aktwow niefinansowych
lil. Inne koszty operacyjne 140 116,46 165 139,50
| _F_|ZYSK(STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+D 816 651,63 694 802,27
| 6 [PRZYCHODY FINANSOWE 12 560,12 149 836,88
|. Dywidendy | udzialy w zyskach, w tym:
od jednostek powigzanych
Il. Odsetii, w tym: 12 560,12 149 836,88
od jednostek powigzanych
lll. Zysk ze zbycia inwestygji
[V. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. inne 0,00
[ H |KOSZTY FINANSOWE 642 652,49 1210 186,61
l. Odsetki, w tym: 642 652,49 1210 186,61
dla jednostek powigzanych
il Strata ze zbycia inwestydji
il Aktualizacja wartogci inwestyc)l
IV. Inne
|1 |ZYSK {STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE. (F+G-H 186 559,16 -366 647,46
[ ) |WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH {J.1. - J.IL) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadwzwyczajne
K |ZYSK (STRATA) BRUTTO (I+/-J) 186 569,16 -365 547,48
L |Podatek dochodowy 136 182,00 177 889,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku
v | (zwigkszenia straty)
N_ |ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M) 50 377.16 -543 536,46
O |DYWIDENDY | INNE WYPLATY Z ZYSKU 1
Krosno 15-03-2024 |
U
PROKURENT  pRE ZARZAD
Kinga: Fnht—Llput o
GLOWNY r{snscow*z piotr Zawisza



