I. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BDUDOWLANEGO:
»BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ Z INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA”

1. Inwestor:

Coalmex S.P. Z 0.0. Spdtka reprezentowana przez prezesa zarzadu Piotra Szajne,
38-400 Krosno, ul. Kletowki 52/4,

NIP 684-263-78-99, REGON 181069480

2. Adres budowy:

nazwa jednostki ewidencyjnej: 186101_1, miasto Krosno

38-400 Krosno, ul. Okrzei, dziatki nr ewid. 67/1, 66, 78, 74, 79/2

nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: 186101_1 .0006 Kroscienko Nizne
identyfikator dziatek: 186101_1 .0006. 67/1; 66; 78; 74; 79/2

kategoria obiektu budowlanego: XIII

Il. Podstawa opracowania:

1. Zlecenie inwestora;

2. Mapa zasadnicza, mapa ewidencyjna, mapa sytuacyjno- wysokosciowa, mapa do celéw projektowych;

3. Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029) i Uchwata
ULIM, ktora zostanie wydana przez Rade Miasta Krosna;

4. Uchwata Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r. w sprawie uchwalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna;

5. Ustawa z dnia 7.07.1994 r. Prawo Budowlane- Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682,
553, 967, 1506, 1597, 1681, 1688, 1762, 1890, 1963, 2029 );

6. Opinia geotechniczna wraz z dokumentacjg badan podtoza gruntowego wykonana przez firme GeoNep
Geotechnika Nepelski Chybmosz sp.j. w listopadzie 2022.Warunki techniczne przytgczenia do sieci
wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej- pismo znak: WK-4041/246/22 z dnia 13.12.2022 r. wydane przez
Miejskie Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej w Krosnie;

7. Warunki techniczne przytaczenia do sieci elektroenergetycznej numer 23-FG/WP/00038 z dnia
04.01.2023r. wydane przez PGE Dystrybucja S.A.

8. Warunki techniczne przytaczenia do sieci gazowej znak W600/0000157239/00001/2022/00000 z dnia
18.01.2023r. wydane przez PSG;

9. Zezwolenie na przebudowe istniejgcego zjazdu indywidualnego na zjazd publiczny pismo znak
D.7230.1.90.2022.U z dnia 14.12.2022r. wydane przez Prezydenta Miasta Krosna;

10. Zezwolenie na budowe nowego zjazdu publicznego pismo znak. D.7230.1.89.2022.L z dnia 13.12.2022r.
wydane przez Prezydenta Miasta Krosna;

11. Analiza techniczna dotyczaca mozliwosci wprowadzenia wod opadowo- roztopowych z projektowanych
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dziatkach o nr ewid. 67/1,
66, 78, 74 obreb Kroscienko Nizne do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej na ul. Okrzei w
Krosnie;

lll. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU:

1. Podstawa wtadania terenem:

Dziatki oznaczone w operacie ewidencji gruntdw numerami 67/1, 66, 78, 79/2 na podstawie Umowy- Zgody
na dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane sg przekazane w dysponowanie spotce Coalmex Sp. z
0.0.- zwanej dalej ,Inwestorem” przez ich wtasciciela: Panig Ewe Szmyd, zwang w tresci umowy
JWitascicielem”. Teren objety planowang inwestycjg miesci sie w catosci na dziatkach nr ewid. 67/1, 66, 78,
79/2. Dziatka nr ewid 74 jest wtasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie Prezydenta Miasta Krosna i zgodnie z
pismem Prezydenta Miasta Krosna znak G.6853.2.2.1.2023.W, z dnia 09.01.2023r. zostata wyrazona zgoda na
wejscie w teren przedmiotowej dziatki oraz na przeprowadzenie niezbednych prac budowlanych.



2. Zabudowa:
W obszarze objetym niniejszym wnioskiem o wydanie decyzji ULIM w chwili obecnej brak jest zabudowy-
obszar lokalizacji planowanej inwestycji jest niezabudowany;

3. Zielen:

Obszar objety wnioskiem posiada bardzo zréznicowane i nierdwnomierne uksztattowanie terenu, czego
wynikiem jest rozwdj nieuporzadkowanej zieleni, gtdwnie w postaci niekontrolowanych zakrzaczen,
ekspansywny szczegdlnie w partiach dziatki o trudnym dostepie i potozeniu (np wgtebienia, parowy), co
skutkuje niekontrolowanym rozrostem wszelkiego rodzaju chwastéw, zakrzaczen i darni. Teren nie jest
uzytkowany rolniczo. Przed rozpoczeciem inwestycji teren zostanie uporzgdkowany, wyciete zostang
wszystkie niekontrolowanie rosngce samosiejki krzewow i bluszczow. W zamian przewiduje sie nasadzenia
wyzsze jakosciowo w miejscu przewidzianym pod przyszte uzytkowanie, jako teren rekreacyjny- zielony oraz
jako zacienienie terenu placu zabaw. Liczba samosiejek drzew przewidzianych do usuniecia wynosi: 10.
Liczba drzew przewidzianych do nasadzenia wynosi 22 (bedg to np; brzoza, klon, lipa, jodta rodzima, sosna).

4. Uzbrojenie terenu:

Teren inwestycji jest uzbrojony. Elementy infrastruktury technicznej znajdujgce sie w obrebie terenu
inwestycji oraz w jej poblizu zostang wykorzystane do zasilenia planowanej inwestycji w nastepujgce media;

- sie¢ wodociggowa,

- sie¢ kanalizacji sanitarnej;
- sie¢ elektryczng n/n;

- sie¢ gazowsg;

- siec teletechniczng;

5. Urzadzenia budowlane:

Na terenie inwestycji nie wystepujg urzadzenia budowlane. Teren nigdy nie byt uzytkowany w sposéb
budowlany. Teren nie jest ogrodzony. Na pétnoc od planowanej lokalizacji budynku wielorodzinnego, na
terenie objetym inwestycjg znajdujg sg nieaktywne odwierty kopalniane, ktérych wtascicielem jest PGNiG
S.A.

6. Obstuga komunikacyjna:

Dojazd na teren objety planowang inwestycjg jest mozliwy poprzez istniejgcy zjazd indywidualny z ulicy
Okrzei.

7. Budowa geologiczna:

Na podstawie badan geologicznych wykonanych przez firme GeoNep w listopadzie 2022r. rozpoznane
warunki gruntowo-wodne w obrebie projektowanej inwestycji nalezy zaliczy¢ do ztozonych ze wzgledu na
wystepowanie znacznych migzszosci gruntéw stabo nosnych (miekko-plastycznych gruntéw gliniastych i
pylastych oraz luznych piaskéow) i wysoki poziom wody gruntowej. Biorgc pod uwage wykonane prace,
stwierdza sie ze przypowierzchniowg warstwe tworzg humus oraz nasypy niekontrolowane o migzszosci w
zakresie od ok. 0,2 do 1,0 m. Bezposrednio ponizej utworéw wspoétczesnych podtoze budujg naprzemiennie
grunty spoiste i niespoiste. Spoiste grunty gliniaste i pylaste wystepujg w konsystencji od plastycznej na
pograniczu miekko-plastycznej do twardo plastycznej natomiast niespoiste to piaski pylaste i Srednie w
stanie luznym i bardzo luznym. Warstwy te nalezy uznac za stabo nosne, nie nadajgce sie do posadowienia.
Ich spag jest nieregularny, czesciowo nachylony w kierunku wschodnim i wystepuje w zakresie gtebokosci od
3,0 do 7,0 m p.p.t. Ponizej wystepujg grunty ilaste, bedace zwietrzeling tupka lub itowca, w postaci glin
zwieztych i itdw z okruchami skalnymi. Grunty te znajdujg sie w konsystencji od plastycznej do zwartej. Wraz
z gtebokoscig grunty przechodzg w masyw itowca lub tupka.

Posadowienie budynku powinno nastgpi¢ za pomocg pali fundamentowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych z dnia 25 kwietnia 2012 — Dz. U. poz. 463., projektowany obiekt z
uwagi na rodzaj konstrukcji oraz warunki gruntowo-wodne ztozone nalezy zaliczy¢ do Il kategorii
geotechnicznej.



IV. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI LUB TERENU:

1. Zabudowa:

W ramach planowanej inwestycji przewiduje sie budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z
infrastrukturg towarzyszacg, w sktad ktérej wchodzi¢ bedg nastepujgce elementy:

- przytacza,

- utwardzone dojscia do budynku i dojazdy, w tym naziemne miejsca postojowe,

- czes¢ rekreacyjng z zielenig urzadzong i alejkami w tym tereny wypoczynku, rekreacji lub sportu, a takze z
uktadem zbiornikéw retencyjnych stuzgcym réwniez celom rekreacyjnym oraz z miejscem na plac zabaw dla
dzieci.

- garaz podziemny.

2. Rozbhiérki (wyburzenia):
Brak jest obiektéw kubaturowych wymagajgcych wyburzen i rozbidrek, przebudowg zostanie objety
istniejgcy zjazd z ul. Okrzei oraz elementy infrastruktury technicznej (podziemnej) kolidujgcej z planowang
lokalizacjg projektowanego budynku (tj. sieci wodociggowe oraz linie en. elektrycznej kablowej ziemnej
wymagajgce]j przebudowy);

3. Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym, budowle i obiekty matej architektury:

a) Przytgcz wodociggowy wraz z budowg hydrantu zewnetrznego;

b) Przytacz kanalizacji sanitarnej;

c¢) Przebudowa sieci kablowej nN oraz budowa przytacza en. elektrycznej nN do projektowanego budynku.
d) Przytacz gazowy;

e) Przytgcz teletechniczny;

f) Przebudowa (likwidacja) sieci wodociggowej;

g) Przebudowa zjazdu z ul. Okrzei;

h) Budowa zjazdu z ul. Zagorze;

i) Przepust drogowy na rowie bez nazwy;

j) Dojazdy- uktad komunikacyjny drég dojazdowych wewnetrznych : (2 zjazdy), miejsca postojowe naziemne,
chodniki, dojazd do miejsca sktadowania odpaddéw (Smietnika);

k) Smietnik zewnetrzny;

[) Pochylnia— zabezpieczenie dojazdéw dla oséb niepetnosprawnych;

m) Murki oporowe;

n) Sciezki piesze, teren rekreacyjny zielony, plac zabaw;

o) Uktad zbiornikéw retencyjnych stuzacych takze celom rekreacyjnym;

W przysztosci — stacja tadowania pojazdéw;

Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekdw

SCIEKI SANITARNE- TAK
Odprowadzanie- do miejskiej sieci kanalizacyjnej
Oczyszczanie- nie jest wymagane

SCIEKI OPADOWE | ROZTOPOWE- TAK

Odprowadzenie wdd opadowych odbywac sie bedzie za pomocg uktadu zbiornikéw retencyjnych.
Maksymalny jednostkowy odptyw wdd opadowych z projektowanego uktadu kanalizacji deszczowej
réwnat sie bedzie odptywowi jednostkowemu odpowiadajgcemu terenom zielonym, ktére obecnie
pokrywajg teren dziatki. Nadmiar ilosci wody zostanie magazynowany w zbiornikach retencyjnych.
Odprowadzenie wody do rowu nastgpi za pomocg wylotu betonowego. Za osiggniecie zamierzonego
odptywu jednostkowego odpowiadat bedzie regulator odptywu zamontowany pomiedzy wylotem a
zbiornikiem retencyjnym, badz na odptywie ze zbiornika retencyjnego. Zaprojektowany system kanalizacji
deszczowe] nie spowoduje zmiany obecnego stanu przeptywu wéd w rowie, a nawet go zmniejszy po
zastosowaniu regulatora przeptywu wraz z retencja.

TECHNOLOGICZNE- NIE



Uktad komunikacyjny
Obstuga komunikacyjna terenu odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy zjazd (przebudowany) z ul. Okrzei oraz
poprzez projektowany zjazd z ulicy Zagorze.

Sposob dostepu do drogi publicznej

Teren wskazany we wniosku jest dostepny od strony zachodniej i wschodnie;j.

Od zachodu teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi publicznej, stanowigcej droge powiatowa- ul.
Okrzei. Wtaczenie do ul. Okrzei moze sie odbywac za posrednictwem istniejgcego zjazdu na dziatke nr ewid.
67/1, po jego przebudowie, zgodnie z technicznymi warunkami wydanymi przez zarzadce drogi.

Od wschodu teren przylega do drogi publicznej, stanowiacej droge gminna- ul. Zagérze. Wtgczenie do ul.
Zagorze bedzie sie odbywac za posrednictwem projektowanego zjazdu na dziatke, zgodnie z technicznymi
warunkami wydanymi przez zarzadce drogi, bezposrednio na dziatke nr ewid. 78, a nastepnie ponad rowem
bez nazwy urzadzonym na dziatce nr ewid. 74, poprzez projektowany przepust przejazdowy nad tymze
rowem i bezposrednio na teren objety lokalizacjg budynku mieszkalnego wielorodzinnego (dziatki nr ewid.
67/1166,78i79/2).

Uktad wysokosciowy

Ustalenie rzednej poziomu zera budynku wymagato kompromisu pomiedzy istniejgcym poziomem ulicy
Okrzei, a rzednymi terenu lokalizacji inwestycji, pomiedzy ktérymi réznica wysokosci wynosi od 3,0m i rosnie
w kierunku pétnocnym. Kolejna réznica wynika z rzednej ulicy Zagdrze, w stosunku do ktérej teren inwestycji
opada zupetnie w dét. Lokalizacja inwestycji wynika z rzednych: ulicy Okrzei- z ktérej odbywa sie dojscie do
budynku, i ulicy Zagérze oraz ul. Okrzei, stanowigcych dojazd do terenu inwestycji i stanowi kompromis
usredniajacy roznice tych wysokosci. W odniesieniu do zabudowan wzdtuz ulicy Okrzei projektowany
budynek bedzie posiadat jedng kondygnacje (piwnic/ przyziemia) ponizej poziomu ulicy Okrzei i w stosunku
do budynkéw znajdujgcych sie po zachodniej stronie ulicy Okrzei, wysokos$¢ projektowanego budynku
bedzie rownowazyta sie z istniejgca zabudowa.

Orientacyjna rzedna poziomu ,zera” budynku wyniesie ok. 278,40 m n.p.m. Wskazany poziom rzednej
zera budynku moze ulec zmianom, po ostatecznym okresleniu sposobu fundamentowania budynku oraz
doprecyzowaniu ilosci kondygnacji podziemnych- garazowych. Na tym etapie rozwazane sg alternatywnie
jedna lub dwie kondygnacje garazu podziemnego, co bedzie wynika¢ wprost z rozwigzan technicznych
sposobu fundamentowania budynku, lecz nie bedzie wptywac na przyjety ilosé¢ i wysokos¢ kondygnacji
nadziemnych.

Nawierzchnie utwardzone

Przewiduje sie wykonanie nawierzchni utwardzonych o nastepujgcym uktadzie konstrukcyjnym:
Konstrukcja dojazdu, placu:

8cm - betonowa kostka brukowa

3cm - podsypka cementowo — piaskowa 2+4 mm

14 cm - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego o ciggtym uziarnieniu 0-31,5 mm,
klinowanego klincem i miatem kamiennym, stabilizowanego mechanicznie

23 cm - warstwa podbudowy z kruszywa naturalnego o ciggtym uziarnieniu 31,6-63 mm

stabilizowanego mechanicznie

Konstrukcja chodnika:

8cm - betonowa kostka brukowa
3cm - warstwa podsypki piaskowo — cementowej 2+4 mm
12 cm - warstwa podbudowy z kruszywa tamanego 0-31,5 mm klinowanego klincem

kamiennym i miatem kamiennym.

Uksztattowanie terenu

W wyniku realizacji zamierzenia budowlanego istniejgce uksztattowanie terenu ulegnie znaczgcym
przeksztatceniom, o zdecydowanie korzystniejszych walorach w odniesieniu do catego terenu, jak i terenéw
sgsiednich. Obecnie nieuporzadkowany i niezagospodarowany teren zostanie przeksztatcony w teren w




petni zagospodarowany i oddany do uzytkowania mieszkaricom. Zostang zapewnione wymagane dojazdy i
dojscia piesze, chaotyczny teren zielony zostanie urzadzony, jako teren zieleni, rekreacji oraz wypoczynku
dla mieszkancow, potgczony z zielonym terenem zieleni skwerowej i dachow zielonych nad projektowanym
garazem podziemnym. Skarpy zostang wyprofilowane, zabezpieczone murkami oporowymi wraz z
nasadzeniami usztywniajgcymi zwaty ziemi.

Zagospodarowanie mas ziemnych:

W ramach projektowanej inwestycji i projektowanego zagospodarowania terenu przewiduje sie roboty
ziemne. Powstaty podczas wykopdw nadmiar ziemi zostanie zagospodarowany w ramach terenu objetego
inwestycjg w celu wyréwnania nieréwnosci i uzyskania oczekiwanego efektu zagospodarowania terenu z
eliminacjg istniejgcych zagtebien. Ewentualny nadmiar ziemi zostanie odwieziony na wybrane i wskazane
miejsce przez wykonawce robot.

V. PARAMETRY TECHNICZNO - UZYTKOWE
Wskazniki powierzchniowe

Powierzchnia catkowita obszaru objetego inwestycja 9412,79 m’ 100,00%
Powierzchnia zabudowy 973,13 m’ 10,34%
Wskaznik intensywnosci zabudowy obliczony odpowiednio: dla 1 ~0,79 - ~0,87

kondygnacji podziemnej garazu podziemnego i dla 2 kondygnacji garazu
podziemnego

Powierzchnia dojs¢, dojazddw, placéw utwardzonych, miejsc postojowych 2195,17 m? 23,32%
Powierzchnia biologicznie czynna 5711,76 m’ 60,68%
Powierzchnia terendéw urzadzonych terendw wypoczynku, rekreacji lub|4848,51m? co stanowi
sportu 84,89%
powierzchni
terenu
biologicznie
czynnego
Powierzchnia cieku wodnego i zbiornikéw retencyjnych 532,74 m’ 5,66%

Dane techniczne budynku:

Wysokos$¢ budynku 12m
Powierzchnia zabudowy 973,13 m?
Powierzchnia catkowita przy 1 kondygnacjach garazu podziemnego 6 609,90 m?
Powierzchnia catkowita przy 2 kondygnacjach garazu podziemnego 8179,70 m?
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna 3 429,80 m?
Powierzchnia uzytkowa komunikacja 597,70 m?
Powierzchnia uzytkowa zaplecze/ rekreacyjna 73,00 m?
Powierzchnia uzytkowa pomocnicza/ techniczna 150,10m?
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego przy jednej kondygnacji garazu 1473,01m?
Powierzchnia uzytkowa garazu podziemnego przy dwdch kondygnacjach 2 946,02 m?
garazu

Kubatura budynku przy jednej kondygnacji garazu podziemnego 19574,49 m?
Kubatura budynku przy dwéch kondygnacjach garazu podziemnego 24 283,89 m?




Program uzytkowy:

POWIERZCHNIA

LP. |POZIOM -2- garaz podziemny [m?]
-1/1 | Komunikacja 25,6
-1/2 | Garaz podziemny 1473,01
Suma: 1498,61
LP. POZIOM -1 .piwnica!/ przyziemie POWIERECHNIA
(kondygnacja podziemna) [m?]
0/1 |Mieszkanie 3 osobowe 64,3
0/2 |Mieszkanie 2 osobowe 49
0/3 | Pomieszczenie pomocnicze 63,9
0/4 | Pomieszczenie rekreacyjne 68,5
0/5 | Pomieszczenie pomocnicze 2,2
0/6 |Toaleta ogdlnodostepna 4,5
0/7 |Pomieszczenie pomocnicze 20,5
0/8 | Holl 44,7
0/9 | Mieszkanie 2 osobowe 61,5
0/10 | Mieszkanie 1 osobowe 36,8
0/11 | Mieszkanie 4 osobowe 86,6
0/12 | Mieszkanie 2 osobowe 51,3
0/13 | Mieszkanie 3 osobowe 69,5
0/14 | Mieszkanie 3 osobowe 70,4
0/15 | Mieszkanie 2 osobowe 43,4
0/16 | Komunikacja 99
Suma: 836,1
LP. POZIOM 0- parter POWIERZCHNIA
(1-wsza kondygnacja nadziemna) [m?]
1/1 | Komunikacja 98,9
1/2 | Mieszkanie 1-2 osobowe 49,6
1/3 | Mieszkanie 4 osobowe 79
1/4 | Mieszkanie 3 osobowe 69,6
1/5 | Mieszkanie 2 osobowe 51,3
1/6 | Mieszkanie 4 osobowe 86,6
1/7 | Mieszkanie 1-2 osobowe 36,9
1/8 |Mieszkanie 2 osobowe 60,5
1/9 |Holl wejsciowy 41,8
1/10 | Mieszkanie 2 osobowe 43,6




1/11 | Mieszkanie 2 osobowe 67,0
1/12 | Mieszkanie 4 osobowe 77,4
1/13 | Mieszkanie 2 osobowe 53,3
1/14 | Mieszkanie 3 osobowe 62,8

Suma: 878,3

POZIOM I- | pietro

POWIERZCHNIA

LP. (2-ga kondygnacja nadziemna) [m?]
2/1 |Komunikacja 98,9
2/2 |Mieszkanie 1-2 osobowe 49,6
2/3 | Mieszkanie 4 osobowe 78,7
2/4 | Mieszkanie 3 osobowe 69,6
2/5 |Mieszkanie 2 osobowe 51,3
2/6 |Mieszkanie 4 osobowe 86,6
2/7 |Mieszkanie 1-2 osobowe 36,9
2/8 |Mieszkanie 2 osobowe 60,5
2/9 |Mieszkanie 2 osobowe 40,6
2/10 | Mieszkanie 2 osobowe 43,6
2/11 | Mieszkanie 2 osobowe 66,9
2/12 | Mieszkanie 4 osobowe 76,2
2/13 | Mieszkanie 2 osobowe 53,3
2/14 | Mieszkanie 3 osobowe 62,8

Suma: 875,5

LP. POZIOM II- Il pietro POWIERZCHNIA

(3-cia (kondygnacja nadziemna) [m?]
3/1 |Komunikacja 98,9
3/2 | Mieszkanie 1-2 osobowe 49,6
3/3 | Mieszkanie 3 osobowe 79
3/4 | Mieszkanie 3 osobowe 69,6
3/5 | Mieszkanie 2 osobowe 51,3
3/6 |Mieszkanie 4 osobowe 86,6
3/7 |Mieszkanie 1-2 osobowe 36,9
3/8 |Mieszkanie 2 osobowe 60,5
3/9 | Mieszkanie 2 osobowe 40,5
3/10 | Mieszkanie 2 osobowe 43,6
3/11 | Mieszkanie 2 osobowe 67,0
3/12 | Mieszkanie 4 osobowe 76,2
3/13 | Mieszkanie 2 osobowe 53,3




3/14 | Mieszkanie 3 osobowe 62,8

Suma: 875,8
LP. POZIOM Iil- 1l pietro POWIERZCHNIA
(4-ta (kondygnacja nadziemna) [m?]

4/1 |Komunikacja 81,4
4/2 |Mieszkanie 4 osobowe 120,8
4/3 | Mieszkanie 1-2 osobowe 87,5
4/4 | Mieszkanie 2 osobowe 54,5
4/5 | Mieszkanie 2 osobowe 40,6
4/6 |Mieszkanie 2 osobowe 43,6
4/7 |Mieszkanie 2 osobowe 66,9
4/8 |Mieszkanie 4 osobowe 76,2
4/9 | Mieszkanie 2 osobowe 53,3
4/10 | Mieszkanie 3 osobowe 62,8

Suma: 687,6

LP. | POZIOM IV- nadbuddowka techniczna POWIERZZCHNI
A[m7]

5/1 |Komunikacja- obudowa kl. schodowej/ 34,1

maszynownia dzwigu
5/2 |Pomieszczenie techniczne 63,5

Suma: 97,6
llo$é¢ mieszkan i stanowisk postojowych:
llos¢ mieszkan 56
llos¢ stanowisk postojowych na zewnatrz ( w tym jedno dla niepetnosprawnych) 35
llos¢ stanowisk postojowych w garazu podziemnym przy jednej kondygnacji garazu 57
llos¢ stanowisk postojowych w garazu podziemnym przy dwéch kondygnacjach garazu ok. 146

VI. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1. Funkcja zabudowy:

Projektowany budynek bedzie petnit funkcje mieszkalng wielorodzinng na wszystkich kondygnacjach od
parteru do lll pietra. W podziemiu planowany jest garaz podziemny, lecz z uwagi na bardzo skomplikowane
warunki gruntowe i niemozliwy do oceny i okreslenia na tym etapie sposobu posadowienia projektowanego
budynku, precyzyjne ustalenie ilosci kondygnacji podziemnych jest ryzykowne. Zamierzeniem inwestora jest
optymalizacja rozwigzan, co oznacza, ze w sytuacji, gdy racjonalniejszym rozwigzaniem okaze sie wykonanie
dodatkowej kondygnacji podziemnej w celu zapewnienia bezpieczenstwa posadowienia budynku na
nierdwnomiernie wystepujagcym podfozu nosnym, zostanie wykonana dodatkowa kondygnacja podziemna,
podnoszgca komfort uzytkowania obiektu, gdyz znajdzie sie tam dodatkowa powierzchnia na miejsca




postojowe podziemne, miejsca postojowe dla roweréw oraz na komorki lokatorskie czy tez pomieszczenia
piwniczne, jednakze w odniesieniu do koniecznos$ci zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc postojowych druga
kondygnacja garazu podziemnego nie jest konieczna. W przypadku, gdy okaze sie, ze z uwagi na warunki
posadowienia racjonalniejszym bedzie wykonanie jednej kondygnacji podziemnej, zostang w niej
zapewnione miejsca postojowe dla wiekszosci mieszkarncow, pozostate zas miejsca postojowe zostang
zabezpieczone jako zewnetrzne. Jedna kondygnacja garazu podziemnego w potaczeniu z miejscami
postojowymi na zewnatrz budynku wypetnia obowigzek zapewnienia wymagane;j ilosci miejsc postojowych.
Na etapie projektu budowlanego zostang wykonane specjalistyczne badania podtoza gruntowego, na
ktérych podstawie projektant branzy konstrukcyjnej zaprojektuje sposdb posadowienia budynku i
wynikajacy z niego poziom tzw. "zera" budynku oraz ilo$¢ kondygnacji w garazu podziemnym.

Do projektowanego budynku zaprojektowano wejscie od strony ulicy Okrzei. Dojscie do wejscia
gtéwnego do budynku bedzie prowadzi¢ wprost z chodnika pieszego biegngcego wzdtuz ulicy Okrzei.

Dojazd do garazu podziemnego oraz na teren naziemnych miejsc postojowych bedzie prowadzi¢ od ulicy
Zagorze. Drugi dojazd do garazu podziemnego w poziomie pierwszym bedzie takze mozliwy od strony ulicy
Okrzei.

Miejsce gromadzenia odpaddw zostato przewidziane jako wydzielony obiekt zlokalizowany w skarpie od
strony pétnocnej terenu objetego niniejszg inwestycjg, na przedtuzeniu miejsc postojowych.

2. Zagospodarowanie terenu:

Projektowane zagospodarowanie terenu wynika $cisle z programu funkcjonalnego projektowanego
budynku oraz z ograniczen wynikajgcych z bardzo zréznicowanych wysokosci terenu w poszczegdlnych jego
partiach. Wjazdy do garazu podziemnego bedga realizowane jako zabudowane wewnetrzne drogi dojazdowe
z cze$ciowo zadaszonym wjazdem, z powierzchnig biologicznie czynng na gérze. Gtéwny dojazd do terenu
inwestycji, miejsca parkingowe oraz miejsce gromadzenia odpaddw zlokalizowano od strony pdétnocno-
wschodniej. Ostateczna lokalizacja wjazdéw do garazu podziemnego bedzie wynikaé z ostatecznie
przyjetych rozwigzan konstrukcji fundamentowania budynku.

Ponadto zostanie wykonany uktad zbiornikdw retencyjnych stuzgcych takze celom rekreacyjnym, z
ktérych woda bedzie stosowana réowniez do pielegnacji zieleni wokét projektowanego budynku.

VIl. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU O FUNKCIJI
PODSTAWOWEJ:

Uktad urbanistyczny

Zgodnie z Ustawg z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych Dz.U.2018.1496- (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023 .
poz. 553, 803, 1688, 2029), w promieniu 500m od granic terenu objetego planowang inwestycjg zostata
przeprowadzona analiza urbanistyczna. Kluczowym dla wyciggniecia wnioskdw z przeprowadzonej analizy,
stanowigcym podstawe do opracowania koncepcji projektowej jest dostosowanie wysokosci planowanej
zabudowy i ilosci kondygnacji do najwyzszego budynku znajdujgcego sie w obszarze objetym analiza.
Wysokos¢ projektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego zostata przyjeta zgodnie z w.w. Ustawg z
dnia 5 lipca 2018 r. odpowiednio zgodnie z art. 17 ust. 6. pkt 1)- w miastach w ktorych liczba mieszkancéw
nie przekracza 100 000 mieszkanncow budynki objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyisze niz 4
kondygnacje nadziemne. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny jest projektowany o 4
kondygnacjach nadziemnych, z uwagi na uksztattowanie terenu dziatki z podpiwniczeniem przechodzgcym w
przyziemie.

Kondygnacje nadziemne zostaty ustalone zgodnie z § 3 ust. 16, 17, 18 [ust. 16) kondygnacja- nalezy przez to
rozumie¢ poziomq czes¢ budynku, zawartq pomiedzy powierzchniq posadzki na stropie lub najwyzej
potozonej warstwy podfogowej na gruncie a powierzchniq posadzki na stropie lub warstwy ostaniajgcej
izolacje cieplng stropu, znajdujgcego sie nad tq czescig budynku, przy czym za kondygnacje uwaza sie takze
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz poziomg czes¢ budynku stanowigcg
przestrzen na urzgdzenia techniczne, majgcq Srednig wysokos¢ w sSwietle wiekszq niz 2 m; za kondygnacje
nie uznaje sie nadbuddwek ponad dachem, takich jak maszynownia dZwigu, centrala wentylacyjna, centrala
klimatyzacyjna, obudowa wyjscia z klatki schodowej, kottownia lub inne pomieszczenia techniczne; ust. 17)
kondygnacji podziemnej - nalezy przez to rozumiec¢ kondygnacje zagtebionq ponizej poziomu przylegajgcego




do niej terenu co najmniej w pofowie jej wysokosci w sSwietle, a takze kazdg usytuowanqg pod niq
kondygnacje; ust. 18) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumiec¢ kazdqg kondygnacje niebedgcg
kondygnacjq podziemng;] i § 6 [Wysokos¢ budynku] Wysokos¢ budynku, stuzqcq do przyporzqdkowania
temu budynkowi odpowiednich wymagan rozporzqdzenia, mierzy sie od poziomu terenu przy najnizej
potoZonym wejsciu_do budynku lub jeqo czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji_nadziemnej
budynku, do gdrnej powierzchni najwyzej potozoneqo stropu, tgcznie z grubosciqg izolacji cieplnej i warstwy
jg_ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te pfaszczyzne maszynowni diwigéw i innych
pomieszczen technicznych, bgdz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.]
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. z dnia 15 kwietnia 2022 r. (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

W odniesieniu do projektowanych parametrow budynku mieszkalnego wielorodzinnego i ich zgodnosci z
ustaleniami wynikajgcym z zapiséw Studium, co ma potwierdzi¢ spetnienie warunku Ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029), o ktérym mowa w Art 7, ust 7, pkt 12-
ktéry stanowi, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogdlnym gminy oraz nie jest sprzeczna z
uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw- Art 64 ust 2 "Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w
danej gminie, w przepisach ustaw zmienianych niniejszq ustawg, z wyjgtkiem ustawy zmienianej w art. 26,
odnoszqgcych sie do planu ogdlnego gminy, przez plan ogdiny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjgtkiem spraw uchwalania planéw ogdlnych
gminy."

Zatem, co do zgodnosci z zapisami Studium- Uchwata Nr LIX/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia
2023 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Krosna- ustalajgcymi wysoko$¢ zabudowy, teren planowanej inwestycji miesci sie w Strefie
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w ktdrej przewazajacg jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w
tym blizniacza i szeregowa). W strefie mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszczana jest rowniez zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o zanizonych parametrach.

Zgodnie ze Studium maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wynosi 12,0m-
warunek powyzszy jest spetniony i zgodny z zapisami Ustawy wskazujagcymi o dopuszczeniu zabudowy
mieszkaniowej do 4 kondygnacji nadziemnych.

Pozostate parametry, o ktérych mowa w Studium tj:

- maksymalna powierzchnia zabudowy do 30%,

- minimalny procent terendw biologicznie czynnych- nie mniej niz 30%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy- nie wiecej niz 1,2,

sg réwniez spetnione, co zostato wykazane powyzej w czesci opisu.

Lokalizacja budynku oraz jego ksztatt zostaty scisle dopasowane do waloréw lokalizacyjnych i oferowanych
warunkéw terenu, ktéry posiada sporo ograniczen i utrudnien, wynikajacych ze skomplikowanego
uksztattowania terenu dziatki, a zaprojektowanie budynku wymaga wypracowania kompromisu, pomiedzy
poszczegdlnymi sktadowymi. Wysokos¢ projektowanego budynku wynika gtéwnie z uksztattowania terenu
objetego wnioskiem, jak réwniez z istniejagcej budowy geologicznej podtoza. Ponadto w ramach
przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze w terenie znajduje sie wiele budynkow, ktére
poprzez lata uzytkowania zmieniaty charakter z budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na budynki
wielorodzinne- zamieszkane przez wiecej niz dwie rodziny, a gabaryty projektowanego budynku odnoszg sie
do zabudowy w obszarze analizowanym, w ktérym znajduje sie co najmniej kilka obiektow o zblizonych
parametrach. (Zgodnie z definicja- za budynek mieszkalny jednorodzinny przyjmuje sie budynek w ktérym
mozna wyodrebni¢ wiasnos¢ co najwyzej dwdch lokali mieszkalnych. Taki przepis obowigzuje od 11 wrzesnia
2017 r., czyli wejscia w zycie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci. Natomiast budynek mieszkalny
wielorodzinny to budynek mieszkalny, w ktorym wydzielono wiecej niz 2 lokale mieszkalne). Z
przeprowadzonej w terenie analizy wynika, ze w analizowanym terenie wystepuje wiele budynkdow
mieszkalnych uzytkowanych jako wielorodzinne.



Budynek zostat skalg wpisany w tkanke istniejgcej zabudowy. Bryta budynku jest rozcztonkowana i sktada sie
z trzech czesci. Gtoéwna cze$¢ budynku jest usytuowana réwnolegle do granicy z ulicg Okrzei i stanowi jej
pierzeje. Skrzydto potudniowe, jako dtuzsze wykorzystuje walory widokowe dziatki i otwarcie w kierunku na
Stare Miasto, skrzydto pétnocne, jako krétsze, wymyka budynek od strony pétnocnej, tworzac, przeznaczony
dla mieszkancéw, przyjazny, wewnetrzny dziedziniec z prywatnymi ogrédkami, z otwarciem na strone
wschodnia.

Teren objety planowang inwestycjg posiada istotng rdznice w wysokosci, w stosunku do ulicy Okrzei, ktora
to réznica w wysokosci zwieksza sie wraz ze wznoszeniem sie biegu ulicy w kierunku poétnocnym. Teren
lokalizacji planowanej inwestycji znajduje sie ponizej poziomu ulicy, zas istniejgca po przeciwnej jej stronie
zabudowa mieszkaniowa jest zlokalizowana na terenie, ktéry znajduje sie powyzej jej poziomu- (rdznica
wysokosci terendw dziatek zabudowanych po zachodniej stronie ulicy Okrzei wynosi od 2,5m do 4m). W
obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne o wysokosci ok. 15 m, w odniesieniu do ulic
zapewniajgcych dostep do tych budynkéw. Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny ze wzgledu na
jego lokalizacje na terenie potozonym znacznie nizej poziomu ulicy Okrzei bedzie posiadat wysokos¢
zabudowy w odniesieniu do ulicy Okrzei ok. 12,0m, liczong od poziomu gtéwnego wejscia do budynku
wprost z ul. Okrzei. Budynek zostat zaprojektowany o tgcznie czterech kondygnacjach nadziemnych i
kondygnacjach podziemnych, z czego jedna kondygnacja podziemna stanowi czesciowo przyziemie, a
kolejne- 1 lub 2 beda kondygnacjami garazu podziemnego. Wysokos¢ budynku w odniesieniu do ulicy Okrzei
bedzie nizsza od wysokosci budynku przy ul. Okrzei nr 67 oraz innych budynkéw znajdujgcych sie po
zachodniej stronie ulicy Okrzei. Wynikiem naturalnego uksztattowania terenu, w zwigzku z jego
uksztattowaniem, jest powstanie kondygnacji ponizej poziomu parteru, ktdéra czesciowo stanowi
kondygnacje piwnic, a czeSciowo uzytkowe przyziemie mieszkalne. Gtéwna kondygnacja wejsciowa
budynku, umieszczona na kondygnacji parteru bedzie zlokalizowana w poziomie ulicy Okrzei, z wejsciem
gtéwnym do budynku prowadzgacym wprost z ulicy Okrzei. Kondygnacje | i Il pietra bedg kondygnacjami
powtarzalnymi, kondygnacja Ill pietra bedzie cofnieta poza gtéwng bryte budynku, uzupetniona o uzytkowe
tarasy. Powyzej kondygnacji lll pietra znajduje sie nadbuddéwka techniczna w sktad ktdrej wchodzié¢ bedzie
szyb komunikacyjny, z klatkg schodowg oraz windg, prowadzgcymi do zlokalizowanego w przestrzeni dachu
pomieszczenia technicznego, przeznaczonego do obstugi urzadzen technicznych obstugujacych budynek- w
tym: pomp ciepta i paneli fotowoltaicznych, umieszczonych na dachu- w czesci wykorzystanej na dach
techniczny, w celu lokalizacji paneli fotowoltaicznych. Pozostata cze$¢ dachu stanowi¢ bedzie taras
widokowo- rekreacyjny przeznaczony dla mieszkancéow budynku. Wizualnie wprost z ul. Okrzei budynek
bedzie widoczny jako obiekt o 4 kondygnacjach nadziemnych- trzech w wiekszosci powtarzalnych i ostatniej-
niepetnej kondygnacji, cofnietej poza gtéwng bryte budynku, w stosunku do nizszych oraz odcietej
ciemniejszym kolorem tynku, uzupetnionej o tarasy widokowe budynku. Takie wycofanie Il pietra poza lico
$ciany pozwala zachowa¢ wtasciwe proporcje zabudowy, ktéra w okolicy posiada srednio 3-4 kondygnacje
mieszkalne, wszystkie w jednej bryle budynku, realizowane, jako powtdrzenie poszczegdlnych pieter
budynkoéw. Dzieki ograniczeniu powierzchni najwyzszego pietra udato sie uzyskaé przyjemng forme budynku,
o zgrabnych proporcjach, dostosowanych do niezbyt korzystnego uksztattowania terenu dziatki oraz
wpisujgca sie w krajobraz okolicznej zabudowy. Wykorzystujgc naturalne walory terenu, dla lokali ponizej
poziomu ulicy Okrzei oraz znajdujgcych sie na poziomie parteru bezposrednio na poziomie gruntu,
utworzono kameralne, prywatne ogrédki zielone, przyporzagdkowane do poszczegélnych mieszkan, co czyni
je atrakcyjnymi, pomimo nietypowej lokalizacji wzgledem drogi. Wiekszos¢ kondygnacji w budynku jest
kondygnacjami mieszkalnymi. Wyjatek stanowi czes¢ podziemna budynku, w ktdrej czes¢ pomieszczen
bedzie uzytkowana jako pomieszczenia nie przeznaczone na staty pobyt ludzi, a wykorzystywane jako
pomieszczenie rekreacyjne (np sitownia), pralnia czy pomieszczenia piwniczne. Wszystkie mieszkania
posiadajg balkony, ktérych ekspozycja nadaje indywidualny charakter kazdemu lokalowi mieszkalnemu.
Kondygnacja Il pietra posiada rozlegte tarasy, co ogranicza ilos¢ lokali mieszkalnych na najwyiszej
kondygnacji, indywidualizuje je i czynigc atrakcyjnymi. Tak rozwigzana bryta budynku umiejetnie wpisuje sie
w kontekst miejsca.

Warto nadmieni¢, ze teren przeznaczony pod lokalizacje planowanej inwestycji jest potozony w odlegtosci
ok. 700 m od Staréwki miasta, a wiec w Scistym centrum miasta, totez przewidziana inwestycja w petni
odpowiada procesom miasto- twérczym, jego urbanizacji i koncentracji zabudowy. Planowanie zabudowy
we wskazanej lokalizacji ogranicza konieczno$¢ zabudowywania terendw przedmies$¢ oraz pozwala unikngé



budowy kosztownej infrastruktury drogowej oraz zwigzanej z uzbrojeniem terenu. Istotnym jest takze
pozytywny aspekt uporzgdkowania terenu wraz z jego zagospodarowaniem na teren rekreacyjny stuzacy
wszystkim mieszkarncom i pozytywnie ksztattujgcy wizerunek otoczenia, obecnie stanowigcego miejsce
nielegalnego wywozu odpaddw bio- degradalnych z terendw okolicznej zabudowy mieszkaniowej.

Kompozycja architektoniczna

Prezentowana koncepcja zaktada budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacy, w skfad ktérej wchodzi¢ bedy przede wszystkim przytacza, teren powierzchni utwardzonej
dojazdéw i miejsc postojowych, wjazdy do projektowanego garazu podziemnego, cze$é¢ rekreacyjna z
zielenig urzadzong, alejkami, miejscem na plac zabaw dla dzieci oraz uktadem szczelnych zbiornikéw
retencyjnych stuzgcych takze celom rekreacyjnym. W ramach inwestycji planowana jest budowa nowego
zjazdu publicznego z ulicy Zagdrze poprzez projektowany przepust przejazdowy nad rowem bez nazwy,
urzadzonym na dziatce o nr ewid. 74 i wykonanym zgodnie z technicznymi warunkami okreslonymi przez
zarzadce cieku. Dodatkowo istniejgcy indywidualny zjazd z ulicy Okrzei zostanie przebudowany na zjazd
publiczny.

Budynek zostat zaprojektowany na rzucie wieloboku- rzut powtarzalnych kondygnacji budynku nawigzuje do
litery C. Najdtuzszy bok budynku jest ustawiony réwnolegle do ulicy Okrzei, boki budynku stanowia
prostopadte skrzydta- pétnocne i potudniowe.

Gtéwng ideg ksztattu bryty budynku jest zatozony przez Inwestora program funkcjonalny oraz mozliwosci
lokalizacyjne budynku na terenie objetym inwestycja, ktére definiujg przyjete rozwigzania projektowe.

Rozwigzanie bryty budynku nawigzuje do uktadu tarasowej zabudowy. Projektowany obiekt to budynek
mieszkalny wielorodzinny roztozony na planie wieloboku o wymiarach w najdtuzszych miejscach okoto
33,40m x 47,00m, z dachem ptaskim, jedng klatkg schodowg oraz windg spetniajgcg wymiarami wymogi dla
przewozu osdb niepetnosprawnych. Obiekt bedzie posiadat tgcznie 4 kondygnacje nadziemne i kondygnacje
podziemne z cze$ciowym przyziemiem. Na stropodachu znajdowac sie bedzie nadbuddwka- obudowy klatki
schodowej z dZwigiem oraz jego maszynownig wraz z pomieszczeniem technicznym przy klatce schodowej-
odpowiadajgca wymogom technicznym uregulowanym w obowigzujacych przepisach prawa- [zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).

tacznie w budynku przewidziano 56 osobnych lokali mieszkalnych o réznej powierzchni uzytkowej i
zréznicowanym uktadzie funkcjonalnym. W piwnicach/ przyziemu zlokalizowano 9 lokali mieszkalnych. Na
parterze zlokalizowano 12 osobnych lokali mieszkalnych wraz z lobby wejsciowym oraz klatkg schodowg z
winda. Kondygnacje | i Il sg tozsame i posiadajg po 13 osobnych lokali mieszkalnych kazda oraz klatke
schodowg z windg. Na Il pietrze zaprojektowano 9 mieszkan, w tym dwa z dostepem do duzego tarasu oraz
klatke schodowg z windg. Pod budynkiem przewidziano garaz podziemny, lecz na tym etapie inwestycji z
uwagi na bardzo skomplikowane warunki posadowienia projektowanego budynku, nie ma mozliwosci
okreslenia, czy bedzie to jedna, czy dwie kondygnacje. Na etapie projektu budowlanego zostang wykonane
specjalistyczne badania podtoza gruntowego, na podstawie ktdrych zostanie okreslone ,,zero” budynku oraz
ilos¢ kondygnacji w garazu podziemnym.

Wejscie gtéwne do budynku zlokalizowane jest od strony ulicy Okrzei. Wejscie powadzi do holu gtéwnego z
obszernym holem komunikacyjnym. Wszystkie kondygnacje zostang skomunikowane pionowo poprzez
umieszczong w narozu- pomiedzy skrzydtem potudniowym, a gtéwng brytg budynku- klatke schodowg z
dzwigiem osobowym. Komunikacje poziomg stanowi korytarz komunikacyjny biegngcy wzdtuz strony
wschodniej gtéwnej bryty budynku oraz wewnatrz skrzydet bocznych. Ponizej poziomu parteru znajduje sie
kondygnacja piwnic z czeSciowo uzytkowym przyziemiem, wynikajgcym z uksztattowania terenu dziatki. Tam
miesi¢ sie bedg dodatkowe pomieszczenia stuzgce lokatorom- jak pom. rekreacyjne, pralnia, sitownia, czy
dodatkowe pomieszczenia piwniczne. Pozostate pomieszczenia w czesci przyziemia wystajgce ponad poziom
terenu, bedg przeznaczone na cze$¢ mieszkalng. Wszystkie lokale mieszkalne znajdujgce sie w przyziemiu
budynku posiada¢ bedg wtasne tarasy ziemne, przechodzgce w ogrddki zielone. Lokale mieszkalne na
parterze, ktorych poziom bedzie przylegat bezposrednio do poziomu terenu takze bedg posiada¢ wtasne
tarasy ziemne, przechodzgce w ogrodki zielone. Proponowane rozwigzania $cisle wynikajg z uksztattowania



terenu dziatki i jego spadku w kierunku potudniowym i zachodnim. Na |- wszym oraz II- gim pietrze lokale
posiadajg balkony i/lub loggie, a na kondygnaciji Il pietra obszerne tarasy. Poszczegdlne elewacje budynku sg
rozbite kompozycjami balkondw, loggii oraz Scian w dwdch kolorach, z czego gtéwnym kolorem jest biel, a
drugi stanowi tto dla cofnietych partii scian stanowigcych wypetnienie loggii i balkonéw. W partiach
budynku pojawiajg sie wykonczenia kolorem nawigzujgcym do szalunku drewnianego, a lll pietro zostanie
wykonczone w kolorze grafitowym- jak kolor pokrycia dachowego, przez co, staje sie praktycznie
niewidoczne i zlane w jedng bryte, sugerujgcg dach. Kolor grafitowy posiadaé bedzie takze nadbuddwka
techniczna wraz z obudowa klatki schodowej i maszynownig dzwigu mieszczaca sie na stropodachu.

Forma budynku w ksztatcie litery C otwiera budynek na strone wschodnig i ulice Zagérze oraz sgsiadujace z
nig tereny zielone. Przyjete rozwigzania podkreslajg wage zieleni i zielonego otoczenia w ksztattowaniu
zabudowy i kontaktu z terenami zielonymi. Powstate pomiedzy skrzydtami budynku patio stanowi teren
zieleni urzadzonej, ktéra bedzie funkcjonowad, jako teren ogrédkéw zielonych przynaleznych do
poszczegdlnych lokali oraz dach zielony na garazu podziemnym, ktéry moze sie taczy¢ sie z naturalnymi
terenami zielonymi biegngcymi wzdtuz cieku wodnego bez nazwy. Od strony pdtnocnej, w obszarze terenéw
rekreacyjnych planuje sie lokalizacje ogrodzonej strefy placu zabaw dla dzieci. Zaprojektowane w
najblizszym sgsiedztwie budynku tereny zielone, zieleni urzadzonej i skwerowej bedg tgczy¢ sie z terenami
rekreacyjnymi, na ktérych planuje sie lokalizacje dwdch zbiornikéw retencyjnych, posiadajgcych réwniez
walory wodnych zbiornikéw rekreacyjnych.

Gtowny wijazd na teren inwestycji bedzie sie odbywat od ul. Zagdrze i bedzie prowadzi¢ na teren
wewnetrznych drég dojazdowych i naziemnych miejsc postojowych oraz wprost do garazu podziemnego, do
ktérego wijazd planuje sie od strony poétnocnej. Dodatkowy wijazd do garazu podziemnego od strony
potudniowej planuje sie z wykorzystaniem przebudowanego zjazdu z ulicy Okrzei. Ponadto w przypadku
garazu podziemnego o dwdch kondygnacjach podziemnych, wjazd na poziom -2 garazu podziemnego bedzie
odbywat sie od potudniowo- wschodniej strony budynku, poprzez dodatkowy zjazd do nizszej kondygnacji.
Od strony pétnocno- wschodniej zlokalizowano teren utwardzony z dojazdami oraz zewnetrznymi miejscami
postojowymi w ilosci 35 w tym jedno dla osdb niepetnosprawnych.

PRZEBIEG GtOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH |
WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DO OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Sieci infrastruktury

Prawidtowe funkcjonowanie budynku bedzie zapewnione poprzez istniejgce w obrebie terenu objetego
planowang inwestycjg oraz w jej najblizszym sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej, z ktérych zostang
zaprojektowane konieczne przytagcza do budynku. Nie wystepuje koniecznosé¢ budowy elementéw sieci
infrastruktury. Na dziatce zostang zaprojektowane elementy zewnetrznych instalacji oraz usuniete kolizje z
istniejgcymi sieciami (kolizja istniejgcej sieci wodociggowej zostanie usunieta) oraz zostanie zmieniona
projektowana trasa przewidzianej do przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej (uzgodnienie w
ZUDP w 2012r.). Przebieg elementéw infrastruktury zostanie zaprojektowany zgodnie z technicznymi
warunkami wydanymi przez dysponentéw sieci;

Drogi publiczne

Teren planowany pod zamierzenie inwestycyjne przylega do dwdch drég publicznych: ulicy Okrzei- bedacej
drogg powiatowg oraz ul. Zagdrze- bedacej drogg gminng. Gtdwna obstuga komunikacyjna odbywac sie
bedzie od strony drogi gminnej, przez co nie wystgpi pogorszenie bezpieczedstwa ruchu drogowego.
Przewiduje sie takze obstuge komunikacyjng poprzez podlegajgcy przebudowie istniejgcy zjazd z ul. Okrzei,
ktéry moze prowadzi¢ do garazu podziemnego. Tak rozwigzana obstuga komunikacyjna zapewni
odpowiednig droznos¢ oraz nie spowoduje utrudnien w ruchu komunikacyjnym w obrebie istniejgcego
sgsiedztwa.

Projektowany budynek bedzie potozony w bliskim sgsiedztwie przystanku komunikacji ogdlnej- najblizszy
znajduje sie w odlegtosci 225m, kolejny w odlegtosci 250m, a kolejny 280m. Rozwigzania uktadéw
komunikacji pieszej (chodnikéw- dojs¢ do budynku) bedg prowadzi¢ do istniejgcych wzdtuz ulicy Okrzei i ul.



Zagorze ciggdw pieszych.

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Etapowanie

Projektowany budynek wraz z zagospodarowaniem terenu bedg realizowane w jednym etapie, co
zapewni prawidtowe funkcjonowanie budynku.

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI
Uktad urbanistyczny

Rozwigzania projektowe planowanej zabudowy i parametry obiektu wynikajg s$cisle z charakteru
lokalizacyjnego i specyfiki terenu, na ktérym jest planowana inwestycja. Teren dziatki posiada bardzo
nierdwnomierne i zréznicowane uksztattowanie, z licznymi wgtebieniami i parowami wypetnionymi przez
niekontrolowany rozrost nieuporzagdkowanej zieleni. Celem dokonania rzetelnej analizy mozliwosci
projektowych i inwestycyjnych dla terenu objetego wnioskiem zostaty przeprowadzone dodatkowe pomiary
geodezyjne wysokosci budynkdéw sasiadujgcych, stanowigce podstawe i punkty odniesienia do
ksztattowania gabarytow projektowanego budynku. Najistotniejszym elementem, ktéry determinuje
przyjete rozwigzania projektowe jest istniejacy, a zarazem bardzo zrdéznicowany poziom terenu objetego
planowang inwestycjg. | tak, od strony potudniowe] przy istniejgcym wjezdzie na teren inwestycji z ul.
Okrzei poziom rodzimego terenu znajduje sie ok. 1 m ponizej poziomu ulicy Okrzei. Réznica wysokosci
pomiedzy poziomem terenu objetego planowang inwestycjg, a ulicg Okrzei zwieksza sie w kierunku
poétnocnym, co wynika z nachylenia ulicy Okrzei, ktéra pnie sie w gore i przy pétnocnym narozu terenu (na
wysokosci  skrzyzowania z ul. Kartowicza) wynosi juz ok. 4,0m. Sytuacje dodatkowo komplikuje
nierdwnomierne i zréznicowane uksztattowanie terenu, z licznymi skarpami od strony ulicy Okrzei i
spadkami terenu w kierunku wschodnim tj. ul. Zagérze i kierunku potudniowym.

Za punkt wyjscia przy ksztattowaniu zabudowy przyjeto wiec poziom ulicy Okrzei, jako tej, ktéra stanowi
gtéwny cigg komunikacji pieszej i jezdnej, i z ktérej odbywajg sie dojazdy i dojscia do istniejacej i
projektowanej wzdtuz ulicy Okrzei zabudowy.

Teren lokalizacji planowanej inwestycji znajduje sie sporo ponizej poziomu ulicy, zas istniejagca po
przeciwnej jej stronie zabudowa mieszkaniowa jest zlokalizowana na terenie, ktéry znajduje sie powyzej jej
poziomu- réznica wysokosci terendw dziatek zabudowanych po zachodniej stronie ulicy Okrzei wynosi od
2,5m do-3m. Po zachodniej stronie ulicy pod nr Okrzei 67, na wprost planowanej lokalizacji budynku
mieszkalnego znajduje sie obecnie 4 kondygnacyjny budynek mieszkalny ze stromym dachem,
zlokalizowany w obrebie dziatki wyniesionej w stosunku do ulicy Okrzei o ok. 3m, co powoduje zwiekszenie
réznicy wysokosci istniejgcego obiektu w odniesieniu do ulicy Okrzei o kolejng kondygnacje- czyli faktyczna
wysokos¢ budynku pod nr Okrzei 67, widziana z poziomu ulicy, wynosi ok. 15m.

Opisana wyzej specyfika topografii terenu ma zasadnicze znaczenie przy okresleniu kontekstu ksztattowania
zabudowy na terenie objetym planowang inwestycjg. Przy takim uksztattowaniu terenu kondygnacja
piwnic/ przyziemia budynku od strony ulicy Okrzei jest praktycznie niewidoczna (ukryta ponizej poziomu
drogi, za istniejgcymi skarpami zabezpieczajacymi ulice. W kompozycji przestrzennej, od strony ulicy Okrzei
jest widoczna kondygnacja parteru, do ktdrej prowadzi¢ bedzie gtéwne wejscie do budynku wprost z
poziomu chodnika przy ul. Okrzei. Rozwigzanie bryty budynku nawigzuje do ukfadu tarasowej zabudowy.
Obiekt bedzie posiadat tacznie 4 kondygnacje nadziemne i kondygnacje podziemne, z czego jedna stanowic
bedzie piwnice przechodzace w przyziemie wynikajace z uksztattowania terenu dziatki, natomiast pozostate
kondygnacje podziemne (1 lub 2) beda kondygnacjami garazu podziemnego. Kondygnacja piwnic bedzie
znajdowata sie ponizej poziomu ulicy Okrzei. Kondygnacje: parteru |, Il pietra bedg w wiekszosci
kondygnacjami powtarzalnymi. Kondygnacja Ill pietra bedzie cofniete poza gtéwng bryte budynku,
uzupetniona o tarasy budynku, odcieta kolorystycznie i praktycznie niewidoczna z poziomu ulicy Okrzei. Na
stropodachu bedzie sie miesci¢ pomieszczenie techniczne (nadbuddéwka) bezposrednio przy klatce
schodowej wraz maszynownig dZwigu.

Przyjety uktad rozwigzan poszczegdlnych kondygnacji w budynku i rozbicie jego bryty poprzez ograniczenie



powierzchni kondygnacji gornej, stworzenie tam taraséw oraz zrdznicowanie kolorystyczne najwyiszej
kondygnacji, poprzez odciecie jej ciemnym kolorem, powoduje, ze projektowany budynek harmonizuje z
otaczajacg, istniejgcg zabudowa.

W elewacji frontowej od strony ul. Okrzei sg widoczne trzy gtdwne kondygnacje, zas czwarta kondygnacja
dodatkowo odcieta grafitowym kolorem- w kolorze pokrycia dachowego- jest cofnieta do wnetrza budynku,
co sprawia, ze jest stabo widoczna z ulicy, przez co zostaje utrzymany dotychczasowy tad kompozycyjny
zabudowy. W budynku zostaty zaprojektowane oprdcz balkondéw i loggii, tarasy, z korzystng ekspozycjg na
strone potudniowg i widokiem w kierunku Starego Miasta. Budynek bedzie posiadat dach ptaski.

Prezentowana koncepcja zostata zaprojektowana w trosce o zapewnienie najwyzszej jakosci rozwigzan i
czerpanie z terendw zielonych w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, przy rownoczesnym utworzeniu lokali
mieszkalnych w petni przyjaznych przysztym ich uzytkownikom, bez szkody dla otoczenia.

Projektowany budynek wpisuje sie w istniejgcg zabudowe i bedzie stanowit jej atrakcyjne uzupetnienie oraz
wypetnienie dotychczas nieuzytkowanego terenu. Projektowana inwestycja wptynie na wzrost atrakcyjnosci
terenu porzadkujac go i oddajac w dyspozycje mieszkaricow, harmonijnie tgczac sie z istniejgcymi terenami
zielonymi i rekreacyjnymi tego obszaru miasta. Projektowany obiekt ma charakter zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, co jest zgodnie z zapisami Studium, wg ktérych teren planowanej inwestycji jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej o
zanizonych parametrach. We wszystkich aspektach okreslone w Studium parametry zabudowy zostaty
spetnione, co wiecej sg znacznie zanizone, w stosunku do wymaganych, co oznacza wypetnienie zapisow z
duzym zapasem i respektem.

Tak przyjete rozwigzania sg zgodne ze Standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych o
ktorych mowa w Art. 17 ust 6 7, okreslajgcymi parametry budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa:
do 4 kondygnacji nadziemnych, przy réwnoczesnym spetnieniu warunku wysokosci obiektu, o ktérym mowa
w Studium, ktére okresla wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 12,0m.

Warunek o ktérym mowa z art. 19 ust. 2- nie wystepuje- gdyz Gmina nie okreslita w drodze uchwaty
lokalnych standardéw urbanistycznych.

Spetnienie pozostatych warunkdéw, o ktérych mowa:

w art. 17 ust. 1.- Inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana na terenie, ktéry ma:

1) Bezposredni dostep do drogi publicznej- warunek spetniony;

2) Dostep do sieci wodociggowej kanalizacyjnej- warunek spetniony;

3) Dostep do sieci elektroenergetycznej- warunek spetniony;

w art. 17 ust. 2.- Inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana:

1) w odlegtosci nie wiekszej niz 1000m od przystanku komunikacyjnego (225m najblizszy)- warunek
spetniony; ;

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m od szkoty podstawowej (1100m)- szkota Podstawowa nr 8, ktdra jest
w stanie przyja¢ 7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji (przyjmuje sie, ze w budynku na 56 lokali
mieszkalnych bedzie 37 dzieci w wieku szkolnym, a 7% stanowi liczbe 3-4 dzieci). Odlegtos¢ inwestycji od
przedszkola 950m- warunek spetniony;

w art. 17 ust. 4.- Inwestycja mieszkaniowa zostata zlokalizowana: na terenie zapewniajgcym dostep do
urzadzonych terendéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricéw oraz wskaznika wynoszacego 4m? w odlegtosci nie wiekszej niz 3000m-
warunek spetniony- teren planowanej inwestycji znajduje sie w odlegtosci 150m od Parku "na Zawodziu",
ktérego powierzchnia wynosi 29773 m?, co w przeliczeniu na ilo$¢ 125 mieszkaricdw w projektowanym
budynku mieszkalnym wyniesie 500 m?- warunek zostat spetniony;

w art. 17 ust. 4a pkt 1)- Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcy co najmniej 25%-
warunek spetniony- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki wynosi
60,68 %, przy réwnoczesnym spetnieniu warunku, ze co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej



stanowi¢ ma ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku, rekreacji lub sportu, o ktérym
mowa w ust 4- warunek spetniony- powierzchnia ww terenu wynosi 4848,51 m’- tj 84,89 %, co stanowi nie
mniej niz 50% powierzchni biologicznej- warunek spetniony; ;

w art. 17 ust. 4a pkt 2)- minimalna, wymagana liczba miejsc postojowych wynoszgca 1,5 krotnosc¢ liczby
mieszkan- tj. dla 47 mieszkan- 71m.p., dla 56 mieszkan- wymagana 84 m.p.;

- w przypadku jednej kondygnacji garazu podziemnego- ilos¢ miejsc postojowych wynosi¢ bedzie: 57 w
garazu i 35 stanowisk postojowych na terenie- to jest tacznie 92 stanowiska- warunek spetniony;

-w przypadku dwdch kondygnacji garazu podziemnego- ilos¢ miejsc postojowych wynosié¢ bedzie: 111 w
garazu i 35 stanowiska postojowe na terenie- to jest tgcznie 146 stanowiska- warunek spetniony;

w art. 17 ust. 4b- zostat wypetniony obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu ogdlnodostepnego,
nieogrodzonego, urzadzony teren wypoczynku, rekreacji lub sportu, w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, o ktérej mowa w ust. 4a pkt 1- warunek spetniony;

w art. 17 ust. 4c- Lokalizacja ogélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktérym mowa w ust. 4A pkt 1, na terenie
inwestycji zapewnia spetnienie wymogodw, o ktérych mowa w ust.4- warunek spetniony;

w art. 17 ust. 6. pkt 1)- w miastach w ktdrych liczba mieszkaricéw nie przekracza 100000 mieszkaricow
budynku objete inwestycjg mieszkaniowg nie mogg by¢ wyisze niz 4 kondygnacje nadziemne- warunek
spetniony: budynek jest projektowany o 4 kondygnacjach nadziemnych, z uwagi na uksztattowanie terenu
dziatki z podpiwniczeniem przechodzgcym w przyziemie. Kondygnacje nadziemne zostaty ustalone zgodnie z
§ 3 ust 16, 17, 18 i § 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 1225);

w art. 17 ust. 7.- nie dotyczy;

w art. 17 ust. 9.- planowana liczba mieszkancéw w oparciu o iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszacego 28m?2- maksymalna powierzchnia lokali mieszkalnych- 3 500m?%28m?2- 125 osdb.

Powigzania terenu z obszarami o znaczeniu ponadlokalnym

« Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze podlegajgcym ochronie przed lokalizowaniem lub
zabudowg na podstawie przepiséw odrebnych.

« Teren nie lezy w obrebie obszaru obejmujgcego formy ochrony i otulin form ochrony przyrody,
nie lezy takze na terenie ogrodkéw dziatkowych.

« Teren inwestycji nie stanowi obszaru uznanego za strategiczny pod wzgledem powigzan ekologicznych
— lezy poza zasiegiem Parku kulturowego, parkow krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
rezerwatow przyrody, obszaréw Natura 2000.

« Teren nie jest objety projektowang siecig ekologiczng ECONET.
« Teren nie znajduje sie w obrebie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

e W obszarze objetym planowang inwestycjg znajdujg sie nieczynne odwierty z nieuzytkowanych
terendéw goérniczych.

e« Przedmiotowa inwestycja nie wystepuje w obrebie terenéw narazonych na niebezpieczeristwo
osuwisk;

« Teren nie jest objety przeznaczeniem pod inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

« Teren nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze- teren
inwestycji potozony w granicach administracyjnych miasta.

« Teren nie jest pofozony na obszarze kolejowym.

« Teren nie jest potozony na obszarze portéw i przystani morskich.



e W poblizu inwestycji od strony wschodniej znajduje sie ciek wodny bez nazwy

« Inwestycja nie bedzie Zrédtem oddziatywania na sgsiednie tereny w postaci ponadnormatywnego
zakresu drgan, szkodliwego promieniowania, pél magnetycznych czy hatasu.

Doswietlenie, przestanianie i nastonecznienie

Dla planowanej inwestycji zostata przeprowadzona analiza warunkéw oddziatywania w zakresie § 13 i §
60 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Wyniki analizy przedstawiono w formie graficznej na rysunku nr 7- PZT- wykres zacenienia, analiza
nastonecznienia i przestaniania.

Projektowana inwestycja zostata zaprojektowana w sposdb, zapewniajgcy spetnienie warunkow, o ktérych
mowa w przepisach, w zakresie zapewnienia wtasciwego nastonecznienia lokali mieszkalnych oraz w sposéb
nie powodujacy przestaniania dla okien w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi w istniejgcych
budynkach sgsiednich, a takze dla okien w budynku projektowanym.

Zasieg przestaniania projektowanego budynku nie ogranicza mozliwosci zabudowy na dziatce nr 68, ktora
jest juz zabudowana i na dziatce nr 67/2, ktérej ksztatt i wielko$é uniemozliwia zabudowe zgodg w WT.
Zasieg przestaniania wchodzi w zakres terenu objetego inwestycjg oraz cze$ciowo na teren dziatki nr ewid.
68, lecz nie wptywa na istniejgca na dziatce zabudowe.

Wysokos¢ przestaniania wynosi od 12-15m, w zaleznosci od uksztattowania terenu, jest to wielko$s¢ mniejsza
niz odlegto$¢ od sagsiedniego najblizszego budynku, ktéra wynosi 17,80 m. Kolejny budynek znajduje sie juz
w odlegtosci 36,00m.

Zasieg oddziatywania z uwagi na przestanianie jest niewielki i w zasadzie hipotetyczny.

Analize zacieniania od projektowanego budynku przeprowadzono w dniach réwnonocy. Wyniki analizy
wykazaty, ze projektowany budynek powoduje czasowe zacienienie sgsiednich budynkéw, jednak nie
ogranicza czasu nastonecznienia ponizej 3 godzin pomieszczen w sasiednich budynkach. Wyniki analizy
przedstawione na rysunku ZT — 7 dotyczg pokoi mieszkalnych potozonych najbardziej niekorzystnie, tj. w
przyziemiu lub na parterze budynkéw. Na wyzszych kondygnacjach czas nastonecznienia jest dtuzszy.

Dla projektowanego budynku zapewniono prawidtowe warunki oswietlenia pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi. Dotyczy to wszystkich lokali mieszkalnych jak i pomieszczert pomocniczych,

Odlegtos¢ projektowanych stanowisk postojowych- naziemnych od okien pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi dla projektowanego budynku, jak i w odniesieniu do sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej
jest zgodna w wymaganiami WT.

Zostaty zachowanie odlegtosci projektowanych stanowisk postojowych zewnetrznych od granic dziatek
budowlanych. Od pdtnocnej granicy wydzielonej pod zabudowe dziatki nr 66 teren planowanych
wewnetrznych drég dojazdowych i placow manewrowych oraz miejsc postojowych naziemnych spetnia WT i
wymogi odlegtosci miejsc postojowych od granicy terenu objetego planowang inwestycj3.

W odniesieniu do ul Zagdrze, ktéra jest dziatkg drogowa dla projektowanych na dziatce nr ewid. 78 miejsc
postojowych odlegtosci te nie muszg by¢ zachowane.

Reasumujgc projektowany budynek nie bedzie poprzez swoje oddziatywanie powodowat ucigzliwosci dla
terendw sasiednich, nie powoduje takze ograniczenia dostepu do oswietlenia dziennego i przestaniania,
ktdre bytyby niezgodne z przepisami. Obiekt zostat zaprojektowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
WT.

Obszar oddziatywania

Obszar oddziatywania inwestycji w rozumieniu przepisdw Prawa Budowlanego wyznaczono na rysunku
projektu zagospodarowania terenu oraz na rysunku nr 7 ,WYKRES ZACIENIENIA/NAStONECZNIENIA”.

W obszarze oddziatywania inwestycji znajdujg sie dziatki, na ktérych bedzie realizowana inwestycja —
dziatki o nr ewid. 67/1, 66, 78, 79/2.



Planowana inwestycja nie bedzie powodowac ograniczert w zabudowie dziatek sgsiednich.

Reasumuijac;
Planowana inwestycja polegajgca na: ,Budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z

infrastrukturg towarzyszaca” na terenie dziatek nr ewid. 67/1, 66, 78, 74, 79/2, zlokalizowanych w
Krosnie, przy ul. Okrzei jest w petni zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa, a przyjete rozwigzania w
petni spetniajg warunki-wymagane w tzw ,Spec ustawie,- Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1538, z 2023 r. poz. 553, 803, 1688, 2029).

Na etapie powadzenia procesu projektowego zadbano o szczegdétowe pomiary i analizy, gwarantujgce
rzetelno$¢ realizacji inwestycji, z uwzglednieniem kompleksowych rozwigzad nieuregulowanego prawnie
oraz technicznie problemu zrzutu wéd opadowych z terenéw powyzej dziatek objetych inwestycja.

Projektant:

mgr inz. Zbigniew Swiecinski- architekt IARP PK-0188
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