UCHWALA NR.......
RADY MIASTA KROSNA
ZDNIA..........

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna

»Strefa inwestycyjna - Krosno 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetego uchwatg Nr... Rady
Miasta Krosna z dnia .. .), uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

USTALENIA OGOLNE

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa inwestycyjna - Krosno 27,
zwany dalej planem.

§2
Obszar objety planem obejmuje tereny o facznej powierzchni okoto 118 ha w granicach wskazanych w czgsci
graficznej planu, zgodnych z zatgcznikiem graficznym do uchwaty Nr L/1426/22 Rady Miasta Krosna z dnia
3lsierpnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Strefa inwestycyjna - Krosno 2”.
Zatagcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) integralnie zwigzana z uchwalg cze$¢ graficzna planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna, stanowigca zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3;
4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§3

Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, w tym
shuzebnosci drogowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi w cze$ci graficznej planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow w trakcie projektowania inwestycyjnego;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy
lokalizacji $cian nowych budynkow oraz rozbudowie istniejgcych; dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig
zabudowy czesci obiektu (np.: w postaci ryzalitu, wykusza, balkonu, loggi lub innej) o kubaturze nie wigkszej
niz 40 nn’, jednak wysuniecie to nie moze by¢ wieksze niz 1,5 m;

ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ swiadczong na rzecz klientow, przeznaczong dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospotecznej, nie zwigzang z procesami przemystowymi, przy
czym do ustug zalicza si¢ handel;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos$¢ ustugowa stuzaca realizacji celu publicznego
w rozumieniu przepisoéw odrebnych (obejmujaca administracje publiczna, publiczne ustugi: oswiaty, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, sportu).

§4



W czedcei graficznej planu zawarto nastepujace ustalenia:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§5

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenOw:

1) U-P -tereny ushug i produkgji;

2) ZN  -teren zieleni naturalnej;

3) KDR -teren drogi glownej ruchu przyspieszonego;

4) KDL - tereny drog lokalnych.
2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w czesci graficznej planu oraz
W czescei tekstowej planu wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1U-P gdzie:

1) cyfra—oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyr6zniajacy go sposrod pozostatych terenow o tym

samym przeznaczeniu,
2) symbol literowy — 0znacza przeznaczenie terenu lub sumg przeznaczen terenu.

Rozdzial 11
USTALENIA OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU

§6
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy wedlug oznaczen w czesei graficznej planu;
2) dopuszcza si¢ dojazdy do nieruchomosci za posrednictwem dojazdow niewydzielonych;
3) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres
budowy.

§7
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji ushug zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem odpadow;

2) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami gminy miasto Krosno;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;;

4) w zasiggu oddzialywania na tereny chronione pod wzgledem akustycznym zachowaé standardy
akustyczne jak dla zabudowy chronionej;

5) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
oddziatywanie powodowane dzialalnoscia nalezy ograniczy¢ do terenu inwestycji.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - w stosunku do terenéw komunikacji
drogowej publicznej oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami KDR, KDL ustala si¢ nastepujace
wymagania:
1) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogolnodostgpnych do potrzeb osob ze
szczegOnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dot. zapewnienia dostepnosci;
2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnig zieleni urzadzonej, ciggdw komunikacji pieszej i rowerowe;,
ogolnodostgpnych miejsc do parkowania, przystankow komunikacji zbiorowej, taxi, urzadzen
zwigzanych z eksploatacjg drog oraz urzadzen infrastruktury techniczne;.

§9
1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych ustala sie:
a) maksymalna wysoko$¢: do 50 m,



b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci od 12°, dopuszcza
si¢ dachy plaskie,
€) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
d) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajgca ze stosowania w elewacji materiatéw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien,
e) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachéow z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
f) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasoéw, parkingdw oraz terendéw biologicznie
czynnych;
2) dla garazy, budynkow infrastruktury technicznej i pozostalych budowli ustala si¢:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku o dachu stromym — 10 m, a o dachu ptaskim — 7m,
b) maksymalna wysokos¢ budowli —50 m,
) dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci od 20°
do 40°, dopuszcza si¢ dachy plaskie,
d) w dachach stromych dopuszcza si¢ lukarny lub okna potaciowe,
e) kolorystyka elewacji zewngtrznych budynkow w odcieniach bieli, szarosci i bezu oraz
wynikajaca ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno, cegta, kamien,
f) pokrycia dachowe w odcieniach: brazu, czerwieni i grafitu, z wyjatkiem dachow
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
g) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacje tarasow, parkingdw oraz terenéw biologicznie
czynnych,
h) zakaz realizacji garazy blaszanych;
2. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla terendéw U-P — 10%.
3. Ustala si¢ maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej dla terenéw U-P
—85%.
4. Ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,001 oraz maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,5.
6. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodoéw osobowych uwzgledniajaca miejsca do
parkowania dla pojazdow z kartg parkingowa:
1) obiekty ustugowe: 3 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 3 miejsca na obiekt
ustugowy;
2) obiekty produkcyjne: 2 migjsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt produkcyjny;
3) jako miejsce do parkowania uznaje si¢ takze miejsce w garazu,
4) wyliczong ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy zaokragla¢ w gore do pelne;j liczby.

10
Tereny lub obiekty znajdujace si¢ w obszarze objetym ]Slanem, podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych:

1) czes¢ obszaru objetego planem lezy w granicach aglomeracii $ciekowej ,,Krosno”;

2) obszar objety planem lezy w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 432;

3) obszar objety planem lezy w zasiegu powierzchni ograniczajacych lotniska Krosno — obowigzujg
przepisy prawa lotniczego;

4) obszar objety planem lezy w bezposrednim sgsiedztwie obszaru kolejowego, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzeh zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazujg nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow o
transporcie kolejowym.

11
1. Ustala si¢ nastepujgce zasady 1 warunki scalania i p§odzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi § 12 w ust. 4;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 10 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 90°;
2. W obszarze objetym planem nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podziahu nieruchomosci.



1

2.
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12
Dopuszcza si¢ faczenie 1 dokonywanie podziatow i§stniej acych dziatek w celu:
1) wyodrebnienia nowych dzialek wedlug zasad zawartych w ust. 4;
2) powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan
zawartych w przepisach odrebnych;
3) w celuregulacji dziatek drogowych.

Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdhuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od ustalen W ust. 4,

Minimalne wielkosci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podzialdéw dokonywanych w celu
wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz
dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dzialki, regulacji ksztattu dziatki ub poprawy jej
dostepnosci.

Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow ustug i produkgji
U-P: 2000 m?.
Dla dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dojazdow niewydzielonych, pod warunkiem spetnienia
nastgpujacych wymagan:
1) parametry dojazdow winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terendw 1 sposobu ich uzytkowania;
2)  szeroko$¢ dojazdow winna by¢ nie mniejsza niz 10 m;
3) dla dojazdow do czterech i wiecej dziatek bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,.$lepo”) nakaz
realizacji placéw manewrowych umozliwiajacy dostep pOJazdom ratownictwa do Wszystklch

obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min. parametry placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 20x20 m.

Rozdziat ITI
PRZEZNACZENIE TERENOW

§13

Wyznacza si¢ tereny ushug i produkcji; tereny 0znaczono w czesci graficznej planu symbolami od 1U-P do

6U-P.

Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow produkcyjnych, sktadow, magazyndw, baz, hurtowni, centrow logistycznych;

2) lokalizacje obiektow produkcyjnych, rzemieSlniczych;

3) lokalizacje, obiektow i budynkow ustugowych, w tym ustug publicznych;

4) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
WN/SN i SN/nN;

5) budowze linii elektroenergetycznych wysokiego (110 kV), $redniego (15kV) i niskiego (0,4kV) napiecia;

6) lokalizacje urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, w
tym o mocy powyzej 500 kW;

7) budowe magazyndw energii elektrycznej;

8) uzupelniane funkcjonalnie o miejsca do parkowania, dojazdy, infrastrukture techniczna, place publiczne,
zielen w formie urzadzonej, urzadzenia wodne;

9) lokalizacje miejsc do parkowania w obiektach kubaturowych podziemnych i naziemnych.

Nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych rozwigzan 1 materiatow nie powodujacych

negatywnego wplywu na ruch kolejowy.

Zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni.

Zakazuje si¢ lokalizacji farm fotowoltaicznych w sposdb mogacy oslepia¢ maszynistow.

§14
Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej; teren 0znaczono w czgsci graficznej planu symbolem 1ZN.
Dopuszcza si¢ realizacje:
1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



2) dojazdow i przejs¢ pieszych;
3) zalesien i zadrzewien.

§15
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji: ustala si¢
realizacje drog publicznych, o przebiegu okreslonym w czesci graficznej planu, w powigzaniu z istniejgcym i
projektowanym uktadem drogowym potozonym poza granicg obszaru objetego planem.
Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej z przeznaczeniem pod drogi, obiekty i urzadzenia
obstugi komunikacji; tereny drog publicznych 0znaczono w czescei graficznej planu symbolami:

1) 1KDR —teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) 1KDL, 2KDL - tereny drog lokalnych.

Ustala si¢ obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegolnych terenow
komunikacji drogowej publicznej:

1) terendrogi gléwnej ruchu przyspieszonego KDR — 40 m, poszerzenia W rejonach skrzyzowan i na tukach
drog zgodnie z czgscig graficzng planu, teren IKDR w potudniowo-wschodniej czgsci stanowi fragment
pasa drogowego;

2) tereny drog lokalnych KDL — 16 m; poszerzenia w rejonach skrzyzowan i na tukach drog zgodnie
Z czg$cig graficzng planu.

. W terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacje:

1) jezdni, chodnikow;

2) zatok przystankowych dla pojazdéw komunikacji zbiorowej, urzadzen organizacji ruchu, o$wietlenia
drog, elementow wyposazenia drog i urzadzenia przestrzeni publicznych;

3) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

4) wiat przystankowych dla autobusow, kioskow;

5) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

6) budowli i urzadzen budowlanych stuzacych ochronie przed hatasem i wibracjami,

7) zieleni przyulicznej i izolacyjnej.

. W terenach drog lokalnych KDL dopuszcza si¢ realizacje:

1) przyulicznych pasow postojowych;
2) zatok parkingowych dla samochoddw.

Rozdzial IV

ZASADY ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
§16

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) glownych elementow uktadu:

a) woda — zaopatrzenie z systemu magistral wodociggowych i wodociggéw rozdzielczych @160- @300
mm, minimalna $rednica przewodu 40 mm,

b) elektryczno$¢ — =zasilanie z sieci zasilajgco-rozdzielczej Sredniego napiecia 15 KV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napigcia 04 kV. Dopuszcza si¢ budowe linit
wysokiego napiecia WN 110 kV, stacji elektroenergetycznej 110/15 KV, stacji transformatorowych
15/0,4 KV, sieci niskiego napiecia 0,4 kV wedtug potrzeb wraz z sieciami WN, SN i nn z nawigzaniem
do istniejacych sieci elektroenergetycznych; elektroenergetyczne linie kablowe nalezy uklada¢
doziemnie,

¢) wody opadowe i roztopowe — do gruntu, bezposrednio lub do kanalizacji deszczowej poprzez kolektory
kanalizacji deszczowej DN 500 mm do 2000 mm oraz sie¢ rozdzielcza, minimalna $rednica przewodu
160 mm; obowigzek odprowadzenia wod do sieci wylacznie w systemie grawitacyjnym z
zastosowaniem regulatorow przeptywu, osadnikow zanieczyszczen frakcji stalych 1 separatorow
substancji ropopochodnych ; wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych — do kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu; wyklucza si¢ mozliwos¢ odprowadzania wod opadowych 1
roztopowych na obszar kolejowy 1 korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych,

d) Scieki komunalne — do gminnych urzadzen kanalizacyjnych: poprzez gléwne kolektory kanalizacji
sanitarnej ¥200 mm do 315 mm oraz sie¢ rozdzielcza, minimalna srednica przewodu 160 mm;



2)
3)

dopuszcza si¢ lokalizach sieci iulzqdzeﬁ inﬁ*astruktury technicznej na catym obszarze objetym planem
oraz dopuszcza si¢ korekty parametrow sieci stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych;
realizacje nowych obiektow nalezy skoordynowa¢ z istniejgcym uzbrojeniem  terenu

w infrastrukture techniczna:

a)

o))

woda - z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ ujecia indywidualne,

elektrycznosé - z sieci elektrycznej, dopuszcza si¢ inne zrodta energi,

gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ ze zbiormikoéw indywidualnych,

ogrzewanie - z sieci cieplnej lub indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepla,

Scieki komunalne i bytowe - do gminnych urzadzen kanalizacyjnych, do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ zbiomiki bezodptywowe na nieczystosci ciekte,

wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
utwardzonych wymagaja oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych
przepisami stezen zanieczyszezen — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrgbnymi; wymaga si¢ mdyw1dualnego
retencjonowania wod na poziomie min. 80%, odplyw ze zbiomikow retencyjnych wyposazy¢ w
osadniki sedymentacyjne , dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowania wod,

warunki segregacji odpadow oraz odbioru odpadéw z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania,
transportu, odzysku lub unieszkodliwiania) na podstawie lokalnych przepisow; gospodarka
pozostalymi odpadami zgodnie z przepisami z zakresu gospodarki odpadami oraz ochrony
Srodowiska,;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen odnawialnych zrodet energii w tym: stonecznej, geotermalnej, wodnej;
przy lokalizacji tych urzadzen nalezy zachowac¢ standardy okreslone w przepisach odrgbnych.

§17

Ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenow U-P oraz w
wysokosci 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§18

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.



