PREZYDENT MIASTA KROSNA

INFORMACJA

O ZGLOSZONYCH W 2021 r. ZADANIACH Z TYTULU OBNIZENIA
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
WSKUTEK UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ORAZ O WYDANYCH DECYZJACH W SPRAWIE
USTALENIA RENTY PLANISTYCZNEIJ.

Krosno, grudzien 2021 r.




Zgodnie z art. 37 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) wojt, burmistrz albo
prezydent miasta przedstawia okresowo — odpowiednio do potrzeb, lecz co najmniej raz w roku —
na sesji rady gminy informacj¢ o zgloszonych zgdaniach, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 - 3 i ust. 5
i wydanych decyzjach, o ktérych mowa w ust. 6 i 7. Roszczenia odszkodowawcze, mozna zglaszaé
w terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly sie obowigzujgce. Optata
planistyczna moze by¢ naliczana jesli transakcja zbycia nieruchomosci nastapi w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym plan miejscowy albo jego zmiana staly sie¢ obowigzujace.

I. Informacja o roszczeniach na podstawie art. 36 ust 1-3 i ust 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 36 ust 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: jezeli
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe
lub istotnie ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, zadaé¢ od gminy
albo od wladajacego terenem zamknigtym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana spowodowane
byly potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czescei.

Przepisu ust.1 nie stosuje sie, jezeli tres¢ planu miejscowego powodujgca skutek, o ktorym mowa
w ust.1, nie stanowi samodzielnego ustalenia przez gming spoteczno-gospodarczego przeznaczenia
terenu oraz sposobu korzystania z niego, ale wynika z:

1) uwarunkowan hydrologicznych, geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych
dotyczacych wystepowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okreslonych
na podstawie przepisoéw odrebnych;

2) decyzji dotyczacych lokalizacji lub realizacji inwestycji celu publicznego, wydanych przez
inne niz organy gminy, organy administracji publicznej lub Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie;

3) zakazow lub ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w przepisach
ustaw lub aktow, w tym aktéw prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie.

Realizacja roszczen, o ktéorych mowa w ust.1, moze nastgpi¢ réwniez w drodze zaoferowania
przez gming wlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci zamiennej. Z dniem
zawarcia umowy zamiany roszczenia wygasajg.

Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci
ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢ i nie skorzystat
z praw, o ktérych mowa w ust.1 i 2, moze zada¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci.”

W okresie od 1 grudnia 2020 r. do 1 grudnia 2021 r:
e nie wplynal zZaden wniosek dotyczacy obnizenia warto$ci nieruchomosci wskutek
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w art. 36 ust. 1 pkt 1-3.

Art. 36 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,,w razie
stwierdzenia niewaznos$ci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, w czesci lub w calosci,
odszkodowanie, o ktérym mowa w ust.1 pkt 1, albo optata o ktorej mowa w ust. 4, podlegajg zwrotowi
odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wiasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci.”

W okresie od 1 grudnia 2020 r. do 1 grudnia 2021:
e nie stwierdzono niewaznoS$ci uchwaly rady gminy w sprawie planu miejscowego, ktora
moglaby skutkowaé zwrotem odszkodowania lub oplaty planistycznej.




I1. Informacja o wydanych w 2021 r. decyzjach o naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytulu wzrostu wartoSci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub jego zmiany wydanych stosownie do art. 37
ust.6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,jezeli
w zwiagzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta,
a wladciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta pobiera jednorazowa oplate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wilasnym gminy. Wysokos$é optlaty
nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosei.” Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta ustala oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4, w drodze decyzji, bezzwlocznie po otrzymaniu
wypisu z aktu notarialnego.
W okresie od 1 grudnia 2020 r. do 1 grudnia 2021 r.:
e zostalo przekazanych 438 aktéow notarialnych - wszystkie zostaly przeanalizowane
pod katem ewentualnego naliczenia renty planistycznej;
e wydano 13 decyzji; kwota wymagalnych naleznosci ustalona w drodze decyzji, wydanych
w zwigzku ze zbyciem nieruchomosci: 42 530,00 zl.

Zgodnie z art. 36 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, whasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktérej warto$§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem
lub zmiang planu miejscowego, przed jej zbyciem moze zada¢ od wéjta, burmistrza albo prezydenta
miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokosci optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.”

W okresie od 1 grudnia 2020 r. do 1 grudnia 2021 r.

e wplynelo 5 wnioskéw dotyczacych ustalenia w drodze decyzji wysokosci oplaty
planistycznej przed zbyciem nieruchomosci, na podstawie ktorych wszczeto 10 postepowan
w trybie art. 37 ust. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e wydano S decyzji; wstgpna kwota ustalona w drodze powyzszych ostatecznych decyzji,
wydanych przed zbyciem nieruchomosci: 18 982,27 z1 (ustalona w trybie art. 37 ust.7 optata
planistyczna ma charakter wstgpny i nie powoduje obowigzku zaplaty wskazanej w decyzji
kwoty; po sprzedazy nieruchomosci konieczne bedzie przeprowadzenie postepowania
w trybie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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