UMOWA DZIERZAWY

PROJEKT
zawarta w dniu..................... w  Krosnie pomiedzy: Gming Krosno adres: 38-400 Krosno ul.
Lwowska 28A reprezentowang PrZEZ  ....ooveieiiiiiiii i zwang dalej
Wydzierzawiajgcym
a
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zwanym dalej Dzierzawcg, o nastepujgcej tresci:
PREAMBULA

Gmina Krosno, umozliwi na zasadach diugoletniej dzierzawy teren pod pawilony handlowo-
ustugowe osobom  zainteresowanym  prowadzeniem  okreslonej dziatalnosci  (lokale
gastronomiczne, sprzedaz art. spozywczych, kwiatow, drobne ustugi). Zainteresowane osoby na
swoj koszt i ryzyko wybudujg pawilony a nastepnie poprowadzg okreslong dziatalnos¢ handlowo-
ustugowa.

§ 1

1. Wydzierzawiajgcy osSwiadcza, ze jest wilascicielem nieruchomosci oznaczonej
w ewidencji gruntéw miasta Krosna obreb Srédmiescie jako dziatka nr: 236/32 potozonej
w Kroénie przy ul. Mielczarskiego i ul. Kolejowej. Nieruchomos¢ posiada urzadzong ksiege
wieczystg KW 18330.

2. Przedmiotem dzierzawy objetej niniejszg umowg jest czes¢ nieruchomosci opisanej w ust.1
0 pow.58 m? oznaczonej na mapie poglagdowej kolorem zielonym [zat. do umowy nr 1.].

3. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw przedmiot dzierzawy
opisany w ust. 2, zgodnie z zatgczong do umowy mapg pogladowg a Dzierzawca bierze przedmiot
dzierzawy do uzywania. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzyskania stosownych pozwolen,
uzgodnien oraz warunkow przytgczenia urzgdzen uzbrojenia w media i wybudowania 2-lokalowego
pawilonu ustugowo-handlowego zgodnie z koncepcjg zagospodarowania i modernizacji
kro$nienskiego dworca.

4. Teren przeznaczony jest pod zabudowe pawilonem handlowo-ustugowym o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej powierzchni przeznaczonej do dzierzawy — na prowadzenie
dziatalnosci handlowo-ustugowej typu lokale gastronomiczne, sprzedaz art. spozywczych, kwiatow,
drobne ustugi z wytgczeniem: sprzedazy tzw. dopalaczy i innego tego typu substancji
psychotropowych i odurzajgcych, prowadzeniu dziatalnosci w zakresie gier hazardowych, o ktérych
mowa we wiasciwej ustawie o grach hazardowych, prowadzeniu agencji towarzyskich, punktow
sprzedazy asortymentu erotycznego.

5. Termin zabudowy-...................... (zgodnie z terminem zadeklarowanym w ofercie)



6. Wszelkie prace budowlane zwigzane z wybudowaniem pawilonu handlowo-ustugowego na
przedmiocie dzierzawy, Dzierzawca przeprowadzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z zakresu
prawa budowlanego i ochrony srodowiska, na swoj koszt i ryzyko.

7. Dzierzawca bez zgody Wydzierzawiajgcego oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow, nie moze
dokonywaé przerébek i modernizacji pawilonu, ktére powodowatyby istotne zmiany parametrow
budynku lub przedmiotu dzierzawy. Umieszczanie na wybudowanych budynkach szyldéw
reklamowych i innych nosnikéw reklam oraz informacji bedzie mozliwe wytacznie po
wczesniejszym uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

8. Umowa niniejsza uprawnia Dzierzawce do dysponowania gruntem na cele budowlane opisane
w ust. 3 jak rowniez do zawierania w swoim imieniu umoéw na dostawe mediow, ustug,
ubezpieczenia, itp.

9. Dbatosc¢ o estetyke i czystos¢ otoczenia wokot pawilonow nalezy do obowigzkow Dzierzawcy.

§ 2

1. Stawka czynszu dzierzawnego ustalona w przetargu przeprowadzonym dnia .............cc.........
WYNOSIi ....ocvvinnnn.. netto zt/m? miesiecznie plus podatek od towaréw i ustug ( VAT) w wysokosSci
obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury VAT.

2 .Zapfata czynszu nastgpi przelewem na podstawie faktury VAT na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego Nr 95 1240 1792 1111 0010 6149 6883 Bank Pekao SA O/Krosno. Czynsz
ptatny bedzie do dnia 15-go kazdego miesigca z gory.

3. Wptacone wadium w wysokosci: .......... zalicza sie na poczet czynszu dzierzawnego.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci czynszu raz w roku
o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni
na podstawie Komunikatu Prezesa GUS ogtoszonego w Monitorze Polskim, w przypadku wartosci
dodatniej.

5. Zmiana czynszu nie wymaga zmiany umowy. Wydzierzawiajgcy zawiadomi Dzierzawce
pisemnie o wysokosci czynszu i okresie od ktdrego obowigzuije.

6. W przypadku gdy Wydzierzawiajgcy nie dokona zmiany czynszu, o ktérym mowa w ust.1,
co najmniej przez kolejne trzy lata, to w roku nastepnym moze dokona¢ zmiany czynszu
o wskaznik bedgcy sumg wskaznikéw za ostatnie 3 lata.

7. W razie zwtoki w uiszczaniu naleznosci z tytutu dzierzawy, bedg pobierane odsetki ustawowe
podlegajgce sciggnieciu w trybie kodeksu postepowania cywilnego.

8. Czynsz nie obejmuje kosztéw poboru energii elektrycznej, dostaw wody, wywozu $mieci oraz
innych opfat zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig.

9. Dzierzawca zobowigzany jest zgtosi¢ obowigzek podatkowy z tytutu niniejszej umowy
w Wydziale Podatkéw i Opfat Urzedu Miasta Krosna.

§3
1. Przekazanie Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy nastgpi w terminie 7 dni od daty podpisania
umowy na podstawie protokotu podpisanego przez obie strony. Protokdt ten stanowi¢ bedzie
odrebny zatgcznik do umowy.
2. Dzierzawca przy tym oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem dzierzawy i nie zgtasza z tego
tytutu zadnych zastrzezen w rozumieniu art. 651 k.c.



§4

1. Dzierzawca powinien wykonywaé¢ swoje prawo zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki
i nie moze dokonywaé¢ zmian Przedmiotu dzierzawy bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

2. Dzierzawca powinien przez czas trwania dzierzawy uzywaé Przedmiotu dzierzawy w sposéb
okreslony w umowie.

3. Dzierzawca nie moze oddawac przedmiotu dzierzawy w poddzierzawe, czy do nieodptatnego
uzytku osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

4. W przypadku gdy Dzierzawca podejmie decyzje o zaprzestaniu osobistego prowadzenia
dziatalnosci w wybudowanym przez siebie lokalu i zgtosi Wydzierzawiajgcemu zamiar wynajecia
lokalu innemu podmiotowi, Wydzierzawiajgcy zawrze z tym podmiotem umowe na dzierzawe
gruntu pod pawilonem w trybie bezprzetargowym na dotychczasowych warunkach.

§5
Dzierzawca obowigzany jest ubezpieczy¢ Przedmiot dzierzawy wraz z wybudowanym pawilonem
od zdarzen losowych i ryzyk zwigzanych gtéwnie z zagrozeniem pozarowym, kradziezami
i wlkamaniami oraz zniszczeniem przedmiotu dzierzawy z jakichkolwiek zewnetrznych przyczyn
/w tym zjawisk atmosferycznych/, jak réwniez od odpowiedzialnosci cywilne;.

§6
Umowa dzierzawy zostaje zawarta na czas nieoznaczony od
ANia. ..

§7

1. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w nastepujacych przypadkach:

1.1. Wzajemnego porozumienia stron na zasadach wspdlnie uzgodnionych na pismie warunkach.
1.2. Przez Wydzierzawiajgcego w przypadku nie zachowywania przez Dzierzawce warunkow
umowy z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy moze
nastgpi¢ pod warunkiem bezskutecznego pisemnego wezwania do zaprzestania naruszania
umowy.

1.3. Przez Wydzierzawiajgcego jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu co
najmniej za trzy petne okresy ptatnosci, z zachowaniem trzy miesiecznego terminu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ pod warunkiem bezskutecznego pisemnego wezwania do
zaprzestania naruszania umowy.

1.4. Dzierzawca moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3 miesiecznego terminu wypowiedzenia,
w sytuacji, gdy z przyczyn lezacych po stronie Wydzierzawiajgcego korzystanie z przedmiotu
dzierzawy lub jego czesci nie jest mozliwe lub jest znacznie utrudnione i pomimo pisemnego
powiadomienia Wydzierzawiajgcego o tym fakcie, przeszkoda ta nie zostata usunieta w terminie
21 dni od daty otrzymania zawiadomienia przez Wydzierzawiajgcego.

1.5. Zgodnie z art. 704 k.c. z tym, ze wypowiedzenie umowy przez Wydzierzawiajgcego nie moze
nastgpi¢ przed uptywem 15 lat obowigzywania umowy.

2. W razie rozwigzania umowy w sposob, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 1, strony zawrg
porozumienie, w ktorym rozstrzygniete zostang sprawy dotyczgce przywrdcenia przedmiotu
dzierzawy do stanu pierwotnego lub ewentualnych rozliczeh w przypadku przejecia przez
Wydzierzawiajgcego naktadéw poczynionych przez Dzierzawce z uwzglednieniem aktualnej
wartoséci tych naktadow.



3. W razie rozwigzania umowy w sposob o ktéorym mowa w §7 ust. 1 pkt 2 i ust. 1 pkt 3 i pkt 5 na
wiasnos¢ Wydzierzawiajgcego przechodzg nieodptatnie naktady dokonane przez Dzierzawce na
przedmiocie dzierzawy. Jezeli istnieje mozliwos¢ odtgczenia od przedmiotu dzierzawy
wbudowanych lub zainstalowanych w ramach naktadéw przedmiotéw Dzierzawca ma obowigzek,
na wiasny koszt i ryzyko je zdemontowac i zatrzymac, o ile nie spowoduje to pogorszenia
przedmiotu dzierzawy.

4. W razie rozwigzania umowy w sposob, o kitorym mowa w §7 ust. 1 pkt 4 Dzierzawcy
przystuguje roszczenie o zwrot rownowartosci naktadow wedtug ich aktualnej wartosci rynkowe;
ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego.

§8

Wysokos$¢ kar umownych naleznych Gminie Krosno w razie niewywigzania sie z obowigzkow
w zakresie terminéw zabudowy nieruchomosci:

1) W przypadku niedotrzymania zadeklarowanego w ofercie terminu zakonczenia inwestyciji
Dzierzawca zobowigzany bedzie do ptacenia kary umownej w wysokosci trzykrotnej
/obowigzujgcej w tym czasie/ stawki czynszu dzierzawnego za kazdy miesigc opdznienia.

2) W przypadku wiarygodnego udokumentowania przez Dzierzawce, iz opdznienie nastgpito
z obiektywnych przyczyn nie lezgcych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy moze odstgpié
od naliczania kar umownych.

§9

1. Umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Wszelkie zawiadomienia i wezwania przewidziane w umowie bedg sporzadzane w formie
pisemnej oraz doreczane stronom badz ich przedstawicielom za pomocg listu poleconego na
adresy wskazane w umowie. Strony obowigzane sg niezwtocznie powiadomi¢ sie nawzajem
0 zmianie adreséw pod rygorem ujemnych skutkbw wynikajgcych z obowigzku doreczen
polegajagcych na uznaniu zawiadomienia za skutecznie doreczone.

4. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralng czesc.

5. Oferta przetargowa wraz z warunkami do przetargu stanowig integralng cze$¢ umowy.

6. W sprawach nieunormowanych niniejszg umowg bedg miaty zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

7. Wszystkie spory wynikajgce z niniejszej umowy bedzie rozpatrywat sgd miejscowo wiasciwy dla
Wydzierzawiajgcego.

8. Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym trzy egzemplarze dla
Wydzierzawiajgcego a jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

(podpis Wydzierzawiajgcego) (podpis Dzierzawcy)



