UchwalaNr _/ /21
Rady Miasta Krosna
z dnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Turaszowka VIII” — ETAP |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwata Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna
z dnia 28 pazdziernika 2016 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,»Turaszowka VIII” — ETAP |, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 130,1 ha, potozony w miescie Krosno,
w obrgbie ewidencyjnym Turaszowka, ograniczony: od zachodu i pétnocy granicami miasta
Krosna, od wschodu potokiem Matka, od potudnia ul. gen. J. Bema, w granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Nr
VI1/178/19 Rady Miasta Krosna z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,,Turaszowka VIII”.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu - stanowiacy integralng czes¢ niniejszej uchwaty,
sporzadzony w skali 1:2000, obowiazujacy w zakresie:
a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenow wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérym mowa w §1;
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego
terenu;



3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéob
zagospodarowania dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod
zabudowe), dzialek lub czesci dziatek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych
terenow) w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczone,
uzupelniajace 1 wzbogacajace  podstawowy sposob  zagospodarowania; W
przeznaczeniu podstawowym mieszczg si¢ rowniez towarzyszace elementy
zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezb¢dna do zapewnienia wlasciwego procentowego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci
usytuowania elewacji budynkéw z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
w Kkierunku drogi:

a) okapu, daszkoéw, schodow, balkonow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym
elementy te nie mogga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m,
b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i
innych obiektow budowlanych, wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,

6) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdhuz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

7) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w
zakresie: kultury, gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, hotelarstwa, handlu
detalicznego, obstugi komunikacji i motoryzacji, opieki spotecznej, ochrony zdrowia,
itp.;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z realizacja celow
publicznych w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami, a W
szczegblno$ci: obiekty administracyjno - biurowe, o$wiaty, nauki, edukacji, ochrony
zdrowia, ustugi opieki spolecznej, sportu (w szczegdlnosci: stadiony, boiska, hale
sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, kultury (w szczeg6lno$ci:
biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultury, $wietlice, muzea, sale wystawowe,
izby pamigci);

9) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec
budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier
zespotowych, korty tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z
wyposazeniem, skatki i Scianki wspinaczkowe, stoly do gier planszowych, drazki
gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki, karuzele, piaskownice), miejsca
do wypoczynku oraz podobne;

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace i1 projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge obiektéw w ramach terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych;

11) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokosci powyzej 70
cm do 4 metrow;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokosci powyzej 4
metrow;



13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§3.1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
3) U —tereny zabudowy ustugowej;
4) UP — tereny ustug publicznych;
5) PU — teren produkcyjno — ustugowy;
6) ZL —teren lasu;
7) IT —teren infrastruktury technicznej;
8) KDGP — teren drogi publicznej klasy GP (glowna przyspieszona);
9) KDG - teren drogi publicznej klasy G (glowna);
10) KDZ — teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcza);
11) KDD - tereny drog publicznych klasy D (dojazdowa);
12) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly wyrézniono symbolem cyfrowo-
literowym, np.: 1.MN, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostalych terendw 0 tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,
2) symbol literowy — o0znacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 4.1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za
wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy, przekry¢é namiotowych,
powlok pneumatycznych i urzadzen rozrywkowych;

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig zwigzanych urzadzen budowlanych
ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi
zawartymi w ustaleniach dla poszczeg6lnych terenow niniejszej uchwaty;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci terenow w otulinie Czarnorzecko-
Strzyzowskiego Parku Krajobrazowego oraz w Czarnorzeckim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow;

3) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 432 ,,Dolina rzeki Wistok”, obowigzuje jego ochrona poprzez:



a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska wodnego,

b) odprowadzanie wod opadowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych w
sposob zapewniajacy peing ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do
wod,

C) stosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych ograniczajacych
ujemny wptyw na stan jakosciowy wod podziemnych;

4) zachowa¢  warunki  wynikajace z  wystgpowania W  obszarze planu
udokumentowanego ztoza ropy naftowej ,,Turaszowka” nr 4862 poprzez
zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw;

5) w granicach obszaru objgtego planem obowigzuje zakaz realizacji nowych
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i tacznosci publicznej;

6) zakaz realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwo$¢ wykraczataby poza granicg terenu lub
granice witasnosci podmiotu prowadzgcego dziatalno$¢ na ktoérym przedsiewzigcie
bedzie realizowane.

. W zakresie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw:

1) ustala si¢ ochron¢ obiektow z Gminnej Ewidencji Zabytkow, wskazanych na rysunku
planu:

a) kapliczki z 1913 r. znajdujacej si¢ na skrzyzowaniu ul. Bema i Wyspianskiego,

b) stanowiska archeologicznego nr 43 AZP 110-73/15 ($lad osadnictwa prahistorii

I epoki kamienia);
2) ustala si¢ ochrong obiektow wymienionych w pkt 1 lit. a i b poprzez:

a) zachowanie i konserwacj¢ obiektow zabytkowych wraz z ich otoczeniem,

b) zapewnienie ekspozycji obiektow, zakaz przestaniania obiektow od strony drog
publicznych,

c) zachowanie pierwotnej bryty, Ksztattu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych,

d) utrzymanie, a w przypadku zniszczenia odtworzenie historycznego detalu
architektonicznego,

e) prowadzenie dziatan inwestycyjnych, w tym prac ziemnych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, MU ustala si¢
nastgpujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

2) dla trené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami U, UP, PU ustala si¢
nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°;

3) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza
podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych, pod



obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi oraz dziatek wydzielanych w
celu powickszenia sgsiedniej dziatki, regulacji ksztattu dziatki lub poprawy jej
dostepnosci.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy sa
nastepujace:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi zawartymi w niniejszej
uchwale. Na obszarze obj¢tym planem, znajdujgcym si¢ w zasiegu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotnisko Krosno, obowigzujg bezwzgledne
ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych 1 sztucznych, okreslone w
dokumentacji rejestracyjnej lotniska. Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowlanych, w tym takze
inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegblowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wedtug rysunku planu, dopuszcza si¢
przebudowe, nadbudoweg i rozbudowg istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi uktadu komunikacyjnego, a nieprzekraczalng
linia zabudowy, pod warunkiem nieprzekraczania wyznaczonej przez nig
istniejgcej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska postojowe na 1
mieszkanie,

b) dla ustug, w tym handlu (sklep, punkt ustugowy) — 30 stanowisk postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni magazynowej), jednak nie
mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

c) dla zaktadow produkcyjnych i obiektow magazynowych — 20 stanowisk
postojowych na 100 zatrudnionych,

d) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne lub jako garaze,

e) w przypadku lokalizowania na jednej dzialce budowlanej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z tych funkcji,

f) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich
ogoblnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie architektury:

a) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe

0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 40° oraz dachy
Krzywiznowe,



b) $§ciany budynkow mieszkalnych - tynki gtadkie i fakturowe, materiaty naturalne
(kamien, cegla, drewno), szklo. Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz
blach trapezowych,

c) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z
zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jak dla
obicktow nowo realizowanych w wydzielonym terenie, na ktéorym znajduje si¢ ta
zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach niespetniajacych warunkow
zapisanych w ustaleniach niniejszego planu — ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

6. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdoéw niewydzielonych lub
bezposrednio z drogi publicznej lub drogi wewngtrznej przylegajacej do terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajagcymi, niezbe¢dne dla
poszczegolnych dziatek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych
nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy obstuge terendow znajdujacych sie w
sgsiedztwie, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu
oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 5 pkt. 5 dla istniejacych
i projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu
dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

7. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami na zasadach obowigzujacych w Gminie Miasto Krosno;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa
oraz istniejagce wodociagi rozdzielcze oraz przylacza, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn40,

) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe
nowych sieci i wurzadzen infrastruktury wodociagowej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
poprzez podiaczenie do istniejagcego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn160,

b) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), po ich uprzednim
podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia
oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej Srednicy
przewodu dn160,



) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wlasny teren nieutwardzony, do dotléw chtonnych, rowéw lub do zbiornikéw
retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejagcych sieci oraz budowg
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, przy zachowaniu
Minimalnej Srednicy przewodu dn25,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenow bedacych poza
zasiggiem istniejgcej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny
zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcych sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z  istniejacej  sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie
sredniego 1 niskiego napigcia,

b) mozliwos¢  przebudowy istniejacych lub  budowy nowych  stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptowniczg z miejskiej
kottowni lub w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegolowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejace;j sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zabudowy sa nast¢pujace:

1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi

istniejacych  sieci  infrastruktury technicznej, w tym przebieg linii

elektroenergetycznej oraz sieci gazowych, poprzez zachowanie wymaganych



2)

3)

4)

5)

6)

7)

przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow budowlanych od tych sieci, w
dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami
niniejszej  uchwaly.  Dopuszcza  si¢  mozliwos¢  skablowania  linii
elektroenergetycznych napowietrznych;

dla wszystkich rowow i ciekdw nakaz utrzymania przeptywu wod i zachowanie ich

ciggtosci;

uwzgledni¢ potozenie w granicach wskazanych na rysunku planu:

a) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 %, wedlug sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK),

b)obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1 %, wedlug sporzadzonych przez
Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map zagrozenia powodziowego
w ramach projektu pn. ,Informatyczny system ostony kraju przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK),

C)obszarow na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2 %,

poprzez zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla

terendow;

na terenach, o ktorych mowa w pkt 3 a i b, obowigzuje:

a) zakaz podpiwniczen,

b) nakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig o glebokosci od 0,5 m do 2,0 m,
wyznaczonymi na podstawie map zagrozenia powodziowego,

C) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig o glgbokosci do 0,5 m nakaz
wyniesienia poziomu posadowienia obiektow budowlanych powyzej
minimalnej rzednej dla obszaru oznaczonego symbolem:

- 14 MN - 256,55 m n.p.m.,
- 17 MN - 256,75 m n.p.m.,

d) nakaz wykonania pionowej izolacji przeciwwodnej do minimalnej rzednej dla
obszaru oznaczonego symbolem:
- 14 MN - 256,55 m n.p.m.,

- 17 MN - 256,75 m n.p.m.,

e) prowadzenie prac poza okresem zagrozenia powodziowego i uporzadkowanie

terenu robdt po zakonczeniu inwestycji.

uwzgledni¢ udokumentowane ztoze ropy naftowej ,, Turaszowka” Nr 4862 poprzez

zagospodarowanie terenow potozonych w jego obrgbie zgodnie z ustaleniami

szczegbtowymi;

uwzgledni¢ zaznaczony na rysunku planu obszar i teren ,,Potok” poprzez

zagospodarowanie terenow potozonych w jego obrebie zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi;

zachowa¢ strefe ochronnej wolng od jakiejkolwiek zabudowy od odwiertow

zlikwidowanych o promieniu R=5,0 metrow, a dla odwiertu Amelia-60 strefa



ochronna o promieniu R=10,0 metrow.

§5. Dla nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomos$¢, ustala si¢ jednorazowa optate w
stosunku procentowym do wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§6. Tereny, dla ktorych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1.MN do 20.MN z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz od 21.MN do 22.MN z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca, blizniaczg i szeregowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza
sie¢:
1) wbudowane ustugi komercyjne;
2) wolnostojace ustugi komercyjne do 200 m? powierzchni uzytkowej;
3) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
4) parkingi;
5) ciagi piesze i $ciezki rowerowe;
6) dojazdy i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i Wolnostojacych
ustug komercyjnych - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 60 % powierzchni
dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny —0,01;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i wolnostojacych
ustug komercyjnych - do 10 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — do 12 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej— do 12m;
5) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i wolnostojacych
ustug komercyjnych - minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - minimum 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - minimum 20 %
powierzchni dziatki budowlanej;



§8. 1.

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku wolnostojgcego lub segmentu
—-30m;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i wolnostojacych
ustug komercyjnych - 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - 400 m?,
c) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 400 m?2.

. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.MU do 2.MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugi komercyjne.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza
sie¢:

1) ushugi publiczne;

2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

3) parkingi;

4) ciagi piesze i Sciezki rowerowe;

5) dojazdy i dojscia.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
a) zabudowa ustugowa - 60 % powierzchni dziatki budowlane;,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - 40 % powierzchni
dziatki budowlanej,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa - 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,001;
4) maksymalna powierzchnia uzytkowa obiektow ustug komercyjnych:
a) w terenie 1.MU do 1000 m?,
b) w terenie 2.MU do 2000 m;
5) wysoko$¢ zabudowy —do 12 m;
6) powierzchnia biologicznie czynna:
a) zabudowa ustugowa - minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - minimum 40 %
powierzchni dziatki budowlanej,
C) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - minimum 30 %
powierzchni dziatki budowlanej,
d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa - minimum 20 %
powierzchni dziatki budowlanej;
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6.

7) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 40 m;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca - 800 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 400 m?,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa - 300 m?.

Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§9. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od

§10. 1.

1.U do 5.U z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza

sie:
1) ustugi publiczne;

2) parkingi;

3) dojazdy i dojscia;

4) ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla terenéw od 1.U do 4.U - 80 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 5.U - 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 3,0,
b) minimalny —0,01;
3) wysokos¢ zabudowy: do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dlaterenéw od 1.U do 4.U - minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenu 5.U - minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700m?.
Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od

1.UP do 2.UP z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza

sig:

1) ustugi komercyjne z wykluczeniem ustug handlu paliwami i gazem ptynnym oraz
ustug dla potrzeb motoryzacji;

2) parkingi;

3) dojazdy i dojscia;

4) ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 % powierzchni dziatki
budowlanej;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny —1,2,
b) minimalny —0,01;
3) wysokos¢ zabudowy: do 15 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 80 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700m?2,
4. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§11.1. Wyznacza si¢ teren produkcyjno — ustugowy, oznaczony na rysunku planu symbolem
1.PU z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej, magazynowej
1 ustugowe;j.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza sie:
1) obiekty handlowe, ustugowe, socjalne, biurowe oraz obiekty zwigzane z ekspozycja,
dystrybucja wyroboéw produkeji i obstugi technicznej;
2) parkingi;
3) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow
i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy— 80% powierzchni dziatki
budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,5,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos¢ zabudowy: do 15 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 700m?2.
4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§12.1. Wyznacza si¢ teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZL z
podstawowym przeznaczeniem pod las.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem zwigzanych
z gospodarkg lesng urzadzen melioracji wodnych, droég lesnych 1 urzadzen
turystycznych.
3. Pozostate zasady ja w § 4 niniejszej uchwaty.

§13.1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.IT, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej gazowe;.

2. W terenie wyznaczonym w ust. | ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) istniejace obiekty i urzadzenia moga podlega¢ przebudowie i rozbudowie, a takze

zmianie  technologii  zachowujac  warunek  utrzymania obowigzujacego
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przeznaczenia terenu wraz z przyj¢tymi zasadami jego zagospodarowania;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny —0,4,
b) minimalny —0,01;
4) wysokos¢ zabudowy: do 10 m;
5) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5 % powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§14.1 Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy GP (glowna przyspieszona), oznaczony
na rysunku planu symbolem 1.KDGP, z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng
klasy GP wraz z urzadzeniami towarzyszaCymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia
I o$wietlenia.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednig
I wysoka.
4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawegzeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan , zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§15.1 Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy G (gléwna), oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.KDG, z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy G wraz z
urzadzeniami towarzyszaCymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i oswietlenia.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) rowy przydrozne otwarte i Kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednig i
wysoka.
4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawegzeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan , zgodnie z rysunkiem planu.
5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§16.1 Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcza), oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.KDZ, z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej
klasy Z wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia
I oswietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednig i
wysoka.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§17.1 Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy D (dojazdowa), oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.KDD do 8.KDD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi
publiczne klasy D wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury
odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza

si¢:

1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) slupowe stacje transformatorowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwarta zielenig $rednig i
wysoka.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawezeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§18.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od
1.KDW do 24.KDW, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne wraz z
urzadzeniami odwodnienia i o$wietlenia oraz siecig infrastruktury odwodnienia
I o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 obowigzuje zakaz obsadzania terenéw zwarta
zielenig o wysokos$ci powyzej 70 cm w odleglos$ci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawezeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Krosna
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Krosna

Z dnia ............... 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Krosna o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 r. poz. 741) rozstrzyga si¢ sposOb realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Turaszowka VIII” — ETAP |, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wilasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

budzetu Gminy,

Unii Europejskiej,

partnerstwa prywatno — publicznego,

Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dzialajacymi 1 inwestujacymi na terenie
niniejszego planu.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr _ / /2021
Rady Miasta Krosna

z dnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Turaszowka VIII” — ETAP |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 2021 r. poz. 741), Rada Miasta Krosna rozstrzyga
0 Sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Turaszowka VIII” — ETAP I:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej dopuszczenia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz realizacji reklamy swietlnej na dziatkach nr 170, 171, 172.

Uzasadnienie: Zgodnie z notacjg studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna dziatki nr ew. 170, 171, 172 znajduja si¢ w obszarze
oznaczonym symbolem 1.M4 tj. obszarze ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug,
w ramach ktorego nie przewidziano lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Od 11.09.2015 r. kwestia lokalizacji reklam nie stanowi materii planu miejscowego.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmniejszenia wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki nr 146.

Uzasadnienie: Zgodnie z notacjg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Krosna dziatka nr 146 znajduje si¢ w obszarze oznaczonym
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symbolem 1M4 tj. obszarze ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug. W ramach
studium przewidziano obowigzek zachowania w tej jednostce minimum 40%
powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zmniejszenie wskaznika w tym zakresie jest zatem niemozliwe.

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr _/_ /21 Rady Miasta Krosna zdnia ___ 2021 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Turaszowka VIII” - ETAP |

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2021 poz. 741) Prezydent Miasta
Krosna przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Turaszéwka VIII” — ETAP .

I. Dane ogélne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym
w dniu 26 marca 2019 roku podje¢ta uchwate nr VII/178/19 w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
, Turaszowka VIII” w granicach okre$lonych na zatgczniku graficznym nr 1 do powyzszej
uchwaty.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 130,10 ha, potozony w miescie
Krosno, w obrgbie ewidencyjnym Turaszowka, ograniczony: od zachodu i potnocy granicami
miasta Krosna, od wschodu potokiem Matka, od potudnia ul. gen. J. Bema, w granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Nr
VI1/178/19 Rady Miasta Krosna z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,,Turaszowka VIII”.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).
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Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan 1 Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwatg Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r. Zgodnie z ustaleniami Studium teren, dla
ktorego opracowywany jest plan wystepuje w obszarze: terenu 1.M4 — obszaru ekstensywnej
zabudowy jednorodzinnej i ustug, terenu 3.U3 — obszaru rozwoju aktywnoS$ci gospodarczej
ZWigzane] Z magazynami, logistyka, uslugami, ustugami wystawienniczymi i inkubatorami
technologii oraz produkcji opartej na wysokich technologiach, terenu 2.UPO - obszaru
koncentracji ustug publicznych, terenu 7.M2 — obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, terenu 1.ZL — obszaru lasu i zadrzewien.

1. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Przeprowadzono petna procedur¢ wynikajacag z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta Krosna w/w
uchwaty Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposdb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie
na tablicach ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Turaszowka VIII”, okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od
daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie 0 podjeciu uchwaly o przystgpieniu do Sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,, Turaszowka
VIII”, instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) uzgodnit z RDOS i PPIS zakres strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) uzyskal opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

7) wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji 1 organ6w okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

8) podzielit projekt planu na etapy, kierujac si¢ wnioskami zgloszonymi w ramach
procedurze planistycznej i w ramach rozszerzonych konsultacji spotecznych;

9) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu
planu oraz ponownie wystapit o uzgodnienie i zaopiniowanie do organow i instytucji;

10) oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
W ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia,

11) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,» Turaszowka VIII” do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

12) w wyniku ztozonych uwag i uwzglednienia czg¢sci z nich, zmienit projekt i przedstawit
go ponownie do zaopiniowania i uzgodnienia przez instytucje i organy okreslone w
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art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepisach odrebnych;

13) w wyniku uzyskanych uzgodnien wprowadzit niezbgdne korekty do projektu planu i
oglosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt
w ogloszeniu termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie
krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia,;

14) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi
zalgcznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady
Miasta Krosna celem uchwalenia.

1. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania miasta Krosna ,, Turaszéwka VI11” — ETAP I.

Ustalenia planu dotycza tylko i wytacznie terenéw objetych planem i nie oddziatywaja na
tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego
0 wigkszym stopniu ogélnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzane
rozwigzania sg zgodne z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna (przyjetym uchwata Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.). Zgodnie z ustaleniami Studium teren,
dla ktorego opracowywana jest zmiana planu wystepuje w obszarze: terenu 1.M4 — obszaru
ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug, terenu 3.U3 — obszaru rozwoju aktywnosci
gospodarczej zwigzanej z magazynami, logistyka, uslugami, ustugami wystawienniczymi i
inkubatorami technologii oraz produkcji opartej na wysokich technologiach, terenu 2.UPO —
obszaru koncentracji ustug publicznych, terenu 7.M2 — obszaru zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, terenu 1.ZL — obszaru lasu i zadrzewien.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany
w krajobrazie, ktére w znaczacy Sposob ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.
Zagospodarowanie terenow nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenow. Delimitacja terenéw zostata dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych w
art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczgcego oddzialywania na
srodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione.

Celem ustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu i przestrzeni, aby uwzgledniata
ona zaré6wno istniejagce walory przy zalozeniu jej dobrej funkcjonalnosci
i harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wlasnosci.
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Przyjete  rozwigzania planistyczne pozwalaja na  optymalne  wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong
istniejagcymi warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki
przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkéw finansowych), $rodowiskowych (prognoza oddzialywania na Srodowisko)
i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wytozenic do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zglaszane w ramach prac wnioski,
z ograniczeniami wynikajagcymi z przepisow powszechnie obowigzujgcych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoleczenstwa na poszczegolnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwos$¢ sktadania wnioskow, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwos$ci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota
znaczacych obcigzen finansowych z uwagi na podtrzymanie obowigzujacych juz rozwigzan
planistycznych oraz dobrego dotychczasowego uzbrojenia terenu. Ustalenia planu nie wptyna
na obnizenie wartosci nieruchomosci. Kosztem po stronie budzetu miasta Krosna bedzie koszt
sporzadzenia projektu planu.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow ksztaltowania
zabudowy, szerokie okreslenie przeznaczen dopuszczalnych;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu
planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte
zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na
srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony
srodowiska zostatly okreslone poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni
biologicznie czynnych, a takze wtasciwego gospodarowania wodami opadowymi i §ciekami;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
na obszarze planu wystepuja zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, wprowadzono
ustalenia ochronne, nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez ustalenie w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig
zwigzanych urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy w zakresie docieplenia
lub wykonania szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych,

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy Wyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono roéwniez poprzez
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maksymalizacje wskaznikow i parametréow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co ma
pozwoli¢ wlascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w poszanowaniu tytutow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - w projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen 1 dziatan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosc¢
Wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady
ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej miasta Krosna, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicach ogloszen o: a) przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu
projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektu planu
na pis$mie, ustnic do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez
konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym, ¢) mozliwosci zapoznania si¢ z
niezb¢dng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okre§lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i
jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

14) przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyna na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ W
stosunku do stanu istniejacego ze wWzgledu na sposob i1 stopien zagospodarowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta Krosna zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow wptyneto 7 wnioskow. W okresie sktadania uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu wptyneto tacznie 5 uwag.

Ocena aktualnosci  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwala Rady Miasta Krosna nr
LV1/1265/18 z dnia 27 lutego 2018 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie wynika
Z powyzszej analizy, ktora nie formutowata zasadno$ci sporzadzenia projektu w zakresie
obszaru objetym projektem. Jednakze analiza wskazuje, ze obowigzujagce w tym obszarze
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plany mogg podlega¢ zmianom w przypadku zgloszonych wnioskoéw oraz w zakresie
formalnym.

V. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Turaszowka VIII” — ETAP |, nie narusza przepisow odr¢bnych i nie pozostaje
W sprzecznosci Z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celow, 0 ktorych mowa w uzasadnieniu.
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