Warunki
do drugiego przetargu ograniczonego na dzierzawe na czas nieoznaczony, nieruchomosci
niezabudowanych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Krosno

1. Podstawa prawna.

Przepisy ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. 2020r.
poz. 1990 z pdézn. zm.) oraz Rozporzadzenie Rady Ministrbw z dnia 14.09.2004 r.
w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci.
(tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 1490 z pézn. zm.))

2. Lokalizacja, oznaczenie oraz powierzchnia nieruchomosci

Czesci nieruchomosci niezabudowanych bedacych wilasnoscia Gminy Krosno o pow. 75 m?,
oznaczonych w operacie ewidencji gruntéw Miasta Krosna jako dziatki nr: 622/4 - obreb Srédmiescie
i 26/30 - obreb Przemystowa, potozonych w Krosénie przy ul. Mielczarskiego i ul. Kolejowej (teren
kro$nienskiego dworca autobusowego i kolejowego). Nieruchomosci posiadajg urzadzone ksiegi
wieczyste, przy czym w KW 18330 ujawniona jest dziatka 622/2 (przed jej podziatem na dziatki 622/3
1622/4) aw KW 123245 ujawniona jest dziatka 26/22 (przed jej podziatem na dziatki nr 26/29 i 26/30).

3. Opis nieruchomosci

Przedmiotem dzierzawy jest grunt przeznaczony pod zabudowe catego 3-lokalowego
pawilonu o powierzchni zabudowy 75m?

Przeznaczone do wydzierzawienia nieruchomosci, stanowig czes$¢ terenu potozonego w rejonie
krosnienskiego dworca autobusowego i kolejowego, na ktérych planuje sie wybudowanie
3- lokalowego pawilonu handlowo — ustugowego (lokale gastronomiczne, handel art. spozywczymi,
sprzedaz kwiatéw, drobne ustugi itp.).

Dla terenu obejmujacego dziatke nr 26/22 (przed jej podziatem na dziatki nr 26/29 i 26/30)
obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,Przemystowa WI", obszar
o symbolu ,4 U.SM" — tereny ustug, sktaddéw i magazynow.

Dla dziatki nr 622/2 nie zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w zwigzku z powyzszym warunki zabudowy dla czesci dziatki nr 622/2 zostaty ustalone w wydane;j
przez Prezydenta Miasta Krosna w dniu 7 grudnia 2020 roku Decyzji znak: PB.6730.57.2020.N
o warunkach zabudowy. Dzierzawca wytoniony w wyniku przetargu bedzie zobowigzany do zloZenia
wniosku o przeniesienie na jego rzecz ww. decyzji.

4. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb zagospodarowania

4.1 Nieruchomosci, o ktérych mowa w ogloszeniu o przetargu przeznaczone sa do
zaprojektowania, = wybudowania  3-lokalowego = pawilonu  handlowo-ustugowego
i prowadzenia dziatalno$ci w zakresie handlowo-ustugowej typu lokale gastronomiczne,
sprzedaz art. spozywczych, kwiatéw, drobne ustugi z wylgczeniem: sprzedazy tzw.
dopalaczy i innego tego typu substancji psychotropowych i odurzajgcych, prowadzeniu
dziatalno$ci w zakresie gier hazardowych, o ktérych mowa we wiasciwej ustawie o grach
hazardowych, prowadzeniu agencji towarzyskich, punktow sprzedazy asortymentu
erotycznego.

4.2 Umieszczanie na wybudowanych budynkach szyldéw reklamowych i innych no$nikéw
reklam oraz informacji bedzie mozliwe wylgcznie po wczesniejszym uzgodnieniu
z miejskim konserwatorem zabytkow.



43 Z Dzierzawcami prowadzacymi dziatalnos¢ gastronomiczng, ktérzy zgloszg potrzebe
dzierzawy dodatkowej powierzchni gruntu na ustawienie stolikéw do konsumpcji na
zewnatrz pawilonu, zostanie zawarta odrebna umowa w trybie bezprzetargowym.

5. Obowiazki Dzierzawcy oraz zobowiazania Wydzierzawiajacego (Gminy Krosno)
5.1 Zobowigzania Dzierzawcy /Konsorcjum Dzierzawcow/:

a) Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonania projektu, uzyskania stosownych
pozwolen, uzgodnien i warunkéw do wybudowania 3-lokalowego pawilonu ustugowo-
handlowego zgodnie z koncepcja zagospodarowania i modernizacji krosnienskiego
dworca [zat. nr 1.] w oparciu o wydang przez Prezydenta Miasta Krosna w dniu 7 grudnia
2020 roku decyzje o warunkach zabudowy znak: PB.6730.57.2020.N

b) Dzierzawca zobowigzany bedzie do zrealizowania inwestycji w terminie -
zadeklarowanym w ofercie (zadeklarowany termin nie moze przekracza¢ 24 miesigcy
od daty zawarcia umowy). Za zakoniczenie budowy uwaza si¢ uzyskanie zgody na
uzytkowanie obiektu (w przypadku gdy taka zgoda bedzie wymagana) lub zgtoszenie
go do uzytkowania.

¢) W przypadku ztozenia jednej wspélnej oferty od kilku podmiotéw lub podmiotéw
dziatajacych jako konsorcjum — podmioty te ztozg os$wiadczenie zawierajace
zobowigzanie do solidarnej realizacji inwestycji w wyznaczonym w pkt.5.1. b) terminie
i oéwiadczenie o solidarnej odpowiedzialno$ci za niedotrzymanie warunkow przetargu.

d) Dzierzawcy zobowigzani bedg do korzystania z nieruchomosci wedtug zasad
okreslonych w pkt. 4.1(lokale gastronomiczne, handel art. spozywczymi sprzedaz
kwiatow, drobne ustugi, itp.) i zgodnie z umowg [zat. nr 2],

e) Dzierzawcy zobowigzani bedg do ubezpieczenia nieruchomosci i utrzymywania jej
w wiasciwym stanie technicznym, (wykonywanie biezacych napraw i konserwacji)
estetycznym wygladzie i czystosci na terenie bezposrednio przylegajacym do budynku.

f) Ze wzgledu na potozenie obiektu na terenie przestrzeni publicznej obiekt nalezy
zaprojektowad i wykona¢ z wysokiej jakoéci materiatow.

5.2 : Zobowigzania Wydzierzawiajgcego.

a) Wydzierzawiajgcy przekaze nieodptatnie Dzierzawcy koncepcje zagospodarowania
i modernizacji kro$nienskiego dworca [zat. nr 1].

b) Na wniosek Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy przekaze nieodptatnie Dzierzawcy decyzje
Prezydenta Miasta Krosna z dnia 7 grudnia 2020 roku o warunkach zabudowy znak:
PB.6730.57.2020.N.

c) W przypadku gdy wyloniony w przetargu Dzierzawca /Konsorcjum Dzierzawcow/,
z ktérym zostanie podpisana umowa dzierzawy, ztozy wniosek o zmiang lokalizaciji
pomieszczen i §cian wewnatrz budynku, a zmiana ta nie bedzie miata istotnego wplywu
na wyglad elewacji budynku, Wydzierzawiajgcy moze wyrazi¢ zgode na taka zmiane.

d) W przypadku gdy Dzierzawca zaprzestanie osobistego prowadzenia dziatalnosci
w wybudowanym przez siebie lokalu i wynajmie ten lokal innemu podmiotowi,
Wydzierzawiajacy zawrze z tym podmiotem umowe na dzierzawe gruntu pod pawilonem
w trybie bezprzetargowym na dotychczasowych warunkach.

6.0kres dzierzawy
Nieruchomo$é zostanie wydzierzawiona na czas nieoznaczony.

7. Wysoko$éé optat z tytutu dzierzawy oraz terminy i zasady aktualizacji opfat

7.1 Wysoko$¢ optat z tytutu dzierzawy

Kwota czynszu dzierzawnego ustalona zostanie w drodze przetargu publicznego, przy czym
kwota wywotawcza miesiecznego czynszu dzierzawnego wynosi 15,00 zt/m? gruntu pod
pawilonem.

7.2 Terminy ptatnosci: _
a) Czynsz ptatny miesiecznie z gory do 15 dnia kazdego miesiaca kalendarzowego,



b) W przypadku zawarcia umowy w trakcie miesigca czynsz platny bedzie od nastepnego
petnego miesiaca.
7.3 Kwota czynszu moze by¢ aktualizowana raz w roku o rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni na podstawie Komunikatu
Prezesa GUS ogtoszonego w Monitorze Polskim, w przypadku wartosci dodatnie;.

8 Obciazenia nieruchomosci i inne zobowiazania

Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem przetargu nie stanowi przedmiotu umowy dzierzawy,
najmu lub innej umowy skutkiem, ktérej utrudnione bytoby korzystanie z nieruchomosci przez
inne osoby.

9 Termin i miejsce skladania pisemnych ofert

Oferty nalezy sktada¢ na pi$émie w zamknietej kopercie z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na
dzierzawe nieruchomosci dziatki nr 622/4 i 26/30”, uniemozliwiajgcej identyfikacje Oferenta, na
adres Urzad Miasta Krosna ul. Lwowska 28A, w Kancelarii Ogolnej (parter) lub Biuro Obstugi
Obywatela (parter- budynek przy ul. Staszica 2) do dnia 01.07.2021r do godz. 15%,

10 Wysoko$¢ wadium oraz informacja o formach, terminie i miejscu jego whniesienia,

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wplacenie wadium w wysokosci 1215,00 zt
(stownie: jeden tysigc dwiescie pigtnascie ztotych 00/100 ) na konto Urzedu Miasta Krosna
nr 95 1240 1792 1111 0010 6149 6883 w Banku Pekao SAO/Krosno najpoézniej do dnia
01.07 2021 r.

11 Termin i miejsce otwarcia ofert.
W dniu 06 .07.2021 roku o godz. 9 pokéj nr 330 Urzedu Miasta Krosna przy ulicy
Lwowskiej 28A.

12 Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy dzierzawy
1) Organizator przetargu zatrzymuje wadium w przypadku gdy:
a) Wybrany oferent nie stawi sig w celu zawarcia umowy,
b) Wybrany oferent odméwi podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.

13 Zastrzezenie
Prezydentowi Miasta Krosna przystuguje prawo do zamknigcia przetargu bez wybrania
jakiejkolwiek z ofert.

14 Pisemna oferta powinna zawieraé:

1) dokfadne oznaczenie Oferenta z imieniem, nazwiskiem i adresem /nazwe lub firme oraz
siedzibe, jezeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, numerem REGON, NIP,
PESEL oraz numerem wpisu do ewidencji dziatalnosci gospodarczej/Krajowego Rejestru
Sadowego/,

2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznal sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen,

4) oferowang wysoko$¢ czynszu dzierzawnego miesiecznie za 1m? gruntu netto, wyzsza od
ceny wywotawczej, ( liczbowo i stownie),

5) wskazanie celu na jaki zostanie wykorzystany lokal

6) w przypadku ziozenia jednej wspoine; oferty od kilku podmiotéw Iub podmiotéow
dziatajgcych jako konsorcjum, nalezy dotgczy¢é o$wiadczenie Oferenta Zawierajgce
zobowigzanie do solidarnej realizacji inwestycji wraz z pozostatymi Oferentami
W wyznaczonym w przetargu terminie i o$wiadczenie o solidarnej odpowiedzialnosci za
niedotrzymanie warunkéw przetargu,

7) dowdd wniesienia wadium,



8) numer rachunku bankowego, na ktéry nalezy ewentualnie zwrécié wptacone wadium,

9) zadeklarowany termin zakoriczenia inwestycji (krétszy niz 24 m-ce) oraz harmonogram
realizacji poszczegdlnych etapdw inwestycji,

10) oSwiadczenie Oferenta zawierajgce zobowigzanie, ze w przypadku wybrania jego oferty
bedzie realizowat inwestycje zgodnie z przediozong przez Gmine Krosno koncepcjg
i warunkami zabudowy,

11) Oswiadczenie zawierajace zobowigzanie do zaptaty kar umownych w wysokosci okreslonej
w warunkach do przetargu.

Oferta na dzierzawe powinna obejmowaé calg powierzchnie 75m?, przeznaczona ha
wybudowanie 3-lokalowego pawilonu, przy czym oferta moze byé ztozona zaréwno
przez jednego Oferenta jak i konsorcjum podmiotéw spetniajgcych warunki, o ktérych
mowa w pkt 16.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim.
Oferta niekompletna zostanie odrzucona.

15. Kryteria oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty
O wyborze Oferenta decydowac bedzie liczba uzyskanych w przetargu punktéw, ktéra maksymainie
wynosi 100 w tym:

1) oferowana wysoko$¢ czynszu dzierzawnego miesiecznie (wyzsza od kwoty wywotawczej) ,
podana jako cena jednostkowa netto za 1m? powierzchni gruntu. - max 90 punktow.
Sposob obliczenia punktacji: oferta z najwyzszg kwotg otrzyma 90 punktéw. Punktacja
pozostalych ofert obliczona bedzie wg wzoru K1n=(Cn/Cmax) x 90; gdzie n- oznaczenie
oferty, K1n-liczba punktéw uzyskanych przez dang oferte w kryterium 1, Cn - zaoferowana
cena netto, Cmax- najwyzsza zaoferowana w przetargu cena netto.

2) zadeklarowany termin zakonczenia inwestycji ( krétszy niz 24m-ce) - max 10 punktow
Sposéb obliczenia punktaciji: oferta z najkrétszym terminem (podanym w miesigcach)
otrzyma 10punktéw. Punktacja pozostatych ofert obliczona bedzie wg wzoru
K2n=(Tmin/Tn) x 10; gdzie n- oznaczenie oferty, K2n-liczba punktéw uzyskanych przez dang
oferte w kryterium 2, Tmin- czasz oferty o najkrétszym terminie realizacji, Tn- czas realizac;ji
zadeklarowany w rozpatrywanej ofercie.

W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa w dniu przetargu, przeprowadzi
dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentéw, kiérzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadomi oferentéw, o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwi im zapoznanie sie
z tre$cig réwnorzednych ofert.

Przetarg moze sie odby¢, chociazby wpltyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone
w ogtoszeniu o przetargu.

16. Dodatkowe ustalenia:

1. W przetargu moga wzig¢ udzial dotychczasowi Dzierzawcy nieruchomosci
stanowigcych wilasnosé¢ Gminy Krosno oznaczonych jako czesé dzialek
ewidencyjnych nr 622/24 i 236/32 tj. wlasciciele kioskéw /pawilonéw/, ktérzy prowadza
na tym terenie dziatalno$¢ gospodarcza i posiadaja aktualna umowe dzierzawy z
Gmina Krosno.

2. Planowana inwestycja wymaga:



2.1. Zapotrzebowania na wode - z sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi
Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Krosno Sp. z 0.0. znak: ZWK-4041/159/20
Z dnia 13.08.2020r.,

2.2. Odprowadzania i oczyszczania $ciekéw- kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Krosno Sp. z 0.0. znak ZWK-
4041/159/20 z dnia 13.08.2020r.

2.3. Zapotrzebowania na energie elektryczng — zgodnie z o$wiadczeniem o zapewnieniu dostaw
energii elektrycznej z Rejonu Energetycznego Krosno PGE Dystrybucja S.A. znak: 20-
F6/WZD/00941/\W/2020/1/675/RE6 z dnia 28.09.2020r.

17. Zawiadomienie o wyborze oferty
1) o wyborze najkorzystniejszej oferty zawiadamia sig¢ wszystkich Oferentow,
2) w zawiadomieniu Oferenta, ktorego oferte wybrano wskazuje sie termin zawarcia umowy.

18. Obowiazek zaptaty kar umownych i sposéb zabezpieczenia ich zaptaty
1) W przypadku niedotrzymania zadeklarowanego w ofercie terminu zakoriczenia inwestycji
Dzierzawca zobowigzany bedzie do ptacenia kar umownych w wysokosci trzykrotnej
obowigzujacej w tym czasie/ stawki czynszu dzierzawnego za kazdy miesigc opozZnienia.
2) W przypadku wiarygodnego udokumentowania przez Dzierzawce, iz opdznienie nastgpito
z obiektywnych przyczyn nie lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy moze
odstgpi¢ od naliczania kar umownych.

Zatgcznik :
- mapa lokalizacyjna + koncepcja zagospodarowania ww. terenu — [zat. nr 1],
- umowa dzierzawy — [zat. nr 2].
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