załącznik Nr 2 - wzór umowy
UMOWA NR GK.7021.19.6.2018.N


zawarta dnia ........ w  Krośnie  pomiędzy Gminą Miasto Krosno (adres dla doręczeń 38-400 Krosno, ul. Lwowska 2a ), zwaną dalej  ''Wydzierżawiającym'' reprezentowaną przez : Prezydenta Miasta Krosna -  Pana Piotra Przytockiego 

a

………………………………………………………………………

zwanym dalej ''Dzierżawcą”.

Po przeprowadzeniu postępowania w trybie przetargu pisemnego nieograniczonego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomościami została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

1st Wydzierżawiający oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości oznaczonej jako działki: nr 236/23, 236/29, 236/30, 236/31, 236/32, 236/33 objęte księgami wieczystymi nr: KS1K/00064418/2; KS1K/00017824/7; KS1K/00017827/8; KS1K/00018330/4; położone przy ul. Kolejowej i ul. Naftowej w Krośnie - obręb ewidencyjny Przemysłowa; nr 547/2 o pow. 0,0166 ha, objętej księgą wieczystą nr KS1K/00018330/4, położona przy ul. Kolejowej w Krośnie - obręb ewidencyjny Śródmieście, zabudowanymi wiatą o konstrukcji stalowej osłaniającą perony dworca, placem manewrowym oraz elementami małej architektury: słupem ogłoszeniowym, ławkami, koszami ulicznymi, znakami drogowymi a stanowiącymi dworzec autobusowy w Krośnie.

2nd Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy w dzierżawę nieruchomość opisaną w ust.1, zwaną dalej „Przedmiotem dzierżawy”.
3rd Przedmiot dzierżawy oznaczony został kolorem zielonym, na załączniku mapowym nr 1 stanowiącym integralną część umowy.
4th Dzierżawca używał będzie Przedmiot dzierżawy na cele związane z urządzeniem
i funkcjonowaniem dworca autobusowego.
5th Przedmiot dzierżawy zostanie wydany Dzierżawcy protokołem zdawczo – odbiorczym.

§ 2
Bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego - Dzierżawca nie może oddać całości lub części przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego użytkowania ani go wynająć lub poddzierżawić.

§ 3
1. Czynsz dzierżawny wynosi …..……………………………….zł miesięcznie (słownie: ………………………………………………………). Do powyższej kwoty dolicza się podatek VAT w wysokości zgodnej z obowiązującymi w dniu wystawiania faktury VAT przepisami prawa.
2. Czynsz, o którym mowa w ust. 1, płatny jest z góry do dnia 15  każdego miesiąca kalendarzowego na rachunek bankowy Gminy Miasto Krosno wskazany na fakturze. W przypadku niedotrzymania terminu płatności naliczone będą ustawowe odsetki.
3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo zmiany wysokości czynszu o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok poprzedni na podstawie Komunikatu Prezesa GUS, ogłoszony w Monitorze Polskim. Zmiana czynszu nie wymaga zmiany umowy. Wydzierżawiający zawiadomi Dzierżawcę pisemnie o wysokości czynszu i terminie, od którego obowiązuje.

§ 4
1. Dzierżawca zobowiązany jest do korzystania  z Przedmiotu dzierżawy w sposób zgodny z zasadami racjonalnej gospodarki, zgodnie z jego przeznaczeniem, z zachowaniem staranności wymaganej w obrocie gospodarczym,  zgodnie z przepisami prawa o publicznym transporcie zbiorowym i prawa o ruchu drogowym. Dzierżawca nie może zmieniać przeznaczenia Przedmiotu dzierżawy bez zgody Wydzierżawiającego.
2. Dzierżawca własnym staraniem i na własny koszt wyposaży dworzec w obiekt budowlany z przeznaczeniem na poczekalnie i WC oraz będzie utrzymywał Przedmiot dzierżawy w należytym stanie i sprawności technicznej oraz estetycznym wyglądzie (przeglądy techniczne, prowadzenie książek obiektów, naprawy, konserwacja, malowanie itp.), zachowując wymogi dotyczące ochrony środowiska i prawa budowlanego.
3. Wszelkie inwestycje i nakłady zmieniające w sposób trwały Przedmiot dzierżawy Dzierżawca będzie realizował za zgodą Wydzierżawiającego, wyrażoną na piśmie.
4. Dzierżawca nieruchomości jest upoważniony do zawierania umów z podmiotami zajmującymi się dostawą mediów (woda, gaz, energia elektryczna, telefon), wywozem odpadów, ochroną mienia, ubezpieczeniem oraz z podmiotami świadczącymi usługi niezbędne do utrzymania nieruchomości we właściwym stanie technicznym.
5. Odpowiedzialność za zdarzenia losowe zaistniałe na przedmiocie dzierżawy ponosi Dzierżawca, który jest zobowiązany do zawarcia umowy ubezpieczenia Przedmiotu dzierżawy od wszelkich ryzyk. Dowód zawarcia polisy Dzierżawca doręczy Wydzierżawiającemu najpóźniej w dniu przekazania terenu dworca protokołem zdawczo-odbiorczym.
6. Dzierżawca zobowiązuje się do wykonywania obowiązków wynikających z ustawy Prawo budowlane oraz niektórych innych ustaw w zakresie dotyczącym m.in. obowiązkowych kontroli okresowych.
7. Dzierżawca jest zobowiązany do utrzymania należytego porządku na przedmiocie dzierżawy zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. Ponadto dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania zasad bezpieczeństwa i higieny pracy, przepisów przeciwpożarowych i sanitarnych oraz niedopuszczenia do nielegalnego handlu na przedmiocie dzierżawy.
8. Dzierżawca zobowiązany jest do uiszczania wszelkich należności i opłat publicznych oraz terminowego regulowania składek z tytułu ubezpieczenia obiektów, związanych z posiadaniem Przedmiotu dzierżawy.

9. Dzierżawca zobowiązany jest zgłosić formalnie obowiązek podatkowy z tytułu niniejszej umowy w Wydziale Podatków i Opłat Urzędu Miasta Krosna ( ul. Lwowska 28a).

10. Na zakres obowiązków Dzierżawcy, składają się również obowiązki, które szczegółowo określa specyfikacja istotnych warunków zamówienia oraz oferta Dzierżawcy wraz z załącznikami, stanowiącymi integralną część umowy. 

§ 5
1st Nieruchomość zostaje wydzierżawiona na czas nieoznaczony od dnia……………………..
2nd Rozwiązanie umowy lub zmiana jej treści może nastąpić w każdym czasie za porozumieniem stron.
3rd Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia i bez prawa żądania odszkodowania przez Dzierżawcę, jednakże z koniecznością wcześniejszego uprzedzenia Dzierżawcy przewidzianego w art. 703 KC w przypadku gdy, Dzierżawca zalega z płatnościami określonymi w § 3, ust. 1 niniejszej umowy, za dwa pełne okresy płatnicze.
4th W przypadku, gdy  Dzierżawca nie stosuje się do postanowień § 2, § 3 ust. 3, § 4 i § 6 niniejszej umowy, Wydzierżawiający wezwie pisemnie Dzierżawcę do przestrzegania umowy i wyznaczy w tym celu stosowny termin. W razie powtarzających się (co najmniej trzykrotnie) naruszeń umowy, Wydzierżawiający będzie miał prawo rozwiązania umowy za jednomiesięcznym okresem wypowiedzenia. W tym przypadku nie będą miały zastosowania postanowienia §  10 ust. 1 umowy.
5th Wydzierżawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących przypadkach:

1) Dzierżawca zaprzestanie prowadzenia działalności gospodarczej. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie do 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
2) zostanie dokonane zajęcie majątku Dzierżawcy. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie do 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
6. W przypadku rozwiązania umowy Dzierżawca zobowiązuje się wydać przedmiot dzierżawy w terminie 14 dni. Po bezskutecznym upływie tego terminu Wydzierżawiający naliczy odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotu dzierżawy w wysokości 2-krotnego czynszu za każdy miesiąc pozostawania w zwłoce.
§ 6
1st Dzierżawca własnym staraniem i na własny koszt w terminie do……………… zrealizuje zadania inwestycyjne oraz wyposaży dworzec autobusowy w infrastrukturę zgodnie z przedstawionym Wydzierżawiającemu harmonogramem realizacji zadań. Dzierżawca zobowiązuje się wykonać wszelkie prace projektowe zmierzające do otrzymania ostatecznej decyzji zezwalającej na budowę na własny koszt.
2nd Dzierżawca jest zobowiązany do zachowania przeznaczenia (funkcji użytkowej) urządzeń i obiektów dworca autobusowego.
3rd Dzierżawca zobowiązany jest do przestrzegania warunków zawartych w „Regulaminie korzystania z dworca autobusowego w Krośnie” ustalonych w uchwale Nr XLVI/980/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 czerwca 2017 roku w sprawie ustalenia regulaminu korzystania z dworca autobusowego w Krośnie lub uchwałach je zastępujących i egzekwowanie ich przestrzegania przez przewoźników i innych użytkowników dworca autobusowego.

4th Dzierżawca zobowiązany jest do stosowania i pobierania opłat za korzystanie z dworca autobusowego, ustalonych w uchwale Nr XLIII/934/17 Rady Miasta Krosna z dnia 30 maja 2017 roku w sprawie ustalenia stawek opłat za korzystanie przez operatorów i przewoźników z przystanków komunikacyjnych oraz dworców, których właścicielem albo zarządzającym jest Gmina Miasto Krosno, oraz na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 6 i ust. 2  ustawy z 16 grudnia 2010 roku o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2017 r. poz. 2136 ze zm.) lub uchwałach i przepisach je zastępujących. Pobrane opłaty stanowią dochód Dzierżawcy.
5th W przypadku niewypełniania lub nieprawidłowego wypełniania obowiązków przez Dzierżawcę, Wydzierżawiający pisemnie zawiadamia o tym Dzierżawcę, wyznaczając termin do którego wskazane obowiązki mają być wykonane.
6th Nakłady poniesione przez Dzierżawcę w wyposażenie dworca autobusowego o których mowa w ust. 1, objęte zakresem uzgodnionego przez Wydzierżawiającego projektu budowlanego oraz zweryfikowanego przez Wydzierżawiającego wstępnego kosztorysu realizacji inwestycji (szacunkowej wysokości nakładów) będą stanowiły usługę wykonaną przez Dzierżawcę na rzecz Wydzierżawiającego. Za wykonane usługi zostaną wystawione przez Dzierżawcę faktury VAT. Zapłata za należność wynikającą z faktur będzie następowała w formie potracenia według zasad określonych w ust. 7 niniejszego paragrafu.
7th Potrącenie za poniesione nakłady z tytułu, o którym mowa w ust. 6, nie może przekroczyć wysokości 50% należnego czynszu dzierżawnego.
8th Termin weryfikacji, o której mowa w ust. 6 ustala się na 14 dni od daty otrzymania kosztorysu przez Wydzierżawiającego. brak odpowiedzi ze strony Wydzierżawiającego oznacza milczącą akceptację przedłożonego projektu.
9th Dzierżawca w dniu podpisania umowy, tytułem zabezpieczenia należytego wykonania jej postanowień, wniesie  na rachunek bankowy Wydzierżawiającego kaucję w wysokości 10.000 zł (słownie: dziesięć tysięcy złotych). 
10th Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczeń z tytułu wszelkich należności finansowych dla Wydzierżawiającego, w tym kosztów wykonania zastępczego obowiązków Dzierżawcy określonych niniejszą umową. 
11st Wydzierżawiający niniejszym potwierdza, że kaucja wymieniona w ust. 9 wpłynęła na jego rachunek bankowy. 
§ 7
Wydzierżawiający zawiadomi Dzierżawcę o aktualizacji wysokości opłat za korzystanie z dworca autobusowego zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o publicznym transporcie drogowym i uchwałami Rady Miasta Krosna: nr XLIII/934/17 Rady Miasta  Krosna z dnia 30 maja 2017 roku, w sprawie ustalenia stawek opłat za korzystanie przez operatorów i przewoźników z przystanków komunikacyjnych oraz dworców, których właścicielem albo zarządzającym jest Gmina Miasto Krosno, nr XLVI/980/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 czerwca 2017 roku w  sprawie ustalenia regulaminu korzystania z Dworca autobusowego w Krośnie. 

§ 8
Wydzierżawiający wyznacza Dzierżawcy dodatkowe możliwości zagospodarowania przedmiotu dzierżawy:

1st Udostępnienie obszaru dworca do prowadzenia dodatkowej działalności gospodarczej w zakresie podnoszącym standardy obsługi pasażerów i przewoźników z niego korzystających.
2nd Umieszczania szyldów reklamowych i innych nośników informacji za zgodą Wydzierżawiającego.
3rd Wykorzystanie dachów wiat zlokalizowanych na obszarze dworca do zainstalowania instalacji odnawialnych źródeł energii po ustaleniu w odrębnej umowie warunków wykorzystania wytworzonej energii.

4th Zarządzanie parkingami płatnymi od strony ul. Naftowej.
§ 9
Strony ustalają swoich reprezentantów upoważnionych do:

1st Koordynowania realizacji umowy oraz przekazywania uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy, po stronie Wydzierżawiającego – Dorota Nitka, tel. 134743665, 
e-mail: nitka.dorota@um.krosno.pl.

2nd Zarządzania obiektem i kontaktów z Wydzierżawiającym w celu uwzględnienia 
uwag wynikających z realizacji niniejszej umowy, po stronie Dzierżawcy - …………………………..…………………………….
3rd Wydzierżawiający oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług i jego pełna nazwa do celów identyfikacji podatkowej brzmi: Gmina Miasto Krosno, 38-400 Krosno ul. Lwowska 28a , NIP 684-00-13-798.
4th Dzierżawca  oświadcza, że jest płatnikiem podatku od towarów i usług i jego pełna nazwa dla celów identyfikacji podatkowej brzmi:………………………………………, NIP
§ 10
1st Stronom służy prawo rozwiązania umowy za sześciomiesięcznym okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego. Rozwiązanie umowy na skutek wypowiedzenia nie może nastąpić wcześniej niż po rozliczeniu poniesionych nakładów inwestycyjnych, o których mowa w § 6, z zastrzeżeniem § 5 ust. 4 umowy.
2nd Dzierżawcy nie przysługuje zwrot poniesionych nakładów z powodu rozwiązania umowy z przyczyn leżących po jego stronie w szczególności objętych postanowieniami ust. 1 i § 5 ust. 3 i 4 niniejszej umowy.
3rd W przypadku rozwiązania umowy przez Wydzierżawiającego, z przyczyn nie leżących po stronie Dzierżawcy, Wydzierżawiający zobowiązuje się zwrócić Dzierżawcy, uzgodnione uprzednio przed ich poniesieniem z Wydzierżawiającym oraz udokumentowane fakturami, niezamortyzowane nakłady poniesione z własnych środków finansowych, na trwałe zwiększenie wartości Przedmiotu dzierżawy, w kwocie odpowiadającej ich aktualnej wartości rynkowej.

4th Wartość poniesionych nakładów zostanie określona przez uzgodnionego przez obie strony, rzeczoznawcę majątkowego, zgodnie z zasadami określonymi w stosownych przepisach.

5th Strony zakładają, że nakłady poniesione przez Dzierżawcę amortyzują się w ciągu 40 lat.

§ 11
1st Wydzierżawiającemu służy prawo przeprowadzenia kontroli wydzierżawionej nieruchomości pod względem jej wykorzystania zgodnie z treścią umowy, w terminie wskazanym przez Wydzierżawiającego, o czym powiadomi Dzierżawcę na co najmniej 7 dni przed datą planowanej kontroli.
2nd Wydzierżawiający ma prawo dokonać kontroli przez pełnomocnika legitymującego się pisemnym upoważnieniem do jej przeprowadzenia.

§ 12
Wszelkie zmiany umowy wymagają  formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

§ 13
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 14
Wszelkie spory powstałe przy wykonywaniu niniejszej umowy rozstrzygał będzie sąd powszechny właściwy ze względu na siedzibę Wydzierżawiającego.

§ 15
Umowę niniejszą sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa egzemplarze dla każdej ze stron umowy. 

        ………………….                                                                                 ………………..
         Wydzierżawiający                                                                                   Dzierżawca
