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OK.152.1.13.2017.B Krosno, dnia 12 grudnia 2017 r.

W odpowiedzi na petycj¢ z dnia 13 listopada 2017 r. dotyczacy lokalizacji garazy na
dzialce przy ul. Piastowskiej wyjasniam:

1. Zgodnie z art. 6 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich. }

Zlozony przez Inwestora wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
budowy zespolu garazy w zabudowie szeregowej dotyczy dzialki o nr ewid. . wobec
tego wszelkie ustalenia zawarte w decyzji beda dotyczyé tylko tego terenu.

Wskazane przez wnoszacego petycje uciazliwosci, ktére wynikng z tej inwestycji w
wigkszosci dotycza kwestii nierozpatrywanych w postgpowaniu zmierzajacym do wydania
decyzji o warunkach zabudowy i nie majacych wplywu na rozstrzygnigcie sprawy. Odnoszac
si¢ do zarzutéw dotyczgcych ustalen zawartych w projekcie decyzji dla przedmiotowej
inwestycji informujg, ze okreslajagc warunki zabudowy i zagospodarowania terenu analizie
poddano aktualny stan zagospodarowania dzialek znajdujacych si¢ w wyznaczonym
analizowanym obszarze. Dokonano tego majac na uwadze zachowanie tadu przestrzennego
na danym terenie. .

Obligatoryjnym elementem decyzji o warunkach zabudowy jest wskazanie, ze decyzja
taka nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich, jednak sama decyzja nie stanowi
rozstrzygnigcia, ktére ma moc ograniczenia cudzych praw do nieruchomosci. Ochrona
intereséw oséb trzecich w postgpowaniu o .ustalenie warunkéw zabudowy nie moze byé
oceniana tak szeroko, jak w kolejnym postgpowaniu inwestycyjnym, to jest dotyczacym
pozwolenia na budowe. ‘

Informuj¢ réwniez, ze wydanie decyzji odmownej dla wnioskowanej inwestycji
nastgpi jedynie w przypadku niespelnienia ktéregokolwiek z warunku okreslonego w art. 61
ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i/lub z
innych przepisow prawa. Sprzeciw stron postgpowania wobec przedmiotowej inwestycji nie
moze by¢ podstawg do odmowy wydania decyzji. |

Decyzja o warunkach zabudowy jest pierwszym etapem realizacji inwestycji i
stwierdza dopuszczalno$é, z punktu widzenia przepiséw prawa, okreslonego rodzaju
zamierzenia inwestycyjnego wobec wskazanego terenu, tj. przesadza j'denie 0 tym, czy W
Swietle wyste¢pujacej na danym terenie zabudowy realizacja planowanej inwestycji bedzie
stanowi¢ kontynuacj¢ zar6wno owej zabudowy, jak i funkcji, nie przesadza natomiast o
mozliwosci realizacji inwestycji. Uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy nie gwarantuje
uzyskania pozwolenia na budowe dla danej inwestycji.



2. Sprawa usytuowania $mietnika, ktéry obecnie jest posadowiony na prywatnej dzialce

nr Jest sprawg znana Urzg¢dowi. Przedmiotowy $mietnik wraz z w/w dziatkg zostal
sprzedany przez Krosnieniskie Huty Szkla w 2006 roku osobie prywatnej a Gmina Miasto
Krosno nabyla od syndyka masy upadlosciowej calos¢ zasobow mieszkaniowych po KHS w
2011 roku (stan na gruncie byl zastany), wi¢c Gmina Miasto Krosno nigdy nie byla
wlascicielem terenu na ktérym jest posadowiony ten $mietnik.

Dzigki uprzejmosci obecnego wiasciciela dziatki do chwili obecnej na wspomnianej
dzialce znajdujg si¢ pojemniki przeznaczone do gromadzenia odpadéw pochodzacych od
mieszkancow budynkéw zlokalizowanych na tym terenie.

Gmina Miasto Krosno w ramach oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
zobowigzala si¢ do wyposazenia wszystkich nieruchomogci zamieszkalych w pojemniki
przeznaczone do gromadzenia odpadéw, ktérych taczna pojemnosé uzalezniona jest od ilosci
0s6b ujetych w zlozonej deklaracji.

Wskazane powyzej zobowigzanie nie zwalnia Zarzadey nieruchomosei (wlasciciela
nieruchomosci) z obowigzku wskazania miejsca do gromadzenia odpadéw przy
jednoczesnym  zachowaniu wymaganych przepisami prawa warunkéw i odleglosci
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. ‘

Kolejnym istotnym obowiazkiem lezacym w -gestii zarzadcy nieruchomosci
(wlasciciela nieruchomosci) jest dopilnowanie prawidiowego gromadzenia odpadéw przez
mieszkaficéw w pojemnikach do tego przeznaczonych i prowadzenia selektywnej zbiérki
zgodnie ze zlozong deklaracja. : '

Gmina Miasto Krosno nie ma obowigzku zapewniaé wlascicielom nieruchomosci
terenu pod lokalizacj¢ ,,$mietnik6w”.. Jednakze Gmina prébowata naby¢ ‘cze$é dzialki
nr ' i sprobuje jeszcze raz wykupié grunt pod $mietnikiem od nowego wlasciciela,
przy czym po wykupie grunt ten powinien byé przekazany na rzecz wspdlnot, kiére z tego
smietnika bedg korzystaé i beda tam utrzymywagé porzgdek. =

Obecnie juz dwie wspélnoty nr: 10 i 14 wykupily sobie tereny wokol swoich blokéw i
tam tez powinny wskaza¢ tereny pod lokalizacje swoich $mietnikéw albo wspoélnie wszystkie
zainteresowane wsp6lnoty powinny kupié¢ grunt pod istniejgcym $mietnikiem, bezposrednio
od wlasciciela. : .

3. Zgodnie z art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. 22017 r. poz. 1405 z pézn. zm.), o tym czy okreslona
inwestycja jest przedsigwzieciem mogacym znaczgco oddziatywaé na srodowisko, rozstrzyga
rozporziydzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwziet
moggcych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71).
Rozporzadzenie to okresla rodzaje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, rodzaje przedsigwzigé mogacych potencjalnie: znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz przypadki, gdy zmiany dokonywane w obiektach 53 kwalifikowane jako
jedno z wyzej wymienionych przedsiewzigé - ktére wymaga przeprowadzenia post¢powania
w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie zakresu rzeczowego, ustalono, iz ze wzgledu na powierzchni¢ uzytkowq
planowanego przedsigwzigcia, nie moze ono zostaé zakwalifikowane do § 3 ust. 1 pkt 56 litb
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 ‘'r. w sprawie przedsiewzigé
moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 71);, w brzmieniu:
»garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych ,
realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigé, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz
z towarzyszacy infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha”. W zwigzku
Z powyzszym przedmiotowe przedsi¢wziecie nie stanowi przedsigwzigcia nalezacego do



grupy mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepisdw art. 59 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, stad na jego realizacje nie jest wymagane uzyskanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.,

Jednocze$nie wskazuje, ze w zakresie nadmiernej emisji halasu, wibracji oraz
zanieczyszczen powietrza, z uwagi na fakt ze nie mamy do czynienia z inwestycja dla, ktérej
wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, na etapie projektowym nie ma

mozliwosci okreslenia jej wplywu na najblizsza zabudowe mieszkalng w zakresie w/w
ucigzliwosci.

4. Dzialka przeznaczona do zabudowy (nr ewidencyjny: ) nie jest wpisana do rejestru
zabytkéw dlatego tez nie mozna stosowaé wzgledem wskazanego obszaru zapiséw ustawy o
ochronie zabytkéw z dnia 23 lipca 2003 r. Art. 36 pkt 1 ust.1 dotyczy koniecznosci uzyskania
pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na wykonywanie rob6t budowlanych w

otoczeniu zabytku. W zwigzku z powyzszym Wojewédzki Konserwator Zabytkéw nie ma
mozliwosci podjgcia interwencji w tej sprawie.
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