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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j § 1 i § 3 oraz art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r,
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015r. poz. 613 z pdZn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 1 pkt
3 iust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 2016r.
poz. 716) po rozpatrzeniu wniosku

*z dnia 28.06.2016 r. o wydanie indywiduvalnej interpretacji przepiséw
prawa podatkowego w zakresie czy wobec zdarzenia przyszlego — powstania obowigzku
podatkowego (platnosci podatku od nieruchomosci) zwigzanego z nabyciem nieruchomosci
wnioskodawca (lub spdtka) bedzie mogl w skladanej zgodnie z art. 6 ust. 9 pkt 1 u.p.o.l
deklaracji okresli¢ podstawe opodatkowania budowli wedle ich wartosci rynkowej na dzieh

powstania obowigzku podatkowego oraz czy warto$é ta wynikaé moze z operatu
szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego -

stwierdzam

ze stanowisko strony przedstawione we wniosku z dnia 28.06.2016r. o wydanie
interpretacji przepiséw prawa podatkowego — jest prawidlowe

Uzasadnienic

zwrocit si¢ 0 wydanie

Whnioskiem z dnia 28.06.2016r.
interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego.
Whnioskodawcea przedstawil nastgpujacy zaistnialy stan faktyczny albo zdarzenie
przyszle: '
Whioskodawca zamierza naby¢ nieruchomos$é polozong w
przez siebie jednoosobowej dzialalnosci gospodarczej

a potrzeby prowadzonej

badz na rzecz spéiki celowej

prawa handlowego (dalej ,,Spétka™). Przedmiotem dzialalnodci Wnioskodawcey jest wynajem
oraz zarzgdzanie nieruchomodciami wlasnymi lub dzierzawionymi (przedmiot dzialalno$ci
Spotki bedzie analogiczny).

Wraz z nabyciem nieruchomodci na Whnioskodawcy (lub Spodice) spoczywal bedzie
obowigzek podatkowy — stanie si¢ on platnikiem podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 3
ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. z 1991 r. Nr
9 poz. 31 z pdézniejszymi zmianami).

Whioskodawca (lub Spoélka) nabedzie nieruchomodé na podstawie notarialne] umowy
przeniesienia prawa wlasnosci oraz stosownego dokumentu sprzedazowego tj. faktury VAT.
Pozycje na dokumencie sprzedazowym okreslaé¢ beds jedynie warto$é budynku oraz gruntu
pozostajacego we wlasnosci oraz gruntu w uzytkowaniu wieczystym, bez uszczeg6towienia
wartosci budowli, urzadzen, itp.

Migdzy Whnioskodawca (lub Spoéikg), a zbywajgcym nie istniejg Zzadne powigzania prawne,
badzZ kapitalowe. Sg to zupelnie niezalezne podmioty rynkowe.



Wnioskodawea wskazal przepisy prawa podatkowego majgce byé przedmiotem
interprefacji oraz pytania w odniesieniu do stanu faktycznego albo zdarzenia
przyszlego tj.:

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych (dalej: ,,u.p.0.l.””) podstawe
opodatkowania budowli w pkt 3 stanowi ,dla budowli lub ich czeéci zwiazanych
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 — warto$é, o ktérej mowa
w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dziefi 1 stycznia roku podatkowego,
stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych — ich wartosé z dnia
1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego”.

U.p.o.l. wskazuje w art. 4 ust. 5, iz ,,jezeli od budowli lub ich czesci, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych — podstawe opodatkowania stanowi ich
warto$¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzien powstania obowiazku podatkowego™.
Whnioskodawca sformutowal nastgpujace pytanie - czy wobec zdarzenia przyszlego —
powstania obowigzku podatkowego (platnosci podatku od nieruchomosci) zwigzanego
z nabyciem nieruchomosci Wnioskodawca (lub Spdlka) bedzie moégt w skladanej zgodnie
zart. 6 ust. 9 pkt 1 u.p.o.l. deklaracji okreéli¢ podstawe opodatkowania budowli wedle ich
wartoéci rynkowej na dzien powstania obowigzku podatkowego? Czy warto$é ta wynikaé
moze 2z operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego Izeczoznawcg
majatkowego?

Whnioskodawea dokonujac oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia
przyszlego podniést co nastepuje:

Nabywajgc nicruchomos¢, dla ktérej dokumenty sprzedazowe enumeratywnie nie wykazuja
wartosci budowli, a jedynie wartos$é budynku oraz dziatek (pozostajacych we wiasnosei oraz
uzytkowaniu wieczystym). Whnioskodawca nie posiada wiedzy co do wartosci budowli
posadowionych na terenie. Nie znajac wartosci budowli nie moze zakwalifikowaé ich do
odpiséw amortyzacyjnych w ramach prowadzonej dzialalnosci, zgodnie z art, 22a ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — Dz. U. z 1991r.
Nr 80, poz. 350 (lub w przypadku Spéiki zgodnie z art. 16a ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych — Dz. U. z 1992r. Nr 21, poz.
86).

W sytuacji, kiedy od budowli nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych zgodnie z art, 4 ust.
5 up.ol zasadne wydaje si¢ wyznaczenie rynkowej wartodci budowli, niezaleznie od
wartosci deklarowanych uprzednio przez zbywajgcego (tj. poprzedniego wlasciciela) dla
pottzeb ustalenia wysokodei zobowigzan podatkowych z tytutlu podatku od nieruchomosci
(badz dla potrzeb deklaracji wysokoséé zobowiazan podatkowych w przypadku Spélki).

Aby wykluczy¢ nieprawidlowosci w wycenie przedmiotu opodatkowania wartoéé rynkowa
budowli okreslona powinna zostaé na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez

uprawnionego rzeczoznawce majatkowego.

Organ podatkowy dokonujac oceny stanowiska Whnioskodawcy stwierdza, Ze jest ona
prawidlowa w pelnym zakresie.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach
lokalnych (Dz. U. z 2016r. poz. 716) podstawe opodatkowania stanowi dla budowli lub ich
czgsci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnodei gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 —
warto$¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzieii 1 stycznia
roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku,
niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych — ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu

amortyzacyjnego.



W mysl art. 4 ust. 5 ww. ustawy jezeli od budowli lub ich czedci, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 3, nie dokonuje si¢ odpiséw amortyzacyjnych — podstawe opodatkowania stanowi ich
wartos¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzien powstania obowigzku podatkowego.

Z przedstawionego stanowiska Wnioskodawey wynika, ze nabywajgc nieruchomosé
Whioskodawca nie méglby dokonywaé odpiséw amortyzacyjnych od budowli w ramach
prowadzonej dzialalnosci, gdyz nie zna ich wartosci.

Fakt ten przemawia za tym, ze w takim przypadku znalazlby zastosowanie przepis art. 4 ust. 5
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych, a zatem Wnioskodawca
powinien zglosi¢ do opodatkowania warto$¢ rynkowa budowli okreslona na dzien powstania

obowiazku podatkowego.
Stosownie do att. 4 ust. 7 1 8 ww. ustawy warto$¢ rynkows budowli okresla rzeczoznawca

majatkowy.

Zgodnie z art. 14¢ § 1 Ordynacji podatkowej interpretacja indywidualna zawiera
wyczerpujacy opis przedstawionego we wniosku stanu faktycznego lub zdarzenia przysziego
oraz occng stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna
odstgpi¢ od wuzasadnienia prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidlowe
w pelnym zakresie.

Stosownie zatem do powyzszego organ podatkowy odstapit od uzasadnienia prawnego oceny
stanowiska Wnioskodawey uznajgec jego stanowisko, szczegblowo przedstawione we

wniosku, za prawidlowe w pelnym zakresie.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacii.

Pouczenie:

Stronic  przysluguje prawo do wniesienia skargi na interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosei z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego, po uprzednim wezwaniu na pi$mic organu, ktdry wydal
interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt sie
dowiedzie¢ o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002r. Prawo o postgpowaniu przez sadami administracyjnymi — Dz. U, z 2012r.
poz. 270). Skarge do WSA wnosi si¢ (w dwoch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy)
wterminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia
naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielil odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od
dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem
organu, ktérego dziatanie lub bezczynnosé sq przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy).
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