Uchwala Nr..................
Rady Miasta Krosna
zdnia.......... 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Przemystowa VII1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z
Uchwata Nr LXI1/1691/23 Rady Miasta Krosna z dnia 30 czerwca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Przemystowa VIII”, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego
uchwatg Nr LI1X/1632/23 Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 r., uchwala sig, co
nastepuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Przemystowa VIII”, zwany dalej planem.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik Nr 1 — cze$¢ graficzna planu - stanowigcy integralng czg$¢ niniejszej
uchwaty, sporzadzony w skali 1:2000, obowiazujacy w zakresie:
a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o
ktorym mowa w §1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie, ograniczony na czesci
graficznej liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego
terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne  sposoby
zagospodarowania okreslone jako dopuszczone, uzupelniajace 1 wzbogacajace
podstawowy sposob zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwosci

usytuowania elewacji budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
w kierunku drogi: okapu, daszkow, schodow, balkondéw, wykuszy, elementow
ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0
m;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku usytuowana wzdtuz
drogi, z ktorej dany budynek jest obstugiwany;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce
obstuge obiektéw w ramach terenow inwestycji przez dostep do drog publicznych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§3.1. Ustala si¢ nastepujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) KL - teren komunikacji lotniczej;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) U-P —tereny produkcji oraz ustug.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na
rysunku planu oraz w tekScie niniejszej uchwaly wyr6zniono symbolem
cyfrowo-literowym, np.: 1P-U, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod
pozostalych terendw o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2,
2) symbol literowy — 0znacza podstawowe przeznaczenie terenu.

§ 4.1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie obj¢tym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za
wyjatkiem tymczasowych obiektow na okres budowy;

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z nig zwigzanych urzadzen budowlanych
ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybow
windowych 1 zewnetrznych klatek schodowych, pochylni 1 ramp dla
niepetnosprawnych.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody, dziedzictwa
kulturowego i ochrony zabytkow:

1) zachowa¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz sktadowania, odzysku
1 unieszkodliwiania odpadow;

3) uwzgledni¢ potozenie terenéw w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
432 ,,Dolina rzeki Wistok” poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami
planu;

4) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania
lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrazajacych dla ruchu statkéw
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powietrznych;

5) zakaz na terenie znajdujacym si¢ w granicach powierzchni ograniczajacych
przeszkody sadzenia, uprawy lub dopuszczenia do wzrostu drzewa lub krzewu
stanowiacego przeszkode lotnicza

6) nakaz uwzglednienia stanowiska archeologicznego Krosno 60 AZP nr 111-74/37, w
granicach wskazanych na czgsci graficznej, w ktorych dziatania inwestycyjne, w tym
prace ziemne, nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi z
zakresu ochrony zabytkow.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dlaterenéw oznaczonych na cze¢sci graficznej 1KL, 1P-U do 3P-U ustala si¢ nastgpujace
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielkos$¢ dziatek — 700 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,

c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60°-90°.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy sa
nastepujgce:

1) wysokos$¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej
uchwale, przy czym obowigzuja bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych, zgodnie z wysoko$ciami wyrazonymi dla czeSci
terenow na cze¢sci graficzneyj;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$é¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z cze¢$cia graficzng;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez otworéw okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m
od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) inwestycje realizowac przewidujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla ustug, w tym handlu (sklep, punkt ustugowy) — 30 miejsc postojowych na 1000
m? powierzchni uzytkowej (bez powierzchni magazynowe;j), jednak nie mniej niz
3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

b) dla zaktadéw produkcyjnych i obiektow magazynowych — 20 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych,

c) dla obiektéw administracji — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla centréw logistycznych — 50 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej,

e) miejsca parkingowe realizowa¢ jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

f) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w ich ogolne;j
liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;



6) w zakresie architektury:

a) geometria dachu:

— dachy  ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub  wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 45°,
— dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow krzywiznowych,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, réznych materiatdw i elementow
o fakturze i kolorze dachowek (blacha dachéwkowa) oraz blachy ptaskie oraz
materialow stosowanych w pokryciu dachow ptaskich,

c) kolorystyka - stosowa¢ ciemne barwy dachu (odcienie szaro$ci, czerwieni i bragzu
oraz antracyt i grafit) lub odcienie bieli. W elewacji barwy zharmonizowane z
dachem, z nakazem stosowania jednolitych w zakresie kolorystyki pokry¢
dachowych w obrgbie jednej dzialki.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem dojazdow niewydzielonych,
ciggow pieszo - jezdnych lub bezposrednio z drogi publicznej przylegajacej do terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbg¢dne dla
poszczegbdlnych dzialek budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych
nalezy wytycza¢ w sposdb uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych sie w
sgsiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z ustaleniami planu oraz
z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia
technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymagane;j ilosci, okreslonej w ust. 4 pkt. 5 dla
istniejacych i projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki lub
zespotu dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sa nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadéw nakaz prowadzenia gospodarki
odpadami na zasadach obowigzujacych w miescie Krosno;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistralg wodociaggowa
oraz istniejace wodociagi rozdzielcze oraz przylacza, przy zachowaniu
minimalnej srednicy przewodu dn40,

) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki sciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni $ciekow,
poprzez podiaczenie do istniejacego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn160,

b) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na
zanieczyszczenia (drogi, place postojowe, parkingi), po ich uprzednim
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podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub poprzez urzadzenia

oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn160,

) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowo-roztopowych
na wilasny teren nieutwardzony, do doléw chlonnych, rowéw lub do zbiornikow
retencyjnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istnicjgcych sieci oraz budowe
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do
szczegblowych rozwigzan technicznych, w sposdb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, przy zachowaniu
minimalnej $rednicy przewodu dn25,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenow bedacych poza
zasiegiem istniejacej sieci gazowej poprzez indywidualne rozwigzania (lokalny
zbiornik propan — butan, butle gazowe),

c) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury gazowej, stosownie do szczegotowych
rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w  energi¢ elektryczng z  istniejacej  sieci
elektroenergetycznej poprzez stacje transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego
1 niskiego napigcia,

b) mozliwos¢  przebudowy istniejacych lub  budowy nowych  stacji
transformatorowych SN/nN oraz linii zasilajacych SN i nN, stosownie do
szczegbtowych rozwiazan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektow poprzez sie¢ cieptowniczg z miejskiej
kotlowni Iub w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowg istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie do
szczegbtowych rozwiazan technicznych, w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgce;j
sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do
szczegbtowych rozwiazan technicznych, w sposdb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektow liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna.
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§5. Dla nieruchomosci, ktorej warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wtasciciel

lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, ustala si¢ jednorazowa optate w
stosunku procentowym do wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§6. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug oraz produkcji, oznaczone na czesci graficznej symbolem
od 1U-P do 3U-P.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig¢ przeznaczenie:
1) teren obstugi podroznych;
2) teren garazu,
3) teren parkingu;
4) teren komunikacji pieszo-rowerowej.

1. W terenach wyznaczonych w ust. 1 wyklucza si¢ przeznaczenie:
1) teren przemystu portowego;
2) teren handlu wielkopowierzchniowego;
3) teren ustug kultu religijnego.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwo$¢ realizacji:
a) budynkow gospodarczych oraz garazy,
b) wiat oraz zadaszen,
c) miejsc parkingowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojazdow niewydzielonych oraz dojsc¢.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
3) nadziemna intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna—2,4,
b) minimalna - 0,01;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 20 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 %;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 150 m,
3. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§7. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony na cze¢sci graficznej symbolem 1KDZ.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z cze¢scig graficzna;

2) ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) uzbrojenia w infrastrukturg techniczng: dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi, a
stuzacych uzbrojeniu terenéw przylegajacych do drogi.

§8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy komunikacji lotniczej, oznaczony na czgsci graficznej
symbolem 1KL.



1. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenie:
1) teren sktadow i magazynow;
2) teren ustug handlu;
3) teren obstugi podréznych;
4) teren stacji paliw ptynnych;
5) teren garazu;
6) teren parkingu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) w ramach zagospodarowania terenu okresla si¢ mozliwos¢ realizacji:
a) hangarow oraz garazy,
b) lotniczych urzadzen nadziemnych,
C) wiat oraz zadaszen,
d) miejsc parkingowych,
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) dojazdéw niewydzielonych oraz dojs¢.
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
2) nadziemna intensywnosci zabudowy:
a) maksymalna—0,9,
b) minimalna— 0,0001;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: do 150 m,
3. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§9. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 10. Traci moc obowigzujaca uchwata nr XV111/227/11 Rady Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Krosna ,,Przemystowa I” (opubl. w Dz. Urz. Woj. Podka. z 2114 r. Nr 159 poz. 2301),
zmieniona uchwatg nr XL/820/13 Rady Miasta Krosna z dnia 27 marca 2013 r. (opubl. w Dz.
Urz. Woj. Podka. z 2013 r. poz. 2040), uchwata nr L111/1221/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28
grudnia 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Przemystowa V> (opubl. Dz. Urz. Woj. Podka. z 2018 r., poz. 340), w czgsci
odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszego uchwata.

§11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Krosna



Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr ...............
Rady Miasta Krosna

Z dnia ............... 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Krosna o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob
realizacji zapisanych w miejscowego planie zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
~Przemystowa VIII”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych Gminy, zaktada si¢ ze srodkéw pochodzacych z:

budzetu Gminy,

Unii Europejskiej,

partnerstwa prywatno — publicznego,

Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy
uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi
podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajagcymi 1 inwestujacymi na terenie niniejszej
czesciowej zmiany planu.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr Rady Miasta Krosna z dnia 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Przemystowa VII11”

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2023, poz. 977) Prezydent Krosna
przedstawia Radzie Miasta Krosna douchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa VIII”.

I. Dane ogolne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym
w dniu 30 czerwca 2023 roku podjeta uchwate nr LXI/1691/23 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Przemystowa VIII”, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do powyzszej
uchwaty.

Obszar planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 204 ha, potozony w miescie Krosno,
polozony w obregbie ewidencyjnym Przemystowa.

Analizowany teren obecne pelni funkcj¢ infrastrukturalng, komunikacji lotniczej. Jest on
na znacznej czesci juz zainwestowany na cele lotniska. W sasiedztwie istnieje rozbudowana
sie¢ zaktadow, obiektow produkcyjno — ustugowych, ustugowych. Teren zaopatrzony jest w
sie¢ drog (ulica Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego, ul. Lotnikow, ulica Zrecinska, ulica
podkarpacka), parkingéw oraz placow. W bezposrednim sgsiedztwie istniejacych obiektow
rozwija si¢ w drodze naturalnej sukcesji zielen nieurzadzona w postaci licznych zadrzewien
oraz zakrzewien. Cze$¢ obecnie niezagospodarowang stanowi fragment obszaru zlokalizowany
po potnocne;j stronie ulicy Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ulicy Lotnikow, a takze dwa
obszary od strony ulicy Podkarpackiej.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2023 r., poz.
2404).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna, uchwalonego uchwatg Nr LIX/1632/23
Rady Miasta Krosna z dnia 27 kwietnia 2023 roku, obszary objete miejscowym planem
zlokalizowane sg W obrgbie:

—  strefie lotniska KL, ktora obejmuje istniejace tereny lotniska, znajdujace sie w
potudniowej czesci miasta. W strefie lotniska dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
infrastruktury zwigzanej z obstuga pasazerow komunikacji lotniskowej, lokalizacjeg
dworcow klejowych, autobusowych i busowych oraz niezbedng infrastrukture
uzupetniajaca, lokalizacje¢ ushug, lokalizacj¢ magazynéw, skladow, baz, lokalizacje
garazy, parkingdw, w tym rowniez rowerowych;



—  strefie aktywno$ci gospodarczej P/U — gdzie przewaza rdéznego rodzaju zabudowla0
produkcyjna. Poprzez strefe aktywnoSci gospodarczej rozumie si¢ zabudowe
produkcyjng, przemystows, sktadéw i infrastruktury raz instalacji fotowoltaicznych,
zabudowe produkcyjno-ustugowa, zabudowe ustugowa. W strefie aktywnosci
gospodarczej P/U dopuszcza si¢ lokalizacje baz, sktadow, magazynow, hurtowni, centréw
logistycznych, obiektow produkcyjnych, rzemieslniczych, dopuszcza si¢ produkcje
specjalistyczna.

1. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:

Przeprowadzono petng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rad¢ Miasta Krosna w/w
uchwaty Prezydent Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) ogtlosit w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 u.p.z.p. 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,Przemystowa VIII”, okreslajac sposoby, miejsce i termin sktadania wnioskow, w
terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia;

2) zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa
VIII” instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko;

4) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych
instytucji i organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepisach odrgbnych;

5)

6)

7)

8)

Il. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania miasta Krosna ,,Przemystowa VII1”.

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowiagzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna przyjete: uchwatg nr XVI111/227/11 Rady
Miasta Krosna z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna ,,Przemystowa I (opubl. w Dz. Urz. Woj.
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Podka. z 2114 r. Nr 159 poz. 2301), zmieniona uchwata nr XL/820/13 Rady Miasta Krosna z

dnia 27 marca 2013 r. (opubl. w Dz. Urz. Woj. Podka. z 2013 r. poz. 2040), uchwata nr
L111/21221/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 grudnia 2017r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa V” (opubl. Dz. Urz.
Woj. Podka. z 2018 r., poz. 340). Projekt planu sporzadzono jako nowy plan miejscowy.

Ustalenia planu dotycza tylko i wylgcznie terendw objetych planem i nie oddzialywajg na
tereny sasiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj i skala, a takze zakres
oddziatywania wskazuja, ze wpltyw wprowadzanych rozwigzan planistycznych nie bedzie miat
znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analize zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. Dokonujac
przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o
wigkszym stopniu ogdlnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia i doprecyzowania na
etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy planu podtrzymuja w wigkszosci wyznaczone w obowigzujacych dotychczas na
tym obszarze planach miejscowych przeznaczenia terenéw. Wyznaczony w planie kierunek
zagospodarowania nie wplynie znaczaco na zmiany w krajobrazie, ktéore w znaczacy sposob
ingerowalyby w przestrzen i otoczenie. Zagospodarowanie terenéw nie wniesie zasadniczej
zmiany w dotychczasowe uzytkowanie terenéw. Delimitacja terendw zostala dokonana przy
poszanowaniu warto$ci okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W zakresie architektury i1 urbanistyki plan wyznacza pewne ramy, ktére maja ograniczy¢
negatywny wptyw na krajobraz i zachowac tad przestrzenny obszaru. Ustala si¢ w nim zasady
dotyczace wysokos$ci zabudowy, geometrii dachow 1 ich pokrycia oraz gabarytu.

W celu prawidlowego prowadzenia polityki przestrzennej w mys$l zrownowazonego
rozwoju w zapisach niniejszej planu okreSlono warunki zagospodarowania terenu
I ksztaltowania zabudowy dotyczgce maksymalnego i minimalnego wskaznika intensywnosci
zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, wysokosci obiektow
budowlanych oraz procentu powierzchni biologicznie czynnej.

Ze wzgledu na wyznaczenie terendw, ktdrych przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace
nie wywotuje zadnych szczegdlnych emisji nie nastapi bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
1 zycia mieszkancow na analizowanym obszarze, a takze zwigkszony wptyw na srodowisko
naturalne. W planie wprowadzono ograniczenia, ktore majg niwelowa¢ skutki wptywu na
srodowisko, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisOw odrebnych.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione.

Celem wustalen planu jest takie uksztaltowanie krajobrazu i przestrzeni, aby
uwzgledniala ona zaréwno istniejagce walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalnos$ci
I harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni i prawa
wilasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie przedmiotowego
obszaru, a tym samym jego rozwoju, zgodnie z jego predestynacja okreslong istniejgcymi
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warunkami i ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia uwzgledniaja wyniki

przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz ekonomicznych (prognoza
skutkéw finansowych), s$rodowiskowych (prognoza oddzialywania na $rodowisko)
i spotecznych (konsultacje z radnymi, inwestorami, wylozenie do publicznego wgladu,
dyskusja publiczna). Plan uwzglgdnia takze zglaszane w ramach prac wnioski,
Z ograniczeniami wynikajacymi z przepisOw powszechnie obowigzujacych, uwarunkowan
terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W ramach procedury planistycznej zapewniono udziat spoteczenstwa na poszczegdlnych
etapach sporzadzania projektu (akcja informacyjna o przystgpieniu do sporzadzenia projektu
planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw, udziat w wytozeniu projektu do publicznego wgladu,
mozliwosci sktadania uwag), przy zachowaniu petnej jawnosci i przejrzystosci procedury oraz
zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu nie wywota
obcigzen. Ustalenia planu nie wptyna na obnizenie wartosci nieruchomosci. Jedynym kosztem
po stronie budzetu miasta Krosna jest koszt sporzadzenia projektu planu.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terenéw i parametrow ksztattowania
zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - Ustalenia projektu planu
uwzgledniajag wymagania ochrony $rodowiska i1 przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaty
na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatlywania na srodowisko,
sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu wymagania ochrony srodowiska
zostaty okreslone poprzez nakaz zachowania wymaganych powierzchni biologicznie czynnych.
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej —
brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystepuja zabytki czy dobra kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy

wyposazenia technicznego | zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenOw
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono rowniez poprzez:
a) maksymalizacje wskaznikdw 1 parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami studium) co

ma pozwoli¢ wlascicielom dzialek na efektywne zagospodarowanie ich dziatek budowlanych;
b) wprowadzenie szerokiego wachlarza dopuszczen w terenach co umozliwi wlascicielom
dziatek ich zagospodarowanie zgodnie z interesem prywatnym oraz zgodnie z interesem
publicznym;

C) wprowadzenie jasnych i jednoznacznych zasad zagospodarowania obszaru, ktore
Z punktu widzenia inwestoréw sg widziane jako jednoznaczne okreslenie zamierzen gminy co
do terenow objetych miejscowym planem.



7) prawo wilasno$ci wyznaczajgc liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone p0%13
zabudowe, w poszanowaniu tytulow prawnych do nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - W projekcie planu uwzgledniono potrzeby
obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic - Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego,
Wojewo6dzkim Sztabem Wojskowym i1 Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Granicznej;

9) w projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen 1 dzialan, uwzgledniajagcych zobiektywizowane potrzeby ogédtu
spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwosc
wyposazenie terenOw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich
realizacji,

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez informacje¢ na stronie internetowej miasta Krosna, ogloszenie w prasie, obwieszczenie
na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu
do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pismie,
ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich podpisem elektronicznym, c) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci,

14) Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wplyng na podniesienie poziomu
transportochtonnosci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢ w stosunku
do stanu istniejacego ze wzgledu na sposob i stopien zagospodarowania terenow.

Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Prezydent Krosna zwazyl interes publiczny 1 interesy prywatne. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow i uwag nie wptynety zadne wnioski ani uwagi.

Ocena aktualnosci  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwalag Rady Miasta Krosna nr
LV1/1265/18 z dnia 27 lutego 2018 r. Potrzeba sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie
wynika z powyzsze] analizy, ktora nie formutowata zasadno$ci sporzadzenia projektu w
zakresie obszaru objetym projektem. Jednakze analiza wskazuje, ze obowigzujgce w tym
obszarze plany mogg podlega¢ zmianom w przypadku zgtoszonych wnioskoéw oraz w zakresie
formalnym.

V. Whnioski
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Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta

Krosna ,,Przemystowa VIII”, nie narusza przepiséw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe
do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.



