Projekt

z dnia 15 lutego 2019 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR VI..../19
RADY MIASTA KROSNA

z dnia 27 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kros$cienko IV”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 .
poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwalg Nr
XXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kro$cienko IV”,
zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 23 ha, potozony w miescie Krosno, w obrgbach
ewidencyjnych Kroscienko Nizne i Srédmiescie, w rejonie ulic: gen. W. Sikorskiego, Armii Krajowej, gen. J.
Hallera, Bohaterow Westerplatte i H. Wieniawskiego, ograniczony: od pdinocy granica obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XIII”, od wschodu granicg
obwigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srédmiescie XIII” i ul.
gen. W. Sikorskiego, od potudnia projektowang droga taczaca ul. Bieszczadzka z ul. gen. W. Sikorskiego, od
zachodu torami kolejowymi, w granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zalacznikiem graficznym
nr 1 do uchwaty Nr XLVI/966/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko IV”.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 1 — rysunek planu - stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty, sporzadzony w skali
1:1000, obowiazujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

d) przeznaczenia terenu wg symboli ustalonych w § 3;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w
§1;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w planie, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przypisanym do tego terenu;

3) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposdb zagospodarowania
dzialek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudoweg), dziatek lub czesci dziatek
ewidencyjnych (w przypadku pozostalych terendw) w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone, uzupetiajace i wzbogacajace podstawowy sposob zagospodarowania; w przeznaczeniu
podstawowym mieszczg si¢ rOwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:
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a) zielen urzadzona, niezbe¢dna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ graniczne mozliwo$ci usytuowania elewacji
budynkow z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi:

a) okapu, daszkow, schodow, balkondéw, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wigeej niz 2,0 m,

b) komunikacji, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami;

6) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni zabudowy
budynkami w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang wzdtuz drogi, z ktorej dany
budynek jest obstugiwany;

8) ustlugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: kultury,
gastronomii, turystyki, sportu i rekreacji, hotelarstwa, handlu detalicznego, opieki spolecznej, ochrony
zdrowia, itp.;

9) ustlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacja celow publicznych w
rozumieniu przepiséOw o gospodarce nieruchomosciami;

10) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budowle i urzadzenia
sportowo-rekreacyjne takie jak: boiska do sportowych gier zespotowych, korty tenisowe, bieznie, skocznie,
strzelnice sportowe, trasy rowerowe, skate-parki z wyposazeniem, skalki i $cianki wspinaczkowe, stoty do
gier planszowych, linaria wspinaczkowe, drazki gimnastyczne, place zabaw z urzadzeniami (hustawki,
karuzele, piaskownice), miejsca do wypoczynku oraz podobne;

11) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejagce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge obiektow w ramach terenow
inwestycji przez dostgp do drog publicznych;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
13) zieleni Sredniej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysokosci powyzej 70 cm do 4 metrow;
14) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ krzewy i drzewa o wysoko$ci powyzej 4 metrow.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole dla okre$lenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug;
2) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushug;
3) U — teren ushug;
4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
5) KDG - teren klasy publicznej klasy G (gtowna);
6) KDZ — teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcza);
7) KDL — tereny drég publicznych klasy L (lokalna);
8) KDD — tereny drog publicznych klasy D (dojazdowa);
9) KDW — tereny drog wewngtrznych.

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty wyrdzniono symbolem cyfrowo-literowym, np.: 1.MNU, gdzie:

1) cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym
samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2;

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektow na okres budowys;

2) w odniesieniu do istniejacej zabudowy oraz z niag zwigzanych urzadzen budowlanych ustala si¢ mozliwos$¢
rozbudowy w zakresie docieplenia lub wykonania szybdéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zachowa¢ powierzchnig¢ biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi w
ustaleniach dla poszczeg6Inych terendéw niniejszej uchwaty;

2) uwzgledni¢ polozenie czgsci terenow w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 432 ,,Dolina
rzeki Wistok™ poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami planu;

3) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore moga stanowi¢ zrodto zerowania ptakow oraz
sadzenia i uprawy drzew i krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze.

3. W zakresie zasad procedury scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU oraz symbolem 1.U ustala si¢ nastgpujgce
zasady scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

- dla zabudowy ustugowej — 600 m?, za wyjatkiem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
4 MNU i 5.MNU - 700 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU ustala si¢ nastepujace zasady scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalng wielko$¢ dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w terenach oznaczonych symbolem od
1.MWU do 6. MWU — 700m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w terenie oznaczonym symbolem 7.MWU —
1000m?2,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 60-90.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy sa nastepujgce:

1) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zawartymi w niniejszej uchwale, z
zastrzezeniem, ze na obszarze objetym planem obowiazuja bezwzgledne ograniczenia wysokos$ci obiektow
budowalnych oraz naturalnych, wynoszace 325 m n.p.m. Powyzsze ograniczenia wysokosci obejmuja
rowniez wszystkie urzadzenia umieszczone na obiektach budowalnych, w tym takze inwestycje celu
publicznego z zakresu tacznosci;

2) wskaznik powierzchni zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z ustaleniami
szczegodlowymi zawartymi w niniejszej uchwale;

3) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy - wedlug rysunku planu, dopuszcza si¢ przebudowe,
nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi
uktadu komunikacyjnego, a nieprzekraczalng linig zabudowy, pod warunkiem nieprzekraczania
wyznaczonej przez nig istniejacej linii zabudowy;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

5) inwestycje realizowaé przewidujac proporcjonalng liczb¢ miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny do 60 m? i 2
miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny powyzej 60m?,

c) dla ustug, w tym handlu (sklep, punkt ustugowy) — 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej (bez powierzchni magazynowej), jednak nie mniej niz 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy,

d) miejsca parkingowe realizowac jako naziemne, podziemne lub jako garaze,

e) w przypadku lokalizowania na jednej dziatlce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z tych funkcji,

f) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach zamieszkania i w strefach
ruchu ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w ich ogoélnej liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie architektury:
a) geometria dachu:

- dachy pftaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych w przedziale od 15° do 45°,

- w terenach oznaczonych symbolem U i MNU dopuszcza si¢ realizacje dachow krzywiznowych,

b) pokrycie dachu w formie dachowek, roznych materialow i elementow o fakturze i kolorze dachowek
(blacha dachowkowa), blachy ptaskie oraz materiaty stosowane w pokryciu dachéw ptaskich,

c) Sciany budynkéw mieszkalnych - tynki gladkie i fakturowe, materialy naturalne (kamien, cegla,
drewno), szkto. Zakaz stosowania oktadzin typu siding oraz blach trapezowych,

d) lukarny - stosowac¢ jedng forme lukarn na jednym budynku,

e) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejgcej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy jak dla obiektow nowo realizowanych w
wydzielonym terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa lub zasadami okreslonymi dla tej zabudowy.
Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach niespetniajacych warunkéw zapisanych w ustaleniach
niniejszego planu ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

5. Ustala sie¢ nastepujace zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem dojazdéw niewydzielonych, bezposrednio z drogi
publicznej lub drogi wewngtrznej przylegajacej do terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

2) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbgdne dla poszczegoédlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostgp do drog publicznych nalezy wytyczaé w sposob uwzgledniajacy
obstuge terendw znajdujacych si¢ w sasiedztwie, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, w zgodzie z
ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego
i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych;

3) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w ust. 4 pkt 5 dla istniejacych i
projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktérych
realizowana jest inwestycja.

6. Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej sq nastepujace:

1) w zakresie sktadowania i magazynowania odpadow nakaz prowadzenia gospodarki odpadami na zasadach
obowigzujacych w miescie Krosno;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez magistrale wodociggowa oraz istniejace
wodociagi rozdzielcze oraz przylacza, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dn40,
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¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury wodociaggowej, stosownie do szczegdotowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3) w zakresie gospodarki $ciekowej:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiej oczyszczalni Sciekdéw, poprzez podiaczenie do

istniejacego kolektora kanalizacji, przy zachowaniu minimalnej $rednicy przewodu dnl160, w przypadku

braku mozliwosci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki
bezodptywowe,

b) zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow,

¢) odprowadzenie wod opadowo - roztopowych z powierzchni narazonych na zanieczyszczenia (drogi,
place postojowe, parkingi), po ich uprzednim podczyszczeniu, poprzez rozsaczanie, studnie chtonne lub
poprzez urzadzenia oczyszczajace do kanalizacji deszczowej, przy zachowaniu minimalnej $rednicy
przewodu dn160,

d) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wdd opadowo-roztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowow lub do zbiornikoéw retencyjnych,

e) dopuszcza sie korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury kanalizacyjnej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejacej sieci gazowej, przy zachowaniu minimalnej §rednicy przewodu
dn25,

b) do czasu rozbudowy sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz terenéw bedacych poza zasiggiem istniejacej
sieci gazowej poprzez indywidualne rozwiazania (lokalny zbiornik propan — butan, butle gazowe),

¢) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacych sieci oraz budowe nowych sieci 1 urzgdzen
infrastruktury gazowe;j, stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

5) w zakresie infrastruktury energetycznej:

a) zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej poprzez stacje
transformatorowe SN/nN oraz linie §redniego i niskiego napigcia,

b) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych lub budowy nowych stacji transformatorowych SN/nN oraz linii
zasilajacych SN i nN, stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob niekolidujacy z
innymi ustaleniami planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie projektowanych obiektéw poprzez sie¢ cieplowniczg z lokalnych kotlowni oraz sie¢
cieplowniczg lub w oparciu o indywidualne rozwigzania,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury cieptowniczej, stosownie do szczegdélowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

7) w zakresie infrastruktury teletechnicznej:
a) zaopatrzenie w siec teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejgcej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza si¢ korekty przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury teletechnicznej, stosownie do szczegdétowych rozwigzan technicznych, w sposob
niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,

¢) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako kablowa sie¢ doziemna.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy sa nastepujace:
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1) przy realizacji inwestycji na obszarze planu nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow
budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie przeznaczenia terenu zgodnie z
przepisami niniejszej uchwaty. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania linii elektroenergetycznych
napowietrznych.

§ 5. Dla nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, a wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢, ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku procentowym do
wzrostu tej warto$ci w wysokosci 30 %.

§ 6. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu,
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.MNU do 7.MNU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie:
1) ushugi publiczne;
2) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony;

3) obiekty drobnej wytwdrczosci oraz magazynowo-sktadowe z ograniczeniem powierzchni uzytkowej do 250
m?;

4) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
5) parkingi,

6) ciagi piesze;

7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej — 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla zabudowy ustugowej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,9,
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — do 14 m,
b) dla obiektow drobnej wytworczosci oraz magazynowo-sktadowych — do 10 m,
c) dla obiektow gospodarczych i garazy — do 8 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — do 7 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — minimum 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej — minimum 15 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
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d) dla zabudowy ustugowej — minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j :

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 350 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 250 m?,

d) dla zabudowy ustlugowej — 600 m? za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
4.MNU i 5.MNU - 700 m?;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 60 m;
7) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i blizniaczej w terenie oznaczonym symbolem 7.MNU.
4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolami od 1.MWU do 7.MWU 2z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng oraz ushugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) ushugi publiczne;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) obiekty gospodarcze i garaze;
4) parkingi;
5) place i $ciezki rowerowe;
6) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 2,5,
b) minimalny — 0,001;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) w terenach oznaczonych symbolem od1.MWU do 6. MWU:
- mieszkaniowej wielorodzinnej — do 18 m,
- ustugowej —do 15 m,
- pozostatej — do 10 m,
b) w terenie oznaczonym symbolem 7.MWU:
- mieszkaniowej wielorodzinnej — do 30 m,
- ustugowej — do 25 m,
- pozostatej — do 10 m;

4) powierzchnia biologicznie czynna:

a) w terenach oznaczonych symbolem od 1.MWU do 6. MWU — minimum 20% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) w terenie oznaczonym symbolem 7.MWU — minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100 m, z mozliwo$cig potaczenia budynkow przewigzkami,
lacznikami itp.;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej w terenach oznaczonych symbolem od 1. MWU
do 6. MWU — 700m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w terenie oznaczonym symbolem 7.MWU —
1000m?.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) ushugi publiczne;
2) parkingi;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70 % powierzchni dziatki budowlanej,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,2,

b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ zabudowy: do 15 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 50 m;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 700m?.

4. Pozostale ogolne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.ZP i 2.ZP z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen urzadzong.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy;
2) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
3) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe;
4) miejsca parkingowe;
5) dojscia i dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,3,

b) minimalny — 0,001;
3) wysokos$¢ zabudowy — do 12 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 65% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m.

4. Pozostale ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
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§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy G (gléwna), oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDG, zpodstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy G wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednia i wysoka.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z zawezeniami i poszerzeniami w rejonie skrzyzowan , zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcza), oznaczony na rysunku planu symbolem
1.KDZ, zpodstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi publicznej klasy Z wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) stupowe stacje transformatorowe.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig $rednia i wysoka.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 19 do 24 metrow, z zawgzeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy L (lokalna), oznaczone na rysunku planu symbolem
od 1.KDL do 4.KDL z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng klasy L wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) w terenie 3.KDL miejsca parkingowe;
3) stupowe stacje transformatorowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig §rednig i wysoka.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 0,5 do 22 metrow, z zawgzeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowaft, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1 Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy D (dojazdowa), oznaczone na rysunku planu
symbolem od 1.KDD do 3.KDD zpodstawowym przeznaczeniem pod drogg¢ publiczng klasy D wraz z
urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecig infrastruktury odwodnienia i oswietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rowy przydrozne otwarte i kryte;
2) slupowe stacje transformatorowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢ obsadzania zwartg zielenig §rednig i wysoka.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 10 do 17 metréw, z zawgzeniami 1 poszerzeniami w rejonie
skrzyzowaft, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDW i
2.KDW, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne wraz z urzadzeniami odwodnienia i
oswietlenia.

Id: 8D2C7D04-AAA1-4231-8FEC-DF34AB5A1917. Projekt Strona 9



2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz obsadzania terenéw zwartg zielenig o wysokosci
powyzej 70 cm w odlegltosci mniejszej niz 10 m od skrzyzowan.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, od 8 do 11 metréw, z zawezeniami i poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan i placow manewrowych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate ogdlne zasady jak w §4 niniejszej uchwaty.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krosna.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XLIV/870/06 Rady Miasta Krosna z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna ,,KROSCIENKO IV/04” ul.
Sikorskiego (Dz. Urz. Woj. Podk. poz. 1401 z dnia 25 kwietnia 2014 r.), uchwala Nr XXXV/613/08 Rady
Miasta Krosna z dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko X’ (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 101, poz. 2753 z dnia 17 grudnia 2008
r.), uchwata Nr XLV/981/02 Rady Miasta Krosna z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna — ,,SRODMIESCIE III” ul. Sikorskiego
(Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 48, poz. 944 z dnia 9 sierpnia 2002 r.) i czgsciowo uchwata Nr IX/130/11 Rady Miasta
Krosna z dnia 11 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Krosna ,,Kro$cienko XI” (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 48, poz. 975 z dnia 12 kwietnia 2011 r.) w cze$ci
odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszego uchwata.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krosna
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Zakacznik nr 1
do Uchwaty Nr.......... Rady Miasta Krosna
Z dnia ......... 2019r.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Krosna "Kroscienko IV"

Ustalenia planu:

1.2p

1.KDG

1.KDZ

1.KDL

1.KDD

RYSUNEK PLANU

Skala 1:1000

0 25 50 75 100 m
 —— —

granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce obszary o roznym przeznaczeniu
lub réznych sposobach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug

tereny zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej oraz usiug

teren uslug

tereny zieleni urzadzonej

teren drogi publicznej klasy G (gtowna)

teren drogi publicznej klasy Z (zbiorcza)

tereny drog publicznych klasy L (lokalna)

tereny drog publicznych klasy D (dojazdowa)

tereny drég wewnetrznych

Elementy informacyjne, nie bedace ustaleniem planu miejscowego

oraz wynikajace z przepisow odrebnych:

teren w zasiegu Gldwnego Zbiornika Wdd Podziemnych
nr 432 "Dolina rzeki Wistok" (caly obszar planu)

Wyrys ze SUIKZP miasta Krosna w skali 1:10000

n Obszar planu migjscowego
LEGENDA
== granica miasta

STREFY STRUKTURALNE MIASTA

= = =« girefa centrum
= « « strefa srodmiejska

= = « girefa zurbanizowana

OBSZARY FUNKCJONALNO - ROZWOJOWE
- obszar centrum administracyjno - uslugowego Krosna (AU)
I obszar zabudowy srédmiejskiej (M1)

- obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (M2)
- obszar intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (M3)
I:] obszar ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i usiug (M4)
I obszar koncentracii ustug centrotwérczych (U1)

obszar rozwoju akbywnosci gospodarczej zwigzane] z magazynami,
logistyka, ustugami, ustugami wystawienniczymi i Inkubatorami
technologii oraz produkcji opartej na wysokich technologiach (U2}

- obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja,
sktadami, magazynami | ustugami (U3)

- obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC)

I obszar koncentracii ustug publicznych (UP)
P4 obszar usiug sportu i rekreacii (US)

[ obszar infrastruktury technicznej (1)

- obszar cmentarzy (ZC)

[ | obszar ogrodéw dziatkowych (ZD)

B obszar lasow i zadrzewien (ZL)

[T obszar zieleni naturainej (ZP)

- obszar zieleni urzadzonej (ZP1)

PRZESTRZENIE PUBLICZNE
" obszary przestrzeni publicznych

e

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

PM.1,

P, Wytyczne do m.p.z.p okreslone w tekScie studium

PM.lita,
PM. b,
PM. ic,
PM.liid,
PM.Hlc,
PM.IV

POZOSTALE OZNACZENIA

| wody powierzchniowe

- drogi podstawowego uktadu komunikacyjnego - istniejgce
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr Nr VI/.../19

Rady Miasta Krosna

z dnia 27 lutego 2019 r.
ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Krosna w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,Kroscienko IV”, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan witasnych Gminy,
zaklada sie ze srodkow pochodzacych z:

-budzetu Gminy,

-Unii Europejskiej,

‘partnerstwa prywatno — publicznego,
-Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszego planu.

3. Nie ustala si¢ harmonogramu realizacji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krosna
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr Nr VI/.../19
Rady Miasta Krosna
z dnia 27 lutego 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Krosna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Kroscienko IV”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 1. poz. 1945 z pdézn. zm.) Rada Miasta Krosna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Kro$cienko IV”’:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia zmiany lokalizacji drogi dojazdowej do terenu
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz ustug oznaczonego na rysunku planu symbolem 7.MWU oraz
poprowadzenie drogi poprzez istniejacg ul. gen. J. Hallera, a nastepnie dziatkami o nr ew. 3295/2, 3292/9,
3290/8.

Uzasadnienie: Wprowadzenie dwoch drog dojazdowych na krotkim odeinku jest niecelowe i niezgodne z
obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie odleglo$ci pomiedzy skrzyzowaniami oraz zasadami
zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej wprowadzenia w planie przejscia dla pieszych przez tory, ktorego
lokalizacja umieszczona zostataby na dziatce oznaczonej symbolem 1.ZP pomiedzy 4 MWU a 7.MWU.
Uzasadnienie: Tory kolejowe znajduja si¢ poza obszarem opracowania planu miejscowego. Nie ma

zatem mozliwosci zlokalizowania przejscia przez tory w projekcie planu miejscowego. W ramach terenu
1.ZP dopuszczono realizacje¢ dojazdow i dojsc.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krosna
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Krosno, 14.02.2019 .

Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko I'V”

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 z poézn. zm.) Prezydent
Miasta Krosna przedstawia Radzie Miasta Krosna do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kro$cienko IV”’.

I.  Dane ogolne

Rada Miasta Krosna na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym
w dniu 28 czerwca 2017 roku podjeta uchwate nr XLV1/966/17 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
»Kroscienko IV” w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym nr 1 do powyzszej
uchwaty.

Obszar objety planem obejmuje teren o powierzchni okoto 23 ha, potozony w miescie
Krosno, w obrebach ewidencyjnych Kroscienko Nizne i Srédmiescie, w rejonie ulic:
gen. W. Sikorskiego, Armii Krajowej, gen. J. Hallera, Bohaterow Westerplatte
1 H. Wieniawskiego, ograniczony: od pdétnocy granicag obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Srodmiescie XIII”, od wschodu granica
obwigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,.Srodmiescie XIII” i ul. Gen. W. Sikorskiego, od potudnia projektowana droga taczaca
ul. Bieszczadzka z ul. Gen. W. Sikorskiego, od zachodu torami kolejowymi, w granicach
wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zalacznikiem graficznym nr 1 do uchwatly
Nr XLVI/966/17 Rady Miasta Krosna z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
,,Kroscienko IV”.

Obszar objety projektem planu jest w znacznej czg¢sci zainwestowany, przede
wszystkim w jego poinocnej czesci, w rejonie ulicy gen. W. Sikorskiego, gen. J. Hallera,
H. Wieniawskiego, Armii Krajowej oraz Bohaterow Westerplatte. Wystepuje tam gesta
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ktorej towarzysza obiekty ustugowe. Natomiast
potudniowa cze$¢ obszaru opracowania (na potludnie od ulicy gen. J. Hallera) obecnie
stanowi teren niezainwestowany. Wystepuja tam przede wszystkim tereny nieuzytkéw oraz
tak, pojedyncze enklawy zadrzewien i zakrzewien oraz obiekty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnegj.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164 poz. 1587).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna, przyjetego uchwatg Nr XXXV/708/16
Rady Miasta Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r. Zgodnie z ustaleniami Studium teren,
dla ktorego opracowywany jest plan wystgpuje w nastepujacych obszarach: M2 — obszar
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, M3 — obszar intensywnej zabudowy
jednorodzinnej i ustug, Ul — obszar koncentracji ustug centrotworczych, ZP — obszar
zieleni urzadzone;.

1
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Il. Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Przeprowadzono pelng procedur¢ wynikajaca z art. 17 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miasta Krosna uchwaty

o przystapieniu Prezydent Miasta Krosna jako organ sporzadzajacy projekt kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, w sposOb zwyczajowo przyjety oraz przez obwieszczenie

na tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko 1V”, okreslajac forme,

miejsce 1 termin sktadania wnioskow, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania

si¢ ogloszenia;

2) zawiadomil na pismie o podjeciu uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko IV” instytucje

1 organy wilasciwe do uzgodnienia 1 opiniowania projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego;

3) uzgodnit z RDOS i PPIS zakres strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

6) uzyskat opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej;

7) wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie przedmiotowego projektu do pozostatych

instytucji 1 organow okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz innych przepisach odrebnych;

8) w wyniku uzyskanych opinii i uzgodnien wprowadzit niezb¢dne korekty do projektu

planu oraz ponownie wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie do organdw i instytucji;

9) ogtosit o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu oraz wyznaczyt w ogloszeniu

termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 14 dni

od dnia zakonczenia okresu wylozenia;

10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna

,Kroscienko IV”’ do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusje publiczna;

11) w zwigzku z uwzglednieniem czesci zlozonych w trakcie wytozenia do publicznego

wgladu uwag ponowil uzgodnienia, a nastepnie ponownie wytozyt projekt do publicznego

wgladu;

12) przekazal projekt miejscowego planu zagospodarowania wraz z niezbednymi

zatgcznikami, dokumentacjg planistyczng oraz niniejszym uzasadnieniem do Rady Miasta

Krosna celem uchwalenia.

I1l. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania W projekcie miejscowego planu

zagospodarowania miasta Krosna ,,Kroscienko IV”

Na obszarze objetym sporzadzeniem niniejszego planu obowigzuje uchwata
Nr XLIV/870/06 Rady Miasta Krosna z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna
L, KROSCIENKO IV/04” ul. Sikorskiego (tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Podk. poz. 1401
z dnia 25 kwietnia 2014 r.), uchwata Nr XXXV/613/08 Rady Miasta Krosna z dnia
28 listopada 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krosna ,,Kroscienko X (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 101 poz. 2753
z dnia 17 grudnia 2008 r.), uchwata Nr XLV/981/02 Rady Miasta Krosna z dnia 25 czerwca
2002 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miasta Krosna — ,,SRODMIESCIE 1II” (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 48 poz. 944 z dnia
9 sierpnia 2002 r.) i uchwata Nr [X/130/11 Rady Miasta Krosna z dnia 11 marca 2011 r.
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w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Krosna ,,Kro$cienko XI” (Dz. Urz. Woj. Podk. Nr 48 poz. 975 z dnia 12 kwietnia 2011 r.).

Ustalenia planu dotycza tylko 1 wylacznie terendow objetych planem
1 nie oddzialywaja na tereny sgsiednie. Charakter planowanych rozwigzan, ich rodzaj
i skala, a takze zakres oddzialywania wskazuja, ze wptyw wprowadzanych rozwigzan
planistycznych nie bedzie mial znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Sporzadzajac projekt planu przeprowadzono analiz¢ zgodnosci jego ustalen
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.
Dokonujgc przedmiotowej analizy kierowano si¢ charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wigkszym stopniu ogo6lnosci, ktorego ustalenia wymagaja uscislenia
i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscoweg0 planu zagospodarowania
przestrzennego. Wprowadzane rozwigzania sg zgodne z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna.

Wyznaczony w planie kierunek zagospodarowania nie wptynie znaczaco na zmiany
w Krajobrazie, ktore w znaczacy sposdb ingerowalyby w przestrzen i otoczenie.
Zagospodarowanie terenOw nie wniesie zasadniczej zmiany w dotychczasowe uzytkowanie
terenow. Delimitacja terenéw zostala dokonana przy poszanowaniu wartosci okreslonych
w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto realizacja postanowien planu nie spowoduje znaczacego oddziatywania
na §rodowisko naturalne i nie wptynie negatywnie na obszary chronione.

Celem wustalen planu jest takie uksztattowanie krajobrazu 1 przestrzeni,
aby uwzgledniala ona zar6wno istniejace walory przy zatozeniu jej dobrej funkcjonalno$ci
1 harmonijnej kompozycji, przy uwzglednieniu wartosci ekonomicznych przestrzeni 1 prawa
wlasnosci.

Przyjete rozwigzania planistyczne pozwalaja na optymalne wykorzystanie
przedmiotowego obszaru, a tym samym jego rozwdj, zgodnie z jego predestynacja
okreslong istniejacymi warunkami 1 ograniczeniami prawnymi. Przyjete ustalenia
uwzgledniaja wyniki przeprowadzonych w ramach procedury planistycznej analiz
ekonomicznych  (prognoza skutkow finansowych), $rodowiskowych (prognoza
oddziatywania na $rodowisko) i spotecznych (konsultacje z inwestorami, wyltozenie
do publicznego wgladu, dyskusja publiczna). Plan uwzglednia takze zgtaszane w ramach
prac wnioski, z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow powszechnie obowigzujacych,
uwarunkowan terenowych oraz procedury opiniowania i uzgodnien.

W  ramach procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa
na poszczegodlnych etapach sporzadzania projektu planu (akcja informacyjna
o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu, mozliwo$¢ sktadania wnioskow, udziat
w wylozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci skladania uwag),
przy zachowaniu pelnej jawnosci 1 przejrzystosci procedury oraz zastosowanych rozwigzan.

W zakresie wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy, projekt planu
nie wywola znaczacych obcigzen finansowych z uwagi na podtrzymanie obowigzujacych
juz rozwigzan planistycznych oraz dobre dotychczasowe uzbrojenie terenu. Ustalenia planu
nie wptyng na obnizenie warto$ci nieruchomosci. Kosztem po stronie budzetu miasta
Krosna bedzie koszt sporzadzenia projektu planu oraz urzadzenia projektowanych drog
publicznych.
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Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury poprzez okreslenie:
przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania terenéw 1 parametréw
ksztattowania zabudowy, szerokie okreslenie przeznaczen dopuszczalnych;
2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenow;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez przyjecie
rozwigzan opartych na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowanych w prognozie
oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. W tekscie planu
wymagania ochrony $rodowiska zostaty okreslone poprzez nakaz zachowania wymaganych
powierzchni biologicznie czynnych, a takze wlasciwego gospodarowania wodami
opadowymi 1 Sciekami;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw oraz débr kultury
wspolczesnej — brak potrzeby regulacji, gdyz na obszarze planu nie wystgpujg zabytki
czy dobra kultury wspolczesnej;
5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych poprzez ustalenie w odniesieniu do istniejacej zabudowy
oraz z nig zwigzanych urzadzen budowlanych mozliwosci rozbudowy w zakresie
docieplenia lub wykonania szybow windowych i1 zewnetrznych klatek schodowych,
pochylni i ramp dla niepetnosprawnych;
6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy Wwyznaczaniu terenow
budowlanych. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono roéwniez poprzez
maksymalizacj¢ wskaznikoéw i parametrow zabudowy (zgodnie z zapisami Studium),
co ma pozwoli¢ wilascicielom nieruchomosci na efektywne zagospodarowanie ich dziatek
budowlanych;
7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone
pod zabudowg, w poszanowaniu tytutéw prawnych do nieruchomosci;
8) potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — W projekcie planu uwzgledniono
potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, co potwierdzity pozytywne uzgodnienia
z organami bezpieczenstwa panstwa 1 ochrony granic (Agencja Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym i1 Bieszczadzkim Oddzialem Strazy
Granicznej);
9) potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogolniony cel dgzen i1 dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu spoleczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢
wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;
11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,
poprzez informacj¢ na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna, ogloszenie
W prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o: a) przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu 1 o wylozZeniu projektu do publicznego wgladu, b) mozliwosci sktadania wnioskow
1 uwag do projektu planu na piSmie, ustnie do protokolu lub za pomoca S$rodkéw
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komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem elektronicznym,
) mozliwo$ci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjg sprawy;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe;.

Przyjete w planie rozwigzania przestrzenne nie wpltyng na podniesienie poziomu
transportochtonno$ci. Warunki wykorzystania publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu oraz przemieszczanie si¢ pieszych nie zmienig si¢
w stosunku do stanu istniejgcego ze wzgledu na sposob 1 stopien zagospodarowania
terenow.

Ustalajgc przeznaczenie terenow, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenéw, Prezydent Miasta Krosna zwazyl interes publiczny i interesy
prywatne. W okresie sktadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
wplyngto sze$¢ uwag, z czego cztery uwzgledniono w catosci, jedna w czesci, a jedna
zostala w calosci nieuwzgledniona.

Ocena aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Krosna oraz wszystkich obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta uchwata Nr LV1/1265/18 Rady Miasta
Krosna z dnia 27 lutego 2018 r. Potrzeba sporzadzenia planu miejscowego nie wynika
z powyzszej analizy, poniewaz nie formulowala ona zasadnosci sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie obszaru objetego projektem. Jednakze analiza wskazuje, ze
obowigzujace na tym obszarze plany mogg podlega¢ zmianom w przypadku zgloszonych
wnioskow oraz w zakresie formalnym.

V. Whnioski

Przedtozony do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Krosna ,,Kroscienko IV nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci
z interesem publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy
podstawe do realizacji celow, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

V. Lista nieuwzglednionych uwag

1. Nieuwzglgdniona w calosci uwaga dotyczaca wprowadzenia zmiany lokalizacji drogi
dojazdowej do terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug oznaczonego
na rysunku planu symbolem 7.MWU oraz poprowadzenie drogi poprzez istniejaca
ul. gen. J. Hallera a nastgpnie dziatkami o nr ew. 3295/2, 3292/9, 3290/8.

2. Nieuwzgledniona w czeSci uwaga dotyczaca wprowadzenia w planie przejscia
dla pieszych przez tory, ktorego lokalizacja umieszczona zostalaby na dzialce oznaczonej
symbolem 1.ZP pomiedzy terenami 4. MWU a 7.MWU.

5

Id: 8D2C7D04-AAA1-4231-8FEC-DF34AB5A1917. Projekt Strona 5





