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1. Celizakres opracowania

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego istniejgcego budynku Dzielnicowego Domu Ludowego w
Polance, zlokalizowanego w Krosnie, przy ul. Decowskiego 46 w kontekscie planowanej przebudowy klatek
schodowych oraz czesci pomieszczen na | pietrze, wraz z remontem w ramach zadania inwestycyjnego pn.: "DDL
Polanka — modernizacja budynku”

2. Podstawa opracowania

e Wytyczne podane przez Inwestora

e Wizja lokalna i pomiary z natury

e Inwentaryzacja i projekty archiwalne

e  Wyrys z mapy zasadniczej

e Literatura, normatywy i przepisy Prawa Budowlanego

3. Lokalizacja
Budynek Dzielnicowego Domu Ludowego w Polance, usytuowany jest w miejscowosci Krosno przy ul.
Decowskiego 46 na dziatkach nrewid. 1179/2, 1181/1, 1181/2 w obr. ewid. Polanka.

4. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

W chwili obecnej teren objety opracowaniem od strony wschodniej zabudowany jest bryta budynku
Dzielnicowego Domu Ludowego. Budynek posiada 8 wejs¢. Schody zewnetrzne wylewane na gruncie oraz z kostki
betonowej. Przed wejsciami znajdujgcymi sie po stronie wschodniej tj. od ul. Decowskiego znajduje sie podjazd dla
niepetnosprawnych wykonany z kostki betonowej. Po stronie potudniowej budynku znajduje sie utwardzony ptytami
betonowymi ,trelinka” parking, natomiast po stronie zachodniej za budynkiem znajduje sie teren zielony. Teren wokot
budynku ptaski.

Obiekt posiada wtasne przytacze elektryczne, wodociggowe, oraz kanalizacji $ciekowej. Ogrzewanie budynku z
wtasnej kottowni gazowej. Scieki deszczowe odprowadzane sg do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j.

Projektowane roboty budowlane nie spowodujg zadnych zmian w zakresie sieci i przytgczy zewnetrznych. Dziatki
oraz budynek nie s3 objete ochrong konserwatorska.

5. Opis stanu istniejacego budynku

Budynek Dzielnicowego Domu Ludowego w Polance jest obiektem czesciowo podpiwniczonym, w czesci
frontowej i skrzydtach bocznych dwukondygnacyjny, w dobudowie do skrzydta pdtnocnego (biblioteka i gabinet
stomatologiczny) — parterowy.

Budynek Domu Ludowego petni kilka funkcji uzytkowych. Zasadnicza cze$¢ budynku przeznaczona jest na sale
wielofunkcyjng przeznaczong do jednoczesnego przebywania ponad 50 osdb, wraz z zapleczem kuchennym i
pomieszczeniami pomocniczymi, ktdéra zlokalizowana jest na pietrze budynku. Na pietrze znajdujg sie réwniez
pomieszczenia zajmowane przez Spoétdzielnie socjalng MUKA. Na parterze budynku znajduje sie przychodnia lekarska,
urzad pocztowy, biblioteka oraz Dzienny Klub Seniora. Natomiast w piwnicach zlokalizowana jest kottownia,
hydrofornia oraz pomieszczenia gospodarcze.

Obiekt wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek posadowiony na fundamentach
bezposrednich. tawy i stopy fundamentowe betonowe. Sciany nosne zewnetrzne budynku oraz wewnetrzne piwnic
wykonane z cegly petnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany nosne oraz $ciany dziatowe parteru i pietra
wykonane z cegty petnej gr. 9-82cm. Sciany budynku nieocieplone. Budynek posiada czesciowo izolacje $cian
fundamentowych wykonang ze styropianu gr. 12 cm.

Strop nad piwnicg, parterem oraz pietrem wykonany jako strop gestozebrowy Dz-3 gr. 23cm. Dach wielospadowy
o konstrukcji prefabrykowanej z ptyt kanatowych gr. 20cm (czesciowo stropodach petny, a czesciowo stropodach
wentylowany) kryty papa.

Klatki schodowe petnigce role klatek ewakuacyjnych ze schodami wewnetrznymi dwubiegowymi prostymi o
monolitycznej konstrukcji zelbetowej. Ponadto budynek posiada jedng nieczynng wewnetrzng klatke schodowa.

Posadzki w postaci terakoty, lastriko oraz parkietu w zaleznosci od funkcji pomieszczenia.

Okna i drzwi czesciowo drewniane, a cze$ciowo nowe PCV.

Budynek wyposazony jest w nastepujace instalacje: wod.-kan., energii elektrycznej, gazowg, c.o. zasilang z
kottowni gazowej, teletechniczng i odgromowa. Ponadto budynek wyposazony jest w hydrant wewnetrzny



zlokalizowany na parterze w lokalu zajmowanym przez Dzienny Klub Seniora. W budynku znajdujg sie murowane
kominy z przewodami wentylacyjnymi. Niektdre pomieszczenia posiadajg wentylacje przez $ciane zewnetrzna.

6. 0gdlna ocena stanu istniejgcego

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, stwierdza sie, ze stan techniczny istniejgcego obiektu - gtéwne
elementy konstrukcyjne, nie wykazujg zadnych oznak uszkodzen, jak rowniez ponadnormatywnego zuzycia.

Pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej budynek nie spetnia obecnie obowigzujgcych przepiséw. W budynku
brak jest instalacji wodociggowej-przeciwpozarowej z hydrantami wewnetrznymi @25 z wezem poétsztywnym,
obejmujaca swoim zasiegiem catg powierzchnie uzytkowa. Brak jest réwniez wydzielenia przeciwpozarowego klatek
schodowych i wyposazenia ich w urzadzenia zapobiegajgce zadymieniu lub stuzgce do usuwania dymu. Klatki
schodowe nie spetniang wymaganych parametrow w zakresie szerokosci biegdw i spocznikow. Ponadto drzwi
wejsciowe do budynku posiadajg nieodpowiednig szerokosc¢ przejscia, ktéra powinna wynosi¢ min. 90cm.

Istniejgce szerokosci klatek schodowych sg mniejsze od wymaganej szerokosci wynoszacej min. 120cm. W
budynku w kondygnacji piwnic wystepujg zawezenia szerokosSci oraz wysokosci drzwi prowadzacych do pomieszczen
nieuzytkowych. W poziomie parteru wystepujg zawezenia drzwi prowadzacych do pomieszczen nieprzeznaczonych na
pobyt ludzi.

Piwnice nie sg oddzielone od pozostatej czesci budynku. W pomieszczeniach piwnicy z wyjgtkiem pomieszczenia
kottowni, stwierdzono zawilgocen murdow i posadzek, wykwity solne oraz nieprzyjemny zapach wskazujgcy na istnienie
plesni. Tynki wewnetrzne w miejscach zawilgocen sg skorodowane i wykazuja slady wysolen. Cze$¢ piwnic posiada
kanaty wentylacyjne oraz okna, lecz nawet okresowe przewietrzanie pomieszczen nie eliminuje podwyzszonej
wilgotnosci pomieszczen. Cze$¢ kanatéw wentylacyjnych jest niedrozna.

Istniejgca oktadzina podtogowa w Sali wielofunkcyjnej jak rowniez w pomieszczeniach do niej przylegtych, jest w
ztym stanie technicznym, wykazuje liczne ubytki i uszkodzenia.

Ogolny stan techniczny konstrukcji budynku nie stwarza zagrozenia i ocenia sie go jako dobry.

Konstrukcja budynku przenosi obcigzenia pochodzgce od jej ciezaru wtasnego, obcigzania zmienne i zmienne
uzytkowe. Budynek nadal petni¢ bedzie swa dotychczasowg funkcje, w zwigzku z czym nie zwiekszg sie obcigzenia
uzytkowe budynku.

7. Projektowana przebudowa i remont
W ramach projektowanej przebudowy i remontu budynku zaktada sie:
— rozbidrke Scianki dziatowej w pomieszczeniu Sali widowiskowej wraz z remontem posadzki w sali i
pomieszczeniach do niej przylegtych, oraz nowg aranzacjg i wystrojem sali widowiskowej
— renowacje piwnic (izolacja, osuszanie, odgrzybianie, tynki renowacyjne itp.)
— poprawa wentylacji grawitacyjnej w budynku oraz wykonanie klimatyzacji w Sali widowiskowe;j
— przebudowe i modernizacje pomieszczen kuchennych przylegtych do sali widowiskowej, wraz z udroznieniem dla
potrzeb kuchni nieczynnej klatki schodowej do niej prowadzacej,
— zaprojektowanie dostepu dla oséb niepetnosprawnych do pomieszczen DDL Polanka
— przebudowa istniejacych klatek schodowych pod katem dostepu osdb niepetnosprawnych jak réwniez
dostosowanie ich do obowigzujacych wymogéw p.poz.
— wyposazenie budynku w instalacje wodociggowa przeciwpozarowa z hydrantami wewnetrznymi ¢25 obejmujaca
swoim zasiegiem catg powierzchnie uzytkowa.

8. Whioski i zalecenia
Dokonane ogledziny i ocena techniczna poszczegdlnych elementéow konstrukcyjnych budynku pozwalajg na
stwierdzenie, ze stan techniczny obiektu w petni pozwala na przeprowadzenie zaplanowanej inwestycji.
W trakcie ogledzin istniejacej konstrukcji nie stwierdzono rys, peknie¢ ani oznak korozji mogacych pogorszyc
statecznosc¢ konstrukcji.
W celu dostosowania budynku do obowigzujgcych przepiséw nalezy:
e wyposazy¢ budynek w instalacje wodociggowa-przeciwpozarowg z hydrantami wewnetrznymi ¢25 z wezem
potsztywnym, obejmujgcy swoim zasiegiem catg powierzchnie uzytkowa.
e zamkniecie ewakuacyjnych klatek schodowych drzwiami klasy El 30 odpornosci ogniowej oraz wyposazenie ich w
urzadzenia stuzgce do usuwania dymu
e piwnice nalezy oddzieli¢ od pozostatej czesci budynku poprzez zamkniecie ich w poziomie parteru drzwiami o
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e udroznienie nieczynnej klatki schodowej przy zapleczu kuchennym, na potrzeby zaplecza kuchennego, ktdéra
stanowi¢ bedzie réwniez pionowa droge ewakuacyjng

e dostosowac drzwi wejsciowe do budynku do wymaganej szerokosci.

W celu zapewnienia dostepu dla oséb niepetnosprawnych do pomieszczen DDL Polanka proponuje sie
poszerzenie klatki schodowej zlokalizowanej przy pochylni dla niepetnosprawnych i montaz platformy przyschodowe;j
dla 0s6b niepetnosprawnych.

Pomieszczenia piwnic nie byly remontowane przez dtugi czas. Z uwagi na zawilgocone $cian oraz posadzek w
pomieszczeniach piwnic spowodowane nieszczelnoscig lub brakiem odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowe;j
pionowej i poziomej, nalezy wykona¢ nowa izolacje pozioma i pionowg $cian fundamentowych oraz izolacje pozioma
posadzek. Przyczyng rozwoju plesni sg zawilgocenia scian i sufitéw i duza wilgotnos¢ wzgledna powietrza z powodu z
powodu braku odpowiedniej wentylacji pomieszczerr piwnicznych. Nalezy wykonaé¢ wentylacje wszystkich
pomieszczen piwnic, z wyjgtkiem pomieszczenia kottowni. Nalezy rowniez wykonaé udroznienie przewodow
wentylacyjnych. Pomieszczenia piwniczne niezaleznie od zastosowanej wentylacji, nalezy czesto przewietrzac.

Posadzke Sali widowiskowej oraz pomieszczen do nich przylegtych ze wzgledu na znaczny stopien zuzycia nalezy
wymienié na nowe.

W ramach remontu nalezy réwniez udroznic istniejgcg wentylacje grawitacyjng i wymienic kratki wentylacyjne na
nowe.

W trakcie planowanej inwestycji nie przewiduje sie zadnych istotnych ingerencji w podstawowg konstrukcje
nosna istniejgcego budynku, a planowana przebudowa klatek schodowych i czesci pomieszczen na | pietrze wraz z
remontem, wykonana zgodnie z projektem, obowigzujgcymi przepisami i sztukg budowlang, nie ma wptywu na
bezpieczenstwo konstrukcji obiektu istniejacego, jak rowniez na bezpieczenstwo jego uzytkowania.

Obiekt jest w stanie technicznym dobrym i w petni nadaje sie do dalszego wykorzystania przy zamierzonym
dostosowaniu budynku do wymogdéw przeciwpozarowych wraz z zaplanowang przebudowg i remontem czesci
pomieszczen.
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