RADA MIASTA KROSNA
38-400 KROSNO, ul, Staszica £

PROTOKOL nr XLVII/17

z XLV sesji nadzwyczajnej Rady Miasta Krosna odbytej w dniu 21 lipca
2017 r. (w godzinach 9%° — 9*°) w sali narad Urzedu Miasta Krosna ul. Staszica 2. .

OBECNI RADNI RADY MIASTA KROSNA :

1. BALON Daria

2. BIALY Tpmasz

3. BUCZYNSKI Stanistaw
4. CZAJA Stanistaw

5. DUBIEL Anna

6. DUDYCZ Zdzistaw

7. HANUSEK Robert

8. HEJNAR Janusz

9. JOZEFOWICZ Bogdan
10. KRZANOWSKI Pawel
11.  KUBIT Zbigniew

12. LORENC Jerzy

13. Mazur Kazimierz

14. MOSKAL Maria

15. PRZYBYSZ Adam

16. ROMANOWSKA Bogumita
17. SKIBA Witold

NIEOBECNI RADNI RADY MIASTA KROSNA :

1. BEBEN Stawomir

2. GRUDYSZ Piotr

3. NIEPOKOJ Marcin

4, RACHWAL Grzegorz

PONADTO W SESJI UCZESTNICZYLI :

1. PRZYTOCKI! Piatr - Prezydent Miasta Krosna
2. MIERZYNSKI Pawe! - Sekretarz Miasta Krosna
3. POLOMSKI] Marcin - Skarbnik Miasta Krosna
4. PNIAK Dariusz - Radca Prawny w Biurze Prawnym Urzgdu Miasta Krosna
5. WILK Krzysztof - Naczelnik Wydziatu Geodezji, Kartografil,] Gospodarki Nieruchomesciami UM
6. NIEPOKOJ Joanna - W zastgpstwie Rzecznika Prasowego Urzedu Miasta Krosna
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XLVII sesje nadzwyczajng Rady Miasta Krosna - zwofang na wniosek Prezydenta
Miasta Krosna - otworzyt i prowadzit Przewodniczacy RM Pan Zbigniew KUBIT, ktory serdecznie
powital radnych i zaproszonych gosci oraz na podstawie listy obecnosci radnych stwierdzil
prawomocnosc obrad zaznaczajac, Ze w sesji uczestniczy 17 radnych (lista obecnosci jak zatacznik do
niniejszego protokofu).

Z kolei przystepujac do realizacji zaproponowanego porzadku obrad Przewodniczacy RM
Pan Zbigniew KUBIT dla przypomnienia odczytat go, ktéry przedstawiat sie nastepujgco:

1. Podjecie uchwaly w sprawie :
1.1. oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

2. Zamkniecie sesji.

Ad. 1.1.

Prowadzacy obrady Przewodniczacy RM Pan Zbigniew KUBIT rozpoczynajac ten punkt
porzadku dziennego — z racji tego, Ze nie zostalo zwolywane posiedzenie Komisji Urbanistyki, Geodezji
i Gospodarki Nieruchomosciami - wpierw udzielit glosu Prezydentowi Miasta Krosna Panu Piotrowi
PRZYTOCKIEMU, ktory w krotkim wystgpieniu uzasadnit przediozony radnym w materiatach
sesyjnych projekt uchwaty m. In. zaznaczajgc, ze zwolanie nadzwyczajnej sesji wynika z przestanek,
ktore zachodzity by takq sesje nalezaloby zwotac. Mielismy podjetg uchwale w sprawie zgody na zbycie
nieruchomosci dla inwestora w specjalnej strefie ekonomiczne] przy ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego
i z tym potencjalnym inwestorem byly prowadzone jakby rozmowy, zostat ziozony list intencyjny
kilka dni temu i z tego listu wynika, ze inwestor jest zdecydowany ale nie na nabycie gruntu na wiasnos¢
tylko nabycie wieczystego uzytkowania, bo taka opcja byfa tez przez nas proponowana przy tej strefie
przylotniskowej. Druga przestanka jest taka, ze otrzymaliémy informacje z Agencji Rozwoju Przemyslu
z Mielca, kiora prowadzi sprawy Specjalnej Strefy Ekonomicznej w Kro$nie - Podstrefy Krosno, ze sg
procedowane zmiany w prawie, ktdre dotyczg specjalnych stref ekonomicznych. W zwigzku z tym mogg
zaistnie¢ powazne problemy, jesli bedziemy opézniali kwestie zwigzane z procedowaniem nabycia tego
terenu przez inwestora, wigc jakby jego starania wkroczg w nowy rok kalendarzowy w zwigzku
z powyzszym moga by¢ problemy, ktére bedg dla inwestora rzeczywiscie przeszkodg w zainwestowaniu
tutaj w Krosnie, bo te nowe przepisy majg byé bardziej restrykcyjne dla inwestorow, bardziej trudne do
spetnienia dlatego tez chcac wyjsé naprzeciw potencjalnemu inwestorowi dopiero jestesmy w fazie
uzgodnien z Agencjg Rozwoju Przemysiu kwestii tego inwestora dlatego fez byta koniecznos¢ zwotania
tej nadzwyczajnej sesji poswieconej podjeciu uchwaty w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci.

W_dyskusii koleino wypowiedzieli sie :

1. Radny Pan Robert Hanusek - zwracajac sie do Prezydenta Miasta poprosit o przekazanie
nam szerszej informacji o tym wieczystym uzytkowaniu a sprzedazg tzn. dlaczego wieczyste
uzytkowanie a nie sprzedaz, po drugie: czy podjete juz uchwaly o sprzedazy nie powinnismy ich
uchylic ?

Prezydent Miasta Krosna Pan Piotr PRZYTOCKI odpowiadajac radnemu na zadane
pytanie stwierdzit, ze w § 3 jest zapis, iz tracg moc 2 uchwaly dotychczas podjete. Odnosnie pytania
dlaczego wieczyste uzytkowanie — otdz wynika to z analizy inwestycji proponowanej przez inwestora —
ooz inwestor powiedzial, Ze jest to znaczaca inwestycja wymagajaca kilkudziesieciu milionow,
w zwigzku z powyzszym skupi sie na inwestowaniu w technologie i maszyny i wybudowanie fabryki. My
poprzez uzytkowanie wieczyste jak gdyby dajemy mu szanse na wigksze oszczednosSci w tej inwestyci
w sensie nabycia gruntu. Natomiast fabryka musi go kosztowaé tyle ile zaplanowal i to jest ten problem.
Druga kwestia dotyczy wiasnie terminu wejscia nowych przepisow dotyczacych specjalnych stref
ekonomicznych ina inwestorach bedg wymuszaly bardziej restrykeyjne tutaj dziatanie i postepowanie,
ktdre no bedzie znaczniej gorsze niz obecne.
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2. Wiceprzewodniczacy RM Pan Kazimierz MAZUR - zwracajac sie do Prezydenta Miasta
zapytal: po pierwsze ile warta jest ta nieruchomos¢ i czy jezeli inwestor musiat by za duzo
zaplaci¢ to nie moglibysmy zastosowac jakiejs nadzwyczajnej bonifikaty, zeby go to duzo nie
kosztowalo ? Po drugie, jezeli przepisy wchodza czy majg wejs¢ w zycie od poczatku roku to
potrzebna musiata byC sesja nadzwyczajna i po trzecie: kto jest tym inwestorem, bo to nie jest
dobrze, jezeli my sie dowiadujemy od ludzi z ulicy kto jest inwestorem a my powinnismy to
wiedziec.

Prezydent Miasta Krosna Pan Piotr PRZYTOCKI ustosunkowujac sie do powyzszych
pytan m.in. stwierdzit, ze kto jest inwestorem to dopiero sie dowiemy jak bedzie zorganizowany przetarg,
gdy sie pojawi ten inwestor. Potencjalny inwestor tak jak Panstwo radni wiecie zawsze rozmawia najpierw
Z miastem | chee sie dowiedzie¢ jakie sq warunki do inwestowania a dopiero pézniej mozemy mowic
o oficjainym jakby postepowaniu i przetargowym zwigzanym z wejsciem do Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, co nie jest prostg sprawa. Jesli chodzi o ceng tej dziatki to wycena tych dziatek jest juz
za nami i fa cena, kidra jest to jest ceng, kiéra w zasadzie dotyczy kazdego inwestora. Dzisiaj my nie
mamy potrzeby stosowania jakby specjalnego trybu dlatego tez, ze nie mozemy sig porusza¢ z ofertg
cenowsg razaco odbiegajacg od wyceny, bo to sie mija z prawem, wigc nie ma sensu wchodzi¢ w konflikt
z prawem. Jesli chodzi o inwestora kazdy wykonuje sobie biznesplan i szacuje swoje mozliwosci
inwestycyjne. Nie mamy az takiego wysypu inwestoréw, zeby dzisiaj lekcewazy¢ oferte, ktéra zostata
ziozona w formie listu intencyjnego, jest to lokalny inwestor - fo nie jest zagraniczny inwestor - wiec
dlatego tez nasz tryb postepowania. Teraz, jesli chodzi o czas wejscia w Zycie zmian przepisow prawa
specjalnych stref inwestycyjnych to procedowanie zwigzane z wejSciem do specjalnej strefy i nabyciem
tego gruntu moze siega¢ wiasnie czasu, kiory zbiegnie sie z wejsciem w zycie nowych przepisow
prawa, jesli chodzi o specjalne strefy. Wydzial Rozwoju Miasta i Obstugi Inwestorow doktadnie mi wyliczyt ,
ze jesli spoznimy sie o 3 tygodnie, to wkroczymy wyraznie w nowe przepisy i W ten sposéb byé moze
przegonimy inwestora z Krosna, wiec dlaczego nie zwola¢ sesji nadzwyczajnej , jesli jest mozliwos¢
pozyskania inwestora, ktory jak pisze w materiatach do nas jest zainteresowany zainwestowaniem
24,5 min ztotych.

W  kontekscie udzielonej odpowiedzi ponownie proszac o glos Wiceprzewodniczacy RM
Pan Kazimierz MAZUR zaznaczyt, iz czegos$ tutaj nie rozumiem, a mianowicie: po pierwsze nie
wiemy kto jest inwestorem, ale wiemy, ze jest z Krosna i bedzie jeszcze przetarg na uzytkowanie
wieczyste ?

Upowazniony przez Prezydenta Miasta Krosna Naczelnik Wydzialu Geodezji, Kartografii
i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Krosna Pan Krzysztof WILK odpowiadajgc na
zadane pytania stwierdzit, ze idea uzytkowania wieczystego polega na tym, Zze potencjalny nabywca nie
ptaci 100 % tak jak za wiasnosc tylko placi oplate pierwszg w wysokosci 25 % , natomiast przez okres
99 lat wnosi opfaty roczne, kiore sg w wysokosci w przypadku gruntow inwestycyjnych 3 % rocznie. To
sprawia, ze nie musi na poczatek wykiada¢ 100 % kwoty tylko te 25 % a optaty roczne mozna ich
wliczat w koszty dzialalnosci. Jak chodzi o ceng, to mamy najswiezsza wycene, kitorg dzisiaj
rzeczoznawca przyniost, ta nieruchomos¢, jezeli chodzi o prawo wiasnosci jest wyceniona na kwote
838 tys. zlotych. Co do bonifikaty my nie mamy prawa na udzielanie jakiejs bonifikaty w przypadku, gdy
nieruchomo$¢ idzie do sprzedazy w przetargu. Pierwsza wystawiona do przetargu cena nie moze by¢
nizsza od wartosci a wartoS¢ wynika z wyceny.

3. Radny Pan Robert Hanusek - odnoszac si¢ do udzielonych odpowiedzi stwierdzit, iz w tej
chwili mamy konkretnie powiedziane o co chodzi i ile to kosztuje, natomiast nasuwa sie jeszcze
nastepujace pytanie: czy my mozemy jako gmina bedac wiascicielem o kazdej nieruchomosci
mozemy decydowac czy dajemy uzytkowanie wieczyste wzglednie wiasno$¢ mozemy to robi¢c ?
Jesli tak, to Panie Prezydencie jak najbardziej widze pole do popisu, gdzie mozna byloby
faktycznie troche przedsigbiorcom ustanawiajac np. uzytkowanie wieczyste w takich przypadkach
ulzy¢, no bo fo jest znaczace, nie powiedzmy upierac sig gdzie$ tam przy wlasnosci i przy
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sprzedazy powiedzmy takiej nieruchomosci wiasnie tego typu pod dziatalnosé, jezeli tak jest.
Wobec powyzszego przy naszej dobrej woli i jakichs tam checi kogo$, Ze ktos chee zainwestowac
itd. nawet niekoniecznie w miejscu, gdzie ma byc strefa to moglibysmy np. decydowac
o ustanowieniu uzytkowania wieczystego i powiedzmy w taki sposob by kogos obcigzy¢ na
poczatek np. 20 % a potem tg oplatg roczna.

Prezydent Miasta Krosna Pan Piotr PRZYTOCKI odpowiadajac radnemu na zadane
pytanie stwierdzit, ze juz mamy przypadek jeden za sobg, gdzie gmina i Rada udzielita zgody na zbycie
w trybie wieczystego uzytkowania dziatki ok. 2 ha i lokalny tez przedsiebiorca nabyt te dziatke ijuz jest
w trakcie inwestowania. Tak wiec tu nie ma zadnych przeszkod, zresztg mysmy w planie dziatania
zwigzanym z projektem unijnym, bo przeciez te tereny byly doinwestowane z programu Unii Europejskiej,
zalozylismy tryb zbycia tych dziatek albo wiasnie poprzez oddania w uzytkowanie wieczyste | prawo
wlasnosci. Wigc trzy rodzaje jakby mozliwosci nabycia tej dziatki sg - oczywiscie my zawsze z takiej
transakcji potem musimy sie rozliczy¢ z instytucja zarzadzajgca z programem z kiorego otrzymaliSmy
wsparcie finansowe. Reasumujac w poczatkowym okresie jest to znaczna ulga dla inwestora.

Naczelnik Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta
Krosna Pan Krzysztof WILK na zasadzie uzupetnienia udzielonej odpowiedzi Prezydenta Miasta
Krosna stwierdzit, ze wszystko to, co sie dzieje wokot uzytkowania wieczystego dotyczy tylko i wytgcznie
mieszkaniowki, wiec sprawy te inwestycyjne, komercyjne w tym nie ma zadnych symptomow, Zze cos sie
bedzie dziato, bo jak Pan radny zauwazyt dla niektorych przedsiebiorcéw to jest dosy¢ korzystna forma
a dla samorzadow tez, gdyz jest to kazdego roku wptyw dosyé solidny. W nawigzaniu jeszcze do
zadanego pytania czy akurat musiata by¢ zwolywana nadzwyczajna sesja — ot6z po podjeciu te] uchwaty
ona jest przesylana na miesigc do legalizacji do Wojewody Podkarpackiego, pézniej jest na okres
6 tygodni wywieszana na tablicy ogloszenn a nastepnie z kolei jak Agencja oglosi przetarg to znowu
nastepny miesiac musi byc opublikowane. Jak Pan Prezydent Miasta juz wspomniat Wydziat Rozwoju
Miasta i Obstugi Inwestorow doktadnie wyliczyt gdyby ten projekt uchwaly byt procedowany dopiero na
sesji sierpniowej, to prawdopodobnie nam by te 3 tygodnie brakio, wiec dla zabezpieczenia sig Pan
Prezydent zawnioskowat 0 zwofanie tej nadzwyczajnej sesji.

4. Radny Pan Adam PRZYBYSZ - w kontekscie udzielonych odpowiedzi na dziei dzisiejszy
mamy jednego inwestora, ale do przetargu tak faktycznie moga przystgpic inni inwestorzy no i ten
inwestor deklaruje, ze zainwestuje kwote 24,5 min ziotych. Jesli ten przetarg zaktadamy na dzien
dzisiejszy zakonczy sie pozytywnie to czy wobec tego miasto bedzie ponosifo jakies nakiady
finansowe 7

Prezydent Miasta Krosna Pan Piotr PRZYTOCKI odpowiadajgc radnemu na zadane
pytanie zaznaczyl, ze sa nakfady finansowe zwigzane z uzbrojeniem tego terenu z przygotowaniem do
inwestycji, koszty transakcjg obcigzajg kupujgcego a wiec nie ma tutaj zadnych innych kwestii, poza tym
juz Agencja Rozwoju Przemysiu z Mielca, ktéra prowadzi sprawy formalne z przystapieniem inwestora do
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ona rowniez obcigza inwestora optatami z tego tytulu — to jest juz poza
nami. Natomiast caly czas, jesli mowimy o wejsciu w specjalna strefe ekonomiczng, to Agencja kontroluje
inwestora czy rzeczywiscie wypetnia te wszystkie wymagania, ktore sa zdeklarowane czy spisane w formie
umowy ze strefa.

5. Radny Pan Witold SKIBA - zwracajac sie do Prezydenta Miasta zadat pytanie zwigzane juz
z dalszym ciggiem procedowania tej sprawy, a mianowicie czy ten potencjalny inwestor
zaproponowat juz w fazie tych rozmow, ktére byly juz przeprowadzone — chodzi o ilosé
zatrudnienia potencjalnych pracownikow. Czy jest ten temat w jakis sposob poruszany juz byt
czy nie ?

Prezydent Miasta Krosna Pan Piotr PRZYTOCKI odpowiadajgc radnemu na zadane
pytanie powiedzial, ze w liscie intencyjnym inwestor konkretnie sprecyzowat minimaing ilos¢
zatrudnionych i ta minimalna ilos¢ jest wpisana potem w umowe zbycia prawa wieczystego
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uzytkowania nieruchomosci. Jesli z tego powodu nie bedzie spetniona ta umowa czy nie zrealizuje
minimum zatrudnienia, gdyz tam sg konsekwencje wpisane w umowe tzn. kary umowne, kiére obcigzajg,
wiedy inwestora. Wiec wszyscy inwestorzy deklaruja jakby bezpieczng ilos¢ zatrudnionych itutaj mamy
przykiady niektorych firm juz funkcjonujacych, kiore zdecydowanie podwoity czy potroity ilos¢ zatrudnienia
w stosunku do intencji, ktore byly wyrazone w pierwszych wnioskach. Podobnie jest tutaj — inwestor
szacuje jak sobie przypominam minimalng iloé¢ zatrudnienia w okolicy 80 osdb itakg liczbg wpisze juz
konkretnie do umowy z miastem.

W zwiazku z tym, ze po udzielonych odpowiedziach nikt sposrod radnych nie zechciaf
wigcej zabrac glosu - na wniosek prowadzacego obrady Przewodniczacego RM Pana Zbigniewa
KUBITA R ada (przy obecnosci w tym czasie na sali 17 radnych) jednoglo$nie (17 glosami ,za’)
podjela uchwate Nr XLVII/994/17 w sprawie oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci (tresé uchwaly jak zalgcznik do niniejszego protokofu).

Ad. 2.

Wobec zrealizowania calego porzadku dziennego - prowadzacy obrady Przewodniczacy
RM Pan Zbigniew KUBIT serdecznie podziekowat zebranym za uczestnictwo i na tym zamknat
XLVII sesje nadzwyczajng Rady Miasta Krosna.

‘n Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
Protq1 li, ||
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