Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Suchodot XI” ul. Polna

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.
Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku
z uchwatg Nr LXI1/1419/14 Rady Miasta Krosna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Suchodot XI” ul. Polna.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami opracowania objeto obszar miasta Krosna o powierzchni ok. 215 ha, potozony
w potudniowej czesci dzielnicy Suchoddt, w poblizu granicy administracyjnej miasta.

3. Cel sporzadzenie planu.

Dziatania planistyczne w obszarze opracowania maja przede wszystkim umozliwié
dalszy rozwdj funkcji zwigzanych z rozwojem zespotéw zabudowy mieszkaniowe]
w typie zabudowy podmiejskiej. Podstawowy cel planistyczny jest wynikiem kierunkow
rozwoju zagospodarowania tego obszaru okreslonych w Studium Uwarunkowan
I Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna. W dokumencie tym
w zasadzie caly obszar opracowania zostal przewidziany do rozwoju procesow
inwestycyjnych, za wyjatkiem terenow sgsiadujacych z potokiem Badon 1 bezposrednio
przylegajacych do wybranych rowéw melioracyjnych, ktére zostaly objete granicami
stref zieleni ekologicznej i urzadzonej wspomagajacej system przyrodniczy miasta.
Biorgc pod uwage obowigzujace kierunki rozwoju miasta obszar opracowania zostat
podzielony na kwartaly zabudowy o podobnych warunkach zagospodarowania.
Ze wzgledu na stosunkowo duzg powierzchni¢ opracowania wsrdd zespotow zabudowy
0 podobnej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej w projekcie planu wydzielono
kwartalty o zwigkszonym udziale zabudowy ustugowej. Sa to wg przyjetego
przeznaczenia tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo — ustugowe;j oraz tereny ustug
w zieleni i tereny uslug majacych pemli¢ funkcje lokalnego centrum przestrzeni
publicznych, w rozumieniu przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Tereny ustug zieleni i ustug skupionych w lokalne centra ustugowe maja
szczegoblnie istotng role w zapewnieniu prawidlowej obstugi mieszkancow rozwijajacego
si¢ osiedla zabudowy podmiejskiej. Oprocz zaspokojenia podstawowych potrzeb
spolecznosci lokalnej na wustugi podstawowe, beda one rowniez petni¢ funkcje
rekreacyjng (szczegolnie zespoty ustug w otoczeniu zieleni o charakterze parkowym).
Tereny przewidziane do rozwoju funkcji zwigzanych z intensywng dziatalno$cig
gospodarczg ograniczajg si¢ wylacznie do terendow przylegajacych do ulicy
Bieszczadzkiej, ktora w tym miejscu pelni funkcje bramy wjazdowej do miasta.
Lokalizacja dziatalno$ci zwigzanej z logistyka i obstuga podréznych w tym rejonie
miasta wydaje si¢ uzasadniona.

Z terenow inwestycyjnych wylaczono w catosci tereny zwigzane z potokiem Badon,
pozostawiajac je w przeznaczeniu zieleni nieurzadzonej. Dziatanie to pozwoli zachowaé
warto$¢ 1 funkcjonalno$¢ jednego z podstawowych korytarzy ekologicznych miasta.
Z obszarow inwestycyjnych wytaczono rowniez kilka terenéw potozonych w sasiedztwie
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rowow melioracyjnych przeznaczajac je na cele zieleni urzadzonej. Tereny te maja
wzbogacac krajobraz osiedla oraz peti¢ funkcje rekreacyjng dla mieszkancoéw miasta.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowigzuja:

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna ,,SUCHODOL IV”
uchwalony uchwatg Nr XXXI1/723/2001 Rady Miasta Krosna z dnia 30 maja 2001 r.;

e Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna ,,Suchodét VII”
ul. Polna, uchwalony uchwatg Nr I1I/57/02 Rady Miasta Krosna z dnia 30 grudnia
2002 r.

5. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Obszar opracowania stanowi rejon podmiejskiej czg¢sci miasta, bedacej w trakcie
stosunkowo intensywnego rozwoju funkcji zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng. Zespoly takiej zabudowy w chwili obecnej skupione sg gléwnie
w ciagach istniejacych ulic Polnej i Zniwnej, przy czym w rejonie ulicy Zniwnej
istniejgca zabudowa jest juz skupiona w osiedle zabudowy mieszkaniowej. Tereny
potozone poza wyze] wymienionymi ciggami zabudowy stanowig gltownie nieuzytki
rolnicze, na ktérych dziatalno$¢ rolnicza nie jest prowadzona w stosunkowo dlugim
okresie czasu. Tereny wykorzystywane jeszcze do produkcji rolniczej stanowiag niewielki
procent terendOw niezabudowanych. Przez centralng cze$¢ obszaru opracowania
przeptywa potok Badon. Potudniowo — zachodnig granice opracowania stanowi ulica
Bieszczadzka stanowigca droge krajowa i jednoczes$nie jeden z gltownych szlakow
komunikacyjnych miasta. Natomiast pdlnocng granice opracowania stanowi linia
kolejowa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w  Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna

zostato zatwierdzone uchwatg Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca

2014 r 1 kompleksowo zmienione na podstawie uchwaty Nr XXXV/708/16 Rady Miasta

Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Obszar objety planem potozony jest w zasiegu nastepujacych stref wskazanych

w ustaleniach studium:

Obszar zieleni naturalnej (ZP)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e  tereny zieleni naturalnej nieurzgdzonej o funkcjach ekologicznych, tereny zieleni
cennej pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. W sktad obszaru wchodza
elementy tworzace system przyrodniczy miasta.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

° Sciezki rowerowe,

e  mata architektura.

Obszar zieleni urzadzonej (ZP1)

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu:



e  ochrona istniejagcych powierzchni i form zagospodarowania zieleni urzadzonej
przed likwidacja oraz ksztaltowanie nowych powierzchni zieleni urzadzonej
w podziale na tereny oznaczone symbolami:

e  2.7P1 - parki, ogrody jordanowskie, zespoly rekreacyjno — parkowe z towarzyszaca
zabudowg. Dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji (Sciezki
rowerowe, boiska, place zabaw) z towarzyszaca malg architekturg, pawilondéw
ogrodowych, muszli koncertowych, hal sportowo - koncertowych oraz budynkow
ustugowych z zakresu nauki, o§wiaty, sportu i rekreacji, kultury, turystyki (w tym
hotele, pensjonaty i inne obiekty zbiorowego zamieszkania turystow)
oraz gastronomi,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  urzadzenia i obiekty terenowe zwigzane ze sportem 1 rekreacjg, w tym przestrzenie
publiczne migdzy innymi dla organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych
1 spotecznych,

e  zachowanie istniejgcej zabudowy,

e urzadzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony $rodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dzialek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen
urzadzona

Obszar ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (M4)

Obszar obejmuje rozlegly strefe przedmies¢ Krosna potozonych w granicznych rejonach

miasta, taczacg si¢ z zabudowa sgsiednich gmin. W obszarach przewaza ekstensywna

zabudowa jednorodzinna o podmiejskim lub wiejskim charakterzeoraz towarzyszaca jej
indywidualna zabudowa zwigzana z dziatalnos$cig gospodarcza mieszkancow. Typowy
jest réwniez uklad przestrzenny zabudowy: najstarsze czg¢$ci jednostek osadniczych
zlokalizowane wzdluz historycznych drég, nowsze fragmenty rozprzestrzenione
na gruntach stopniowo dzielonych na dziatki budowlane. Zespoly zabudowy sasiaduja

z terenami niezagospodarowanymi cze$ciowo wykorzystywanymi rolniczo, ktore

rowniez zostaty objete granicami obszaru.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e  wbudowane ustugi towarzyszace, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi opieki spolecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i
pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatalnoSci weterynaryjne;j,
drobnych ustug rzemieslniczych takie jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne: w szczegoélnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania 1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki, dziatalnosci
weterynaryjnej, drobne ustugi rzemieSlnicze takie jak wustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku,

e  zachowanie zabudowy zagrodowej,

e urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i ochrony $rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek oraz
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.



Obszar koncentracji uslug centrotworczych (U1)

Obszar obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju ustug o charakterze centrotworczym.

Podstawa wyznaczenia tego obszaru jest koniecznos¢ wytworzenia stref o podstawowe;j

funkcji obszaréw predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnychi osiedlowych

centrow koncentracji ustug ogolnobytowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb
spoteczno$ci miasta w wymiarze ogolnomiejskim 1 lokalnym. Lokalizacj¢
poszczegdlnych stref wskazano ze wzgledu na istniejagce zagospodarowanie
umozliwiajace dostosowanie istniejgcej zabudowy do potrzeb obszaru lub polozenie
przestrzenne stanowigce dogodng lokalizacje do pelnienia wskazanych funkcji

w przysztosci.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e  wolnostojace ustugi komercyjne lub publiczne w szczegolnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki (w tym
hotele, pensjonaty i inne obiekty zbiorowego zamieszkania turystow), dziatalno$ci
weterynaryjnej, drobne wustugi rzemieslnicze takie jak uslugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e lokale mieszkaniowe wbudowane w budynki uslugowe realizowane na potrzeby
wlasne wlasciciela prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

e  dopuszczenie przeznaczenia catych obszaréw lub ich czgsci na tereny o funkcji
zieleni urzadzonej o charakterze parkowo — rekreacyjnym,

e  urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i ochrony $rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek oraz
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

Obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z magazynami, logistyka,

ushugami, ustugami wystawienniczymi i inkubatorami technologii oraz produkcji

opartej na wysokich technologiach (U2)

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest tworzenie warunkéw dla

rozwoju komercyjnych form gospodarki z zakresu ustug, logistyki i magazynowaniem

towaréw. W granicach obszaru szczego6lny nacisk nalezy polozy¢ na tworzenie parkow
technologicznych  opartych na  wspdlczesnych technologiach. W  sytuacjach
uzasadnionych potrzebami inwestycyjnymi miasta dopuszcza si¢ realizacj¢ technologii
obejmujacych dziatalno$¢ produkcyjng. W obszarze dopuszcza si¢ rdwniez realizacje
funkcji wystawienniczych.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e intensywna zabudowa o funkcji ustlugowej, w tym centra konferencyjno -
wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne,
dziatalno$¢ produkceyjna,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji opartej na wysokich technologiach,

e urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych 1 ochrony $rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek oraz
potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.



[l.  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).
Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych oraz ciggéw pieszo —
jezdnych i pieszych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie uktadu
urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno —  przestrzennych  lokalizowanej zabudowy oraz  sposobu
zagospodarowania dzialek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie
ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych 1 zasad realizacji ogrodzen. Okreslono
rowniez wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie prawnej. W obszarze planu nie wystepujg rowniez gleby
wymagajace uzyskania na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z p6zn. zm.) zgody na zmiang przeznaczenia
na cele nielesne 1 nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono ustalenie okreslajace, ze oddzialywanie na srodowisko
przekraczajagce dopuszczalne wielko§ci poprzez emisje substancji 1 energii,
w  szczegOlnosci  dotyczace  wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd powierzchniowych 1 podziemnych, winno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4):
Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej w obszarze planu ograniczajg si¢ jedynie
do stanowisk archeologicznych. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
oznaczono na rysunku planu. Ochrona zabytkow archeologicznych odbywa¢ si¢ begdzie
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz.1446 z pézn. zm.).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).
Obszary stanowigce zagrozenia dla mienia 1 zdrowia ludzi w obszarze opracowania
nie wystepuja.
Potrzeby osdb niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg przede wszystkim
w zasiggu obszarOw przestrzeni publicznych wskazanych w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna. W granicach tych
obszaréw w planie ustalono:
e nakaz projektowania nowej zabudowy w sposob jednolity dla catego obszaru,
w zakresie kompozycji architektonicznej bryty budynkéw oraz wystroju elewacji
1 dachu budynkow,
e  nakaz ksztaltowania o$wietlenia, elementdw matej architektury i kompozycji zieleni
urzadzonej w sposob jednolity dla catego obszaru,



e  nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenéw 1 budynkéw dla osob
niepetnosprawnych.

Dodatkowe ustalenia planu obejmuja ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie
miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy
odrebne, tj. przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z p6zn. zm.). Inne udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych
beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenow, w tym
inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy 1 zagospodarowania dziatek budowlanych,
na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z intensywng zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjna
funkcja ustugowa 1 produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu terenow wprowadzone
w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego planu uzasadniaja ustalenie Stawek
procentowych shuzacych naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad zagospodarowania
terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w obszarze planu.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez
na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci zabudowy
w rejonach miasta, w ktérych sporzadza si¢ plan miejscowy. Ozywienie procesow
urbanizacyjnych w obszarze planu wptynie rdwniez na ozywienie gospodarcze rejonow
przylegajacych do centrum miasta oraz wzrost liczby mieszkancéw miasta. Ozywienie to
bedzie skutkowato wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu miasta. Wzrost
srodkéw budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu
umozliwi zabezpieczenie Srodkow na realizacj¢ inwestycji celu publicznego, nie tylko
w jego granicach, ale réwniez w innych dzielnicach miasta.

6. Prawo whasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).
Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wilasno$¢ osob
prywatnych. Grunty Miasta Krosna ograniczaja si¢ do gruntow stanowigcych dziatki
bedace drogami publicznymi oraz niewielkiej powierzchni gruntéw o funkcji rolnicze;.
Wiasnos$ciag miasta sg roéwniez grunty istniejgcych zespotéow zieleni potozonej
w sgsiedztwie wod powierzchniowych.
Oprocz wlasno$ci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktére tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede
wszystkim dziatki drogowe. Wigkszy areal zajmuja jedynie grunty Skarbu Panstwa
polozone w centralnej czg¢$ci opracowania i stanowigce grunty rolnicze.
Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.
Rozw¢j sieci komunikacji publicznej bedzie powodowal konieczno$¢ pozyskania
przez miasto gruntdéw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych
lub rozbudowy istniejacych drég publicznych. Koszty pozyskania tych gruntéw beda
obcigzaty budzet miasta.



7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te w projekcie planu zostatly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenOw niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami
instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan.
Nie ma uzasadnienia rOwniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Struktura wlasno$ci gruntow w obszarze planu oraz ograniczona jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiggu s3 ograniczone. Potrzeby te
na obszarze planu beda ograniczaty si¢ do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng oraz rozwoju terenéw sportowo — rekreacyjnych stuzacych
wszystkim mieszkancom miasta Krosno. Ogdlnodostepne tereny sportowo — rekreacyjne
zostaly skoncentrowane w centralnej czg¢sci opracowania. W terenie tym oprécz zieleni
ogolnodostepnej mozliwa bedzie realizacja ustug uzytecznosci publicznej stanowigcych
podstawowa obsluge mieszkancow powstajgcego osiedla. Profil ustug i ich nasycenie
bedzie zalezato od wystepujacego zapotrzebowania na nie. Zadania miasta w zakresie
infrastruktury spolecznej, tj. o$wiata, edukacja oraz ochrona zdrowia i administracja
publiczna beda realizowane réwniez w obiektach polozonych w innych dzielnicach
miasta.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej umozliwiajacych
uzbrojenie obszaru planu w niezbgdne sieci i urzadzenia. Rozw¢j infrastruktury
technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno —
kanalizacyjnych, gazowych 1 elektroenergetycznych. Rozwigzania przej$ciowe,
funkcjonujagce do czasu wykonania kanalizacji zbiorczej dotycza jedynie systemu
kanalizacji, dla ktorego dopuszczono czasowe stosowanie zbiornikOw na nieczystosci.
Rozwigzania indywidualne dopuszczone sg dla systemu zaopatrzenia w ciepto.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okreslono
wczesnie] poprzez dostawe wody z sieci miejskiej z uje¢ wody potozonych poza
granicami  planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych, z wykorzystaniem miejskiej stacji
uzdatniania wody. Istniejace rezerwy wody w ujeciach miejskich, okre§lone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru
planu.
Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu
z ukltadem zewnetrznym odbywacé si¢ begdzie poprzez istniejace i projektowane drogi
publiczne oznaczone w planie symbolem KDZ i KDL. Drogi KDZ petnig funkcje
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. W ustaleniach planu ogranicza si¢ dostgpnos¢
tych drog, w tym w zakresie realizacji zjazdéw bezposrednich z dzialek budowlanych.
Drogi publiczne stuzace bezposredniej obstudze terenow budowlanych w granicach planu
to drogi oznaczone symbolami KDL (petnigce rowniez funkcje potaczen ponadlokalnych
z zewngtrznym systemem komunikacyjnym miasta) i KDD. Dojazd do wydzielanych
dziatek nie sgsiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich
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potrzeb. Miejsca wiaczenia tych drog do drog publicznych beda realizowane wedhug
potrzeb inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujagcych w tym zakresie przepiséw
odrebnych.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Prezydent Miasta Krosna sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
w zakresie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu. Prezydent Miasta
Krosna umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Krosna ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, z terminem 1 miejscem skladania
wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone rowniez
w wydaniu gazety lokalnej oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna.
Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato réwniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajagcych uprawnienia do uzgadniania
I opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent Miasta
Krosna okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.
Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostalty uwzglednione w sporzagdzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa.

Po wykonaniu projektu planu miejscowego, wraz z prognoza oddzialywania
na S$rodowisko Prezydent Miasta Krosna wystgpit do odpowiednich instytucji
0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych
uzgodnien wytozyt projekt planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu Prezydent Miasta
Krosna powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy
ogloszen Urzgdu Miasta Krosna, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej BIP
Urzgdu Miasta Krosna. W ogloszeniu okres$lit miejsce i termin wylozenia, miejsce
i termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce
1 termin skladania uwag do projektu planu. W trakcie wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu wptynety 2 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone pozytywnie. Sposob
rozpatrzenia uwag skutkowal koniecznoscia ponowienia czynno$ci zwigzanych
z ponownym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu. Tak jak w przypadku
pierwszego wyltozenia Prezydent Miasta Krosna poinformowat spoteczenstwo miasta
o terminie i1 miejscu wylozenia oraz terminie dyskusji publicznej, zamieszczajac
odpowiednie ogloszenie. W trakcie drugiego wytozenia wptyngty 3 uwagi, ktore zostaty
w cato$ci odrzucone. Sposob rozstrzygnigcia uwag umozliwil przekazanie projektu planu
Radzie Miasta Krosna, celem uchwalenia. Po uchwaleniu planu z uwagi na naruszenie
przepisow prawa Wojewoda Podkarpacki wydat rozstrzygnigcie nadzorcze uchylajace
w calosci przedmiotowg uchwate. W celu usunigcia btedow w uchwale projekt
poprawiono i ponownie wylozono do publicznego wgladu informujac spoteczenstwo
miasta o terminie 1 miejscu wytozenia oraz terminie dyskusji publicznej, zamieszczajgc
odpowiednie ogloszenie. W trakcie trzeciego wylozenia wptyneta jedna uwaga, ktéra nie
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zostala uwzgledniona. W zwigzku z tym projekt planu przekazano Radzie Miasta Krosna
celem uchwalenia wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta
Krosna 1 moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisOw dotyczacych udostepnienia
informacji  publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
W sSposOb jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendOw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Krosna uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego predyspozycje
do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowa, w tym handlu oraz produkcyjng. Predyspozycje te wynikaja zaréwno
ze stanu zagospodarowania terendw sasiednich jak rowniez ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany
ustaleniami studium. Uwarunkowania wynikajace z istniejagcego stanu zagospodarowania
terenOw w sgsiedztwie obszaru planu mialy wplyw na przyjete wskazniki 1 parametry
urbanistyczne, w zakresie zgodnym z ustaleniami studium. Przyj¢te rozwigzania
planistyczne uwzgledniajg zaréwno interes publiczny miasta (rozwdj terenow
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
I maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDZ i KDL stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajacym powigzanie obszaru planu zaré6wno z ukladem
ponadlokalnym jak i ukladem komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla nich funkcji
drég uktadu podstawowego znaczaco utatwia dojazd do innych cze$ci miasta jak rowniez
poza jego granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drog minimalizuje tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.
Uktad drég dojazdowych 1 lokalnych umozliwia swobodny dojazd zaréwno
do poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi
jak réwniez umozliwia polaczenie poszczegdlnych czesci miasta z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawg systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiaja rowniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji miejskiej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystéow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekceie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikacji

pieszej oraz realizacje $ciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze
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planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dzialania miasta w tym zakresie bgda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen
w wyznaczonych w planie drogach publicznych oraz terenach sportowo - rekreacyjnych.
W przypadku pozostatych terenow inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne
lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
(art. 1 ust. 4 pkt 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworza zwarty obszar terenow inwestycyjnych.
Rozwd@) zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie
rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie.
Korelacje przestrzenne terenow inwestycyjnych w granicach planu zostalty wskazane
w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu
stanowi cze$¢ rozleglych terendéw inwestycyjnych miasta Krosna w jego strefie
podmiejskiej.

15.Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang ,,Oceng aktualno$ci studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich
obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, ktora zostata
przyjeta uchwalg Rady Miasta Krosna nr XIII/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r.
Od czasu uchwalenia Oceny aktualno$ci dokonano znacznych zmian w Studium
uwarunkowan, pomimo tego w dalszym ciggu dazeniem Gminy jest objecie planami
miejscowymi calego obszaru miasta w granicach administracyjnych. W wyniku
uchwalenia  planu  przestang  obowigzywa¢ ustalenia  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna ,,Suchodét VII” ul. Polna, ktory byt
wskazywany do zmiany z uwagi na rezygnacje¢ z planowanej budowy cmentarza.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaty wskazane w wykonane;j
prognozie finansowej skutkdéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje,
ze dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda
stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowe;j
oraz podatkow od gruntdow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenow
nie beda réwniez obcigzac szczegolnie budzetu miasta. Koszty poniesione na uzbrojenie
terendw w infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng nie b¢da przekracza¢ zaktadanych
dochodéw. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania
na obszarze planu, beda rownowazy¢ ponoszone przez miasto naklady nawet
w przypadku tylko czgsciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

I1l.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,
b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko
oraz prognozg finansowg skutkow uchwalenia planu,
c) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,
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d) po wuzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii plan zostal wyltozony
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

e) sposob rozstrzygnigecia uwag skutkowatl koniecznos$cig ponowienia czynnosci
planistycznych w zakresie jego ponownego wytozenia do publicznego wgladu,

f) w wyznaczonym w drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wptynety
3 uwagi,

g) ztozone uwagi zostaly w catosci odrzucone,

h) sposob rozstrzygniecia uwag umozliwil przekazanie projektu planu Radzie
Miasta Krosna, celem uchwalenia,

1) Rada Miasta Krosna podjeta uchwate Nr X1./848/17 z dnia 28 lutego 2017 r.,
ktorej niewazno$¢ Rozstrzygnigciem Nadzorczym znak: P-11.4131.2.49.2017
z dnia 5 kwietnia 2017 r. stwierdzit Wojewoda Podkarpacki,

J) projekt poprawiono i wylozono po raz trzeci do publicznego wgladu,
a nastepnie wraz z lista nieuwzglednionych uwag przekazano Radzie Miasta
Krosna celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.
Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

IV. Lista nieuwzglednionych uwag

1) Nieuwzgledniona w catosci uwaga PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Biuro
Nieruchomosci 1 Geodezji Kolejowej Wydzial Nieruchomosci 1 Geodezji w Krakowie
Pl. Matejki 12, 31-157 Krakéw, z dnia 16.01.2017 r., dotyczacy wprowadzenia
w ustaleniach planu obszaru ograniczonego uzytkowania od linii kolejowej (ze wzglgdu
na oddziatywanie akustyczne i drgania) wraz z wytyczeniem paséw zieleni ochronnej
oraz wprowadzenia zakazu odprowadzania wod opadowych oraz Sciekow bytowych
na tereny kolejowe. Uzasadnienie: W zakresie hatasu i drgan — zmienione przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672
z pozn. zm.) wprowadzily zasade kwalifikacji terendow w zakresie dopuszczalnych
pozioméw halasu w S$rodowisku w odniesieniu do faktycznie istniejacej
zabudowy. Zmiany te spowodowaly jednocze$nie brak mozliwosci wprowadzenia tej
kwalifikacji w ustaleniach planu miejscowego — tereny objete planem zostang
zagospodarowane zgodnie z jego ustaleniami dopiero po jego uchwaleniu.
Zabezpieczenie zabudowy przed hatasem i drganiami begdzie odbywaé si¢ tym samym,
z uwzglednieniem przepisOw cytowane] ustawy oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290 z p6zn. zm.). W zakresie odprowadzania
wod opadowych i $ciekéw bytowych — w projekcie planu wskazuje si¢ szczegdlowe
zasady odprowadzania wod opadowych i $ciekow bytowych, zgodnie z nimi nie
przewiduje si¢ odprowadzania $ciekéw 1 wod na tereny kolejowe. Calos$¢ systemu oparta
jest na sieci infrastruktury technicznej miasta Krosna. Sposéb ksztalttowania powierzchni
dziatki, w tym w zakresie sptywu wod reguluja przepisy odrebne w stosunku do ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

2) Nieuwzgledniona w catosci uwaga PKP Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat
Gospodarowanie  Nieruchomosciami w  Krakowie ul. Rondo Mogilskie 1,
31-516 Krakéw, z dnia 30.01.2017 r., dotyczacy dopuszczenia obstugi dziatki 2175
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z drogi potozonej poza granicami planu. Uzasadnienie: Zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) plan miejscowy sporzadza si¢ w granicach okreslonych
w uchwale 0 przystapieniu do jego sporzadzania, wprowadzanie ustalen dla terenow
potozonych poza jego granicami stanowitoby tym samym naruszenie cytowanych
przepisoOw. Jednocze$nie nalezy zauwazy¢, ze ustalenia planu nie powodujg zmiany
obecnej obstugi komunikacyjnej przedmiotowej dziatki.

3) Nieuwzgledniona w cato$ci uwaga osoby fizycznej, z dnia 26.01.2017 r., dotyczaca
przeznaczenia dziatki 2304 (w czg$ci) na cele budowlane. Uzasadnienie: Przedmiotowa
dziatka w obowigzujagcym studium znajduje si¢ w zasiggu terenow 1.ZP — zielen
o funkcjach ekologicznych. Przeznaczenie dziatki na cele budowlane spowodowatoby
naruszenie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

4) Nieuwzgledniona w catosci uwaga osoby fizycznej, z dnia 11.05.2017 r., dotyczaca
przeznaczenia dziatki 2304 (w cze¢sci) na cele budowlane oraz wyznaczenia pasu zieleni
od potoku o szerokosci 5-7 m na calym obszarze planu. Uzasadnienie: Przedmiotowa
dziatka w obowigzujacym studium znajduje si¢ w zasiggu terenow 1.ZP — zielen
o funkcjach ekologicznych. Przeznaczenie dziatki na cele budowlane spowodowatoby
naruszenie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Ziclen zostata
wyznaczona uwzgledniajac uktad wysokosciowy terenu 1 wskazania Studium.
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