Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna ,,Przemystowa I'V” ul. Batorego

Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.
Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku z uchwatg
Nr LXI1/1418/14 Rady Miasta Krosna z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna ,,Przemystowa IV’ ul. Batorego.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami opracowania objeto obszar miasta Krosna o powierzchni ok. 58 ha, potozony
w rejonie lotniska w Krosénie (ulice Sktadowa, S. Batorego, J. Lelewela i W. Witosa).

3. Cel sporzadzenie planu.

Sporzadzany plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zmian¢ obowigzujacych
dotychczas planéw miejscowych. Konieczno$¢ zmiany tych dokumentéw jest wynikiem
koniecznos$ci dostosowania ustalen tych planow do uchwalonego Studium Uwarunkowan
I Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna. Zmiany te dotycza
przede wszystkim zmian w ukladzie komunikacyjnym obstugujacym wyznaczone
kwartaty zabudowy oraz zmian¢ przyjetych wskaznikdéw i parametréw urbanistycznych,
ze szczegdlnym uwzglednieniem dopuszczonej wysokosci zabudowy. Ograniczenia
w wysokos$ci zabudowy wynikaja z obowigzujacych ograniczen ustalonych w przepisach
odrgbnych dla lotniska w Kros$nie. W stosunku do obowigzujacych planow najwigksze
zmiany dotyczg warunkoéw zagospodarowania na terenach ustugowo — produkcyjnych.
Zgodnie z nowym studium prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza w tych terenach zostata
sprofilowana i w zwigzku z tym réwniez ustalenia planow powinny zosta¢ zmienione
1 dostosowane do ustalen studium. Bez prawa zabudowy pozostawiono tereny
przylegajace bezposrednio do granicy lotniska. Ograniczone mozliwosci inwestycyjne
zastosowano rowniez w terenach zieleni urzadzonej, w ktorych w wybranych terenach
dopuszczono realizacje obiektow budowlanych zwigzanych z obstuga rekreacyjna
mieszkancow okolicznych osiedli. Powierzchnia terendéw zieleni urzadzonej jest
stosunkowo duza. Realizacja ustalen planu w tym zakresie znaczaco powigkszy baze
rekreacyjng dla mieszkancow tej czesci miasta. Bedzie miala rowniez duzy wplyw
na poprawe waloréOw krajobrazowo — przestrzennych w tym rejonie miasta.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace w obszarze
planu.

W granicach planu obowiazuja:

o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna
"TRAUGUTTA - I", uchwalony uchwatg Nr XXVI/582/2000 Rady Miasta Krosna
z dnia 29 listopada 2000 r;

e Miejscowy  Plan  Zagospodarowania  Przestrzennego miasta  Krosna
"SRODMIESCIE - VI" ul. Batorego, ul. Lelewela, uchwalony uchwata Nr XLIII/939
/02 Rady Miasta Krosna z dnia 26 kwietnia 2002 r.;



e zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Krosna
"TRAUGUTTA - I", uchwalony uchwatg Nr LXXI/1222/10 Rady Miasta Krosna
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.;

e mMmiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna
pn. "Przemystowa I", uchwalony uchwala Nr XVIII/227/11 Rady Miasta Krosna
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

W istniejagcym stanie zagospodarowania terenow wyraznie widoczne sg dwie strefy.
Potnocna, w ktérej dominujg zespoty zabudowy ustugowo — produkcyjnej intensywnej
1 poludniowa, w ktorej dominujg zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w typie zabudowy miejskiej. Stan zagospodarowania obszaru ustugowo — produkcyjnego
nie jest najlepszy zarowno pod wzgledem walorow architektonicznych istniejacej
zabudowy jak rdéwniez stanu zagospodarowania dziatek, na ktorych jest ona
zlokalizowana. Natomiast w czesci obszaru z dominacjag zabudowy mieszkaniowe;j
zlokalizowana jest przede wszystkim zabudowa nowa o0 stosunkowo wysokim
standardzie architektoniczno — przestrzennym. Tereny przylegajace bezposrednio
do lotniska sg terenami niezagospodarowanymi - nieuzytki.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okres§lonej w  Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Krosna.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna

zostato zatwierdzone uchwata Nr LIX/1340/14 Rady Miasta Krosna z dnia 27 czerwca

2014 r 1 kompleksowo zmienione na podstawie uchwaty Nr XXXV/708/16 Rady Miasta

Krosna z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Obszar objety planem potozony w zasiggu nastepujacych stref wskazanych w ustaleniach

studium:

Obszar zieleni naturalnej (ZP)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych, tereny zieleni
cennej pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym. W sktad obszaru wchodzg
elementy tworzace system przyrodniczy miasta.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem do dziatan remontowych,

° Sciezki rowerowe,

e  mala architektura.

Obszar zieleni urzadzonej (ZP1)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e  ochrona istniejacych powierzchni 1 form zagospodarowania zieleni urzadzonej
przed likwidacjg oraz ksztaltowanie nowych powierzchni zieleni urzadzonej
w podziale na tereny oznaczone symbolami:

e  2.ZP1 - parki, ogrody jordanowskie, zespoty rekreacyjno — parkowe z towarzyszaca
zabudowga. Dopuszczenie realizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji ($ciezki
rowerowe, boiska, place zabaw) z towarzyszaca malg architekturg, pawilondéw
ogrodowych, muszli koncertowych, hal sportowo - koncertowych oraz budynkow
ustugowych z zakresu nauki, o§wiaty, sportu i rekreacji, kultury, turystyki (w tym
hotele, pensjonaty i inne obiekty zbiorowego zamieszkania turystow)
oraz gastronomi,



Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e urzadzenia i obiekty terenowe zwigzane ze sportem i rekreacjg, w tym przestrzenie
publiczne mig¢dzy innymi dla organizacji plenerowych wydarzen kulturalnych
1 spolecznych,

e  zachowanie istniejgcej zabudowy,

e  urzgdzenia infrastruktury technicznej 1 ochrony $rodowiska dla potrzeb
zagospodarowania dziatek oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen
urzadzona

Obszar intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (M3)

Obszar obejmuje cz¢$¢ miasta charakteryzujaca si¢ przede wszystkim przewaga

jednorodzinnego typu intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej

na prywatnych dziatkach oraz nowe tereny przeznaczone pod ta funkcje. Cecha
charakterystyczng jest rowniez znaczny udzial w zagospodarowaniu obszaru ustugi
drobnej produkcji.

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu:

° zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e  wbudowane ustugi towarzyszace, a w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalno$ci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony
zdrowia, apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dzialalno$ci weterynaryjnej,
drobnych ustug rzemieslniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  wolnostojace uslugi komercyjne lub publiczne w szczego6lnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania 1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki, dziatalnosci
weterynaryjnej, drobne ushugi rzemieSlnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzegtu codziennego uzytku,

e  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki mieszkaniowe wielorodzinne
maksymalnie do 6 lokali mieszkalnych),

e  urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych 1 ochrony s$rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek
oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

Obszar koncentracji ushug centrotworczych (U1)

Obszar obejmuje tereny przeznaczone do rozwoju ustug o charakterze centrotworczym.

Podstawg wyznaczenia tego obszaru jest konieczno$¢ wytworzenia stref o podstawowej

funkcji obszaréw predysponowanych do wytworzenia ponadlokalnychi osiedlowych

centrow koncentracji ustug ogdlnobytowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb
spotecznosci miasta w wymiarze ogolnomiejskim 1 lokalnym. Lokalizacje
poszczegolnych stref wskazano ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie
umozliwiajace dostosowanie istniejgcej zabudowy do potrzeb obszaru lub polozenie
przestrzenne stanowigce dogodng lokalizacje do pelnienia wskazanych funkcji

w przysztosci.

Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu:

e  wolnostojace uslugi komercyjne lub publiczne w szczeg6élnosci: ustugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno - biurowe, ustugi o$wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spolecznej, sportu i rekreacji,
kultury, projektowania i pracy tworczej, hoteli i gastronomii, turystyki (w tym
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hotele, pensjonaty 1 inne obiekty zbiorowego zamieszkania turystow), dziatalnosci
weterynaryjnej, drobne wustugi rzemieslnicze takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzgtu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  Jlokale mieszkaniowe wbudowane w budynki ustugowe realizowane na potrzeby
wlasne wlasciciela prowadzacego dziatalno$¢ ustugows,

e  dopuszczenie przeznaczenia catych obszaréw lub ich czgsci na tereny o funkcji
zieleni urzadzonej o charakterze parkowo — rekreacyjnym,

e urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych 1 ochrony $rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek
oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.

Obszar rozwoju aktywnoSci gospodarczej zwiazanej z magazynami, logistyka,

uslugami, ustlugami wystawienniczymi i inkubatorami technologii oraz produkcji

opartej na wysokich technologiach (U2)

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest tworzenie warunkow

dla rozwoju komercyjnych form gospodarki =z =zakresu wustug, logistyki

1 magazynowaniem towaréw. W granicach obszaru szczegdlny nacisk nalezy potozy¢

na tworzenie parkow technologicznych opartych na wspotczesnych technologiach.

W sytuacjach uzasadnionych potrzebami inwestycyjnymi miasta dopuszcza si¢ realizacje

technologii obejmujacych dziatalno$¢ produkcyjng. W obszarze dopuszcza si¢ réwniez

realizacj¢ funkcji wystawienniczych.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e intensywna zabudowa o funkcji ustlugowej, w tym centra konferencyjno -
wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne,
dziatalno$¢ produkcyjna,

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji opartej na wysokich technologiach,

e  urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych 1 ochrony s$rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek
oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona,

Obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z produkcja, skladami,

magazynami i ushugami (U3)

Obszar obejmuje zwarte strefy zabudowy zwigzane z przemyslem, tereny istniejacych

dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane do rozwoju dziatalnosci

gospodarczej ze szczegdlnym naciskiem na rozwo6j zabudowy przemystowe;.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e produkcja 1 wustugi w szczegdlnosci: przetworstwo rolno - spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy i ekspozycyjny, sklady,
magazyny, bazy, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportu, obstuga technicznai
naprawa pojazdow mechanicznych, stacje paliw wraz z zapleczem, biura,
administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo - handlowe, ustugi
hotelowe, gastronomia, centra konferencyjne, centra wystawiennicze,

e  handel paliwami i gazem plynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji,

e w granicach obszaréw gorniczych zachowanie oraz dopuszczenie rozbudowy
istniejacych obiektow, urzadzen i infrastruktury technologicznej kopalni.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e  urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwigzane z zapewnieniem potrzeb
parkingowych i1 ochrony s$rodowiska dla potrzeb zagospodarowania dziatek
oraz potrzeb lokalnych lub ponadlokalnych, zielen urzadzona.



[l.  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).
Wymagania te w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych oraz ciggdéw pieszo —
jezdnych 1 pieszych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu
urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno -  przestrzennych  lokalizowanej zabudowy oraz  sposobu
zagospodarowania dzialek budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie
ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych 1 zasad realizacji ogrodzen. Okreslono
rowniez wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu
lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie prawnej. W obszarze planu nie wystepuja rowniez gleby
wymagajace uzyskania na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, z p6zn. zm.) zgody na zmian¢ przeznaczenia
na cele nielesne 1 nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono ustalenie okreslajace, ze oddzialywanie na srodowisko
przekraczajace dopuszczalne wielko$ci poprzez emisj¢ substancji 1 energii,
w  szczegOlnosci  dotyczace  wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i1 podziemnych, winno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4):
Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej w obszarze planu ograniczajg si¢ jedynie
do stanowisk archeologicznych. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
oznaczono na rysunku planu. Ochrona zabytkow archeologicznych odbywac si¢ begdzie
na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz.1446 z p6zn. zm.).

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Obszary stanowigce zagrozenie dla mienia i zdrowia ludzi w obszarze opracowania
nie wystepuja. Ograniczenia inwestycyjne stanowig natomiast powierzchnie
ograniczajace wysoko$¢ zabudowy, ze wzgledu na funkcjonowanie lotniska w Kro$nie.
Powierzchnie te zostalty oznaczone na rysunku planu, a wysoko$¢ zabudowy w terenach
dostosowano do ograniczen wynikajacych z nich. Ze wzgledu na oddzialywanie
akustyczne lotniska ograniczono réwniez mozliwos¢ lokalizacji obiektoéw chronionych
na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 poz. 112). Biorac
powyzsze pod uwage w planie ustalono zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki
spotecznej oraz zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy: w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; MN, terenach
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zabudowy ustugowej 2.U, 3.U, 4.U oraz w terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej

5.U/P, 6.U/P.

Potrzeby osob niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg przede wszystkim

w zasiggu obszarOw przestrzeni publicznych wskazanych w Studium Uwarunkowan

i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna. W granicach tych

obszaréw w planie ustalono:

e nakaz projektowania nowej zabudowy w sposob jednolity dla calego obszaru,
w zakresie kompozycji architektonicznej bryly budynkéw oraz wystroju elewacji
1 dachu budynkow,

e nakaz ksztaltowania oswietlenia, elementow matej architektury 1 kompozycji zieleni
urzadzonej w sposob jednolity dla catego obszaru,

e nakaz realizacji urzadzen umozliwiajacych dostep do terenow 1 budynkéw dla osob
niepetnosprawnych.

Dodatkowe ustalenia planu obejmuja ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie

miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy

odrgbne, tj. przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

(Dz. U. z 2016 r. poz. 1440 z pézn. zm.). Inne udogodnienia dla 0s6b niepetnosprawnych

beda realizowane na etapie wykonania docelowego zagospodarowania terendow,

W tym inwestycji zwigzanych z realizacja zabudowy 1 zagospodarowania dzialek

budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z intensywng zabudowg mieszkaniowg oraz komercyjna
funkcja ustugowa 1 produkcyjng. Zmiany w zagospodarowaniu terenOw wprowadzone
w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego planu uzasadniajg ustalenie stawek
procentowych shuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad zagospodarowania
terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terendw w obszarze planu.
Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez
na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci zabudowy
W rejonie miasta, w ktorym sporzadza si¢ plan miejscowy. Ozywienie procesOw
urbanizacyjnych w obszarze planu wptynie réwniez na ozywienie gospodarcze rejonow
przylegajacych do centrum miasta oraz wzrost liczby mieszkancéw miasta. Ozywienie to
bedzie skutkowato wzrostem podatkow wpltywajacych do budzetu miasta. Wzrost
srodkow budzetowych spowodowanych rozwojem zagospodarowania w obszarze planu
umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu publicznego, nie tylko
w jego granicach, ale rowniez w innych dzielnicach miasta.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).
Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wilasno$¢ osoéb
prywatnych. Grunty Miasta Krosna ograniczaja si¢ do gruntow stanowiacych dziatki
bedace drogami publicznymi oraz niewielkiej powierzchni gruntow o funkcji rolnicze;.
Wiasnos$cig miasta sg roéwniez grunty istniejgcych zespotéw zieleni potozonej
w sgsiedztwie lotniska Krosno.



Oprécz wlasnosci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania zlokalizowane sg grunty
Skarbu Panstwa, ktére tak jak w przypadku gruntéw gminnych stanowig przede
wszystkim dziatki drogowe.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejSciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek budowlanych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek.

Rozw¢j sieci komunikacji publicznej bedzie powodowal konieczno$¢ pozyskania
przez miasto gruntéw niezbednych do realizacji projektowanych drég publicznych
lub rozbudowy istniejagcych drog publicznych. Koszty pozyskania tych gruntow beda
obcigzaty budzet miasta.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow niezagrazajacych
spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami
instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywanie szczeg6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Struktura wlasno$ci gruntow w obszarze planu oraz ograniczona jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu s3 ograniczone. Potrzeby te
na obszarze planu beda ograniczaly si¢ do inwestycji zwigzanych z infrastrukturg
komunikacyjng 1 techniczng oraz rozwoju terendw sportowo — rekreacyjnych stuzacych
wszystkim mieszkancom miasta Krosno. Ogélnodostepne tereny sportowo — rekreacyjne
zostaty skoncentrowane w zespoty zieleni urzadzonej komponowanej w zalozenie
parkowe. Zadania miasta w zakresie infrastruktury spolecznej, tj. oswiata, edukacja
oraz ochrona zdrowia i administracja publiczna bgdg realizowane réwniez w obiektach
potozonych w innych dzielnicach miasta.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sa poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej umozliwiajacych
uzbrojenie obszaru planu w niezbgdne sieci i urzadzenia. Rozwdj infrastruktury
technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno —
kanalizacyjnych, gazowych 1 elektroenergetycznych, bez mozliwosci stosowania
rozwigzan przejsciowych. Rozwigzania indywidualne dopuszczone sg jedynie dla
systemu zaopatrzenia w ciepto.
Zaopatrzenie ludnosci w wod¢ w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie jak okreslono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej z uje¢ wody potozonych poza
granicami  planu. Jako$§¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych, z wykorzystaniem miejskiej stacji
uzdatniania wody. Istniejagce rezerwy wody w ujeciach miejskich, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru
planu.
Powiazanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu
z uktadem zewng¢trznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi
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publiczne oznaczone w planie symbolem KDZ i KDL. Drogi KDZ pelnig funkcje
ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. W ustaleniach planu ogranicza si¢ dostepnos¢
tych drég, w tym w zakresie realizacji zjazdow bezposrednich z dziatek budowlanych.
Drogi publiczne stuzace bezposredniej obstudze terendw budowlanych w granicach planu
to drogi oznaczone symbolami KDL (petigce rowniez funkcje potaczen ponadlokalnych
z zewngtrznym systemem komunikacyjnym miasta) 1 KDD. Role wspomagajaca
w systemie komunikacji majg petni¢ drogi wewnetrzne oraz ogdlnodostgpne ciagi pieszo
— jezdne 1 piesze. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujacych bezposrednio
z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez dojazdy
niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb. Miejsca wlaczenia
tych droég do drog publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich
z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrgbnych.

Analiza wnioskdw zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12).

Prezydent Miasta Krosna sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Prezydent umiescit
na tablicy ogloszeh w Urzedzie Miasta Krosna ogloszenie o przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskow
do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone rowniez w wydaniu gazety
lokalnej oraz na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna. Zawiadomienie
o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo réwniez wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Prezydent Miasta Krosna okreslit
podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow.

Whioski zgloszone we wskazanych terminach zostalty uwzglednione w sporzadzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzglgedu na przepisy ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktoéw prawa.

Po sporzadzeniu projektu planu miejscowego, wraz z prognozg oddzialywania
na S$rodowisko Prezydent Miasta Krosna wystapit do odpowiednich instytucji
0 uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych
uzgodnien wytozyl projekt planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu Prezydent Miasta
Krosna powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy
ogtoszen Urz¢du Miasta Krosna, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Miasta. W ogloszeniu Prezydent Miasta Krosna okreslit miejsce i termin
wylozZenia, miejsce 1 termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami
planistycznymi oraz miejsce i termin skladania uwag do projektu planu. W trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 9 uwag, z ktorych w catosci
lub czgsciowo pozytywnie rozpatrzono 5. Sposob rozpatrzenia uwag skutkowat
konieczno$cig ponowienia czynno$ci zwigzanych z ponownym wytozeniem projektu
planu do publicznego wgladu. Tak jak w przypadku pierwszego wylozenia Prezydent
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Miasta Krosna poinformowal spoteczenstwo miasta o terminie i miejscu wylozenia
oraz terminie dyskusji publicznej, zamieszczajac odpowiednie ogloszenie. W trakcie
drugiego wylozenia nie wptynely zadne uwagi, co umozliwito przekazanie projektu planu
Radzie Miasta Krosno cele uchwalenia. Po uchwaleniu planu z uwagi na naruszenie
przepisow prawa Wojewoda Podkarpacki wydat rozstrzygnigcie nadzorcze uchylajace
w calosci przedmiotowg uchwate. W celu usunigcia btedow w uchwale projekt
poprawiono i ponownie wytozono do publicznego wgladu informujac spoleczenstwo
miasta o terminie 1 miejscu wytozenia oraz terminie dyskusji publicznej, zamieszczajac
odpowiednie ogloszenie. W trakcie trzeciego wytozenia wptynety cztery uwagi, ktore nie
zostaly uwzglednione. W zwigzku z tym projekt planu przekazano Radzie Miasta Krosna
celem uchwalenia wraz z listag nieuwzglgdnionych uwag.

Dokumentacja dotyczgca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Miasta
Krosna 1 moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym
W sposOb jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Krosna uwzglednit zarowno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego predyspozycje
do rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
1 ustugowa, w tym handlu oraz produkcyjng. Predyspozycje te wynikaja zaréwno
ze stanu zagospodarowania terenow sgsiednich jak rowniez ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybodr funkcji tym samym zostal ukierunkowany
ustaleniami studium. Uwarunkowania wynikajace z istniejagcego stanu zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie obszaru planu mialy wplyw na przyjete wskazniki i parametry
urbanistyczne, w zakresie zgodnym z ustalenia studium. Przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniaja zaro6wno interes publiczny miasta (rozw6j terendw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Drogi oznaczone w planie symbolami KDZ i KDL stanowig drogi o znaczeniu
ponadlokalnym umozliwiajgcym powigzanie obszaru planu zaréwno z ukladem
ponadlokalnym jak i uktadem komunikacyjnym miasta. Zachowanie dla nich funkcji
drog uktadu podstawowego znaczaco utatwia dojazd do innych cze$ci miasta jak rowniez
poza jego granice administracyjne. Utrzymanie funkcji tych drég minimalizuje tym
samym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach planu.
Uktad drég dojazdowych 1 lokalnych umozliwia swobodny dojazd zar6wno
do poszczegdlnych zespotéw urbanistycznych zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi
jak réowniez umozliwia potaczenie poszczegdlnych czesci miasta z ponadlokalnym
uktadem komunikacyjnym.
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach
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technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobusoOw komunikacji miejskiej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania 1 wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich bedzie wykonana w miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie.
Dzialania miasta w tym zakresie begdg ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen
w wyznaczonych w planie drogach publicznych oraz terenach sportowo - rekreacyjnych.
W przypadku pozostalych terenow inwestycyjnych beda to urzadzenia wewngtrzne
lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej
(art. 1 ust. 4 pkt 4).
Obszary polozone w granicach planu stanowig czg$¢ obszaru srédmie$cia miasta. Rozwoj
rejonéw miasta, w ktorych potozone sa obszary objete planem, byl intensywny
w ostatnich latach. W wyniku dziatah inwestycyjnych w sgsiedztwie granic planu
zrealizowano liczne przedsiewzigcia mieszkaniowe 1 zwigzane z dzialalnoscig
gospodarczg. Realizacja ustalen planu spowoduje tym samym uzupehnienie struktury
rozwinigtych cze¢$ci miasta. Przyjete przeznaczenie terendw oraz ustalone wskazniki
1 parametry urbanistyczne nawigzuja do typu i intensywnosci zabudowy zlokalizowane;j
w sgsiedztwie granic planu. Realizacja ustalen planu nie stwarza zagrozenia wytworzenia
rozproszonych uktadow urbanistycznych w granicach administracyjnych miasta Krosno.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang ,,Oceng aktualno$ci studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich
obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”, ktéra zostata
przyjeta uchwala Rady Miasta Krosna nr XIII/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r.
W analizie wskazywano na konieczno$¢ zmiany planu ,, Traugutta I” m.in. ze wzgledu
na bliskie sgsiedztwo lotniska i1 projekt jego rozbudowy. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze
od czasu uchwalenia Oceny aktualno$ci dokonano znacznych zmian w Studium
uwarunkowan.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu miasta zostaty wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze
dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda
stosunkowo wysokie, szczegOlnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej
oraz podatkow od gruntow i nieruchomosci. Przyjete zasady zagospodarowania terenow
nie bedg rowniez obcigza¢ szczegodlnie budzetu miasta. Koszty poniesione na uzbrojenie
terendw w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie bedg przekracza¢ zaktadanych
dochodéw. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania
na obszarze planu, begda réwnowazy¢ ponoszone przez miasto naktady nawet

10



w przypadku tylko czg¢sciowego zagospodarowania terendw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

I1l.  Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j:

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko
oraz prognozg finansowg skutkow uchwalenia planu,

C) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po wuzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii plan zostal wylozony
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

e) sposob rozstrzygniecia uwag skutkowal koniecznos$cig ponowienia czynnosci
planistycznych w zakresie jego ponownego wytozenia do publicznego wgladu,

f) w drugim wylozeniu nie wptyngly Zzadne uwagi co umozliwito przekazanie
projektu planu Radzie Miasta Krosna celem uchwalenia,

g) Rada Miasta Krosna podje¢ta uchwate Nr XL/849/17 z dnia 28 lutego 2017 r.,
ktorej niewazno$¢ Rozstrzygnigciem Nadzorczym znak: P-11.4131.2.49.2017
z dnia 5 kwietnia 2017 r. stwierdzit Wojewoda Podkarpacki,

h) projekt poprawiono i wytozono po raz trzeci do publicznego wgladu,
a nastepnie wraz z lista nieuwzglednionych uwag przekazano Radzie Miasta
Krosna celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.
Podstawg uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073).

IVV. Lista nieuwzglednionych uwag

1) Nieuwzgledniona w calo$ci uwaga osoby fizycznej z dnia 23.09.2015 r. dotyczaca
braku zgody na przeznaczenie dzialek budowlanych 1445 i 1461 na cele lotniska
i zieleni. Uzasadnienie: plan ustala nowe przeznaczenie terenu z uwzglednieniem polityki
przestrzennej miasta Krosna, zwigzanej z rozwojem lotniska.

2) Nieuwzgledniona w cz¢éci dotyczacej zmiany przebiegu ciggu pieszo — jezdnego
2.KPJ; zmniejszenia wyznaczonej linii zabudowy od ulicy W. Witosa do 6m (przy
dziatkach 1475, 1476, 1441/10 1 1441/9) oraz zrdéznicowania stawki procentowe]
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci (ustalenie dla terenow MN
1 MN/U na 10%) uwaga osoby fizycznej z dnia 23.09.2015 r. Uzasadnienie: cigg pieszo -
jezdny 2.KPJ zostal usunigty. W zakresie ustalonej linii zbudowy - jej szeroko$¢ jest
uzasadniona klasa techniczng ulicy W. Witosa oraz funkcja jaka ma petni¢ droga
w systemie komunikacyjnym miasta. Zmniejszenie odlegtosci linii zabudowy mogloby
stwarza¢ utrudnienia w bezpieczenstwie ruchu na drodze oraz bezpieczenstwie
korzystania z nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga. W zakresie stawki procentowe]
- Gmina ponosi koszty uchwalenia planu, jednym ze Zrdédet ich finansowania moga by¢
wpltywy z ustalonej optaty planistyczne;.

3) Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dostosowania wysoko$ci zabudowy na terenach
MN/U do wysokosci zabudowy sasiedniej uwaga osoby fizycznej z dnia 23.09.2015 r.
Uzasadnienie: dla terend6w MN/U ustalono maksymalng wysoko$¢ zabudowy na takim
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samym poziomie jak dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej nie odnoszac jej wprost
do sasiedniej zabudowy.

4) Nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia na dziatkach 1367/4 1 1367/6
lokalizacji zabudowy wielorodzinnej do 12 lokali mieszkalnych uwaga osoby fizycznej
z dnia 22.09.2015 r. Uzasadnienie: z uwagi na powierzchni¢ dzialek wyznacza si¢ nowy
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem do 9 lokali
mieszkalnych.

5) Nieuwzgledniona w czgSci uwaga parafii z dnia 21.09.2015 r. dotyczaca
uwzglednienia miejsc postojowych do 50 sztuk przy realizacji kosciota 1 plebanii.
Uzasadnienie: plan dopuszcza w terenie realizacj¢ miejsc postojowych, ale ich ilos¢
bedzie zalezna od wielkoSci inwestycji.

6) Nieuwzgledniona w cato$ci uwaga osoby fizycznej z dnia 31.05.2017 r. dotyczaca
pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia dziatki 1460 jak w planie Traugutta I.
Uzasadnienie: plan ustala nowe przeznaczenie terenu z uwzglednieniem polityki
przestrzennej miasta Krosna, zwigzanej z rozwojem lotniska.

7) Nieuwzgledniona w calosci uwaga osob fizycznych z dnia 05.06.2017 r. dotyczaca
pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia dziatki 1446 jak w planie Traugutta I.
Uzasadnienie: plan ustala nowe przeznaczenie terenu z uwzglednieniem polityki
przestrzennej miasta Krosna, zwigzanej z rozwojem lotniska.

8) Nieuwzgledniona w catosci uwaga osoby fizycznej z dnia 07.06.2017 r. dotyczaca
pozostawienia dotychczasowego przeznaczenia dzialki 1447 jak w planie Traugutta I.
Uzasadnienie: plan ustala nowe przeznaczenie terenu z uwzglednieniem polityki
przestrzennej miasta Krosna, zwigzanej z rozwojem lotniska.

9) Nieuwzgledniona w catosci uwaga osoby fizycznej z dnia 09.06.2017 r. dotyczaca
braku zgody na zmiang przeznaczenia dziatki 1462 z obszaru mieszkaniowo-ustugowego
na obszar zieleni.

Uzasadnienie: plan ustala nowe przeznaczenie terenu z uwzglednieniem polityKi
przestrzennej miasta Krosna, zwigzanej z rozwojem lotniska.
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