Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krosna pn. ,,Przemystowa 111"

I. Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.
Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Do opracowania planu przystapiono w zwigzku z uchwata
Nr XVII1/291/07 Rady Miasta Krosna z dnia 30 listopada 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna pn. ,,Bialobrzegi VI”, ,,Przemystowa II”, ,,Przemystowa II1”.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.
Granicami opracowania obj¢to obszar miasta Krosna polozony pomiedzy ulicami

Podkarpacka, Krukierka i torami kolejowymi. Powierzchnia opracowania wynosi okoto
120 ha.

3. Cel sporzadzenie planu.
Plan miejscowy wskazuje dla wszystkich terendow szczegdotowe zasady
zagospodarowania oraz ograniczenia dla zabudowy wynikajagce z podstawowego
przeznaczenia terend6w oraz obowigzujacych przepiséw odrgbnych. Ze wzgledu na
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego, potozenie poszczegdlnych
terenow, specyfike terendw oraz kontekst przestrzenny plan wskazuje dla wszystkich
terendw podstawowe wskazniki 1 parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, procent
powierzchni biologicznie czynnej, procent zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy)
oraz dopuszczalne formy zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie
stosowane] architektury i dopuszczalnej zabudowy towarzyszacej. Zastosowane
parametry urbanistyczne maja na celu zapewnienie tadu przestrzennego na catym terenie
objetym opracowaniem oraz umozliwienie zrOwnowazonego rozwoju tego obszaru
miasta Krosna. Wskazane przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania sg
zgodne z zalozeniami polityki przestrzennej miasta okreslonymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna.

Podsumowujac ustalenia planu miejscowego mozna stwierdzié, ze:

e podstawowe przeznaczenie terenow zwigzane jest z dzialalnoscig gospodarcza
o wysokiej intensywno$ci. Dopuszcza si¢ tutaj realizacj¢ zarowno obiektow
produkcyjnych jak i ustugowych,

e jako uzupelniajgce przeznaczenie terenow w zagospodarowaniu tej czesci wskazano
do zachowania istniejace enklawy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
I wielorodzinnej,

e zachowano dotychczasowe przeznaczenie na istniejgcych terenach ushugowych
1 produkcyjnych z dopuszczeniem mozliwosci ich dalszego rozwoju,

e utrwalono funkcje¢ istniejgcych terenow ustug publicznych,

e wskazano do ochrony obszary i obiekty zabytkowe,

e zapewniono mozliwo$¢ rozbudowy systemu komunikacyjnego miasta w sposob
umozliwiajacy  obstuge  komunikacyjng nowych terenow  inwestycyjnych
oraz powigzanie lokalnego systemu komunikacyjnego z systemem komunikacyjnym
miasta i zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,



e ustalono Scisle zasady uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczna.

4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace
w obszarze planu.
Obszar planu nie jest objety granicami obowigzujacych w miescie Krosno planow
miejscowych.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.
Przewazajaca czg$¢ opracowania zajmujg tereny przemystowe, ustugowe oraz sktadowo -
magazynowe. Pomigdzy tymi terenami znajduja si¢ enklawy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta okreslonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania miasta Krosna.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Krosna

zostalo zatwierdzone uchwata Nr LXXXV/708/16 Rady Miasta Krosna z dnia 28

pazdziernika 2016 r.

Obszar objety planem potozony w zasiggu nastepujacych stref wskazanych w ustaleniach

studium:

Obszar intensywnej zabudowy jednorodzinnej i ustug (M3)

Obszar obejmuje czg$¢ miasta charakteryzujaca si¢ przede wszystkim przewaga

jednorodzinnego typu intensywnej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej na

prywatnych dziatkach oraz nowe tereny przeznaczone pod te funkcje. Cecha
charakterystyczng jest réwniez znaczny udziat w zagospodarowaniu obszaru uslug

I drobnej produkcji.

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e wbudowane ustugi towarzyszace, a w szczegolnosci: ustugi handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej 1 ochrony
zdrowia, apteki, ustugi opieki spotecznej, sportu 1 rekreacji, kultury, projektowania
1 pracy tworczej, gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatalno$ci weterynaryjnej,
drobnych ustug rzemieslniczych takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze
oraz drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e wolnostojagce ustugi komercyjne lub publiczne: w szczegdlnosci: ushugi handlu
detalicznego, obiekty administracyjno-biurowe, ushugi oswiaty, nauki, edukaciji,
odnowy biologicznej 1 ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu 1 rekreacji, kultury,
projektowania 1 pracy tworczej, hoteli 1 gastronomii, turystyki, dziatalnosci
weterynaryjnej, drobne ustugi rzemieslnicze takie jak ushugi fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzetu codziennego uzytku,

e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki mieszkaniowe wielorodzinne
maksymalnie do 6 lokali mieszkalnych).

Obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej zwigzanej z magazynami, logistyka,

uslugami, uslugami wystawienniczymi i inkubatorami technologii oraz produkcji

opartej na wysokich technologiach (U2)

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tego obszaru jest tworzenie warunkéw dla

rozwoju komercyjnych form gospodarki z zakresu ustug, logistyki i magazynowaniem

towarow. W granicach obszaru szczegolny nacisk nalezy potozy¢ na tworzenie parkow

technologicznych  opartych na  wspodlczesnych technologiach. W  sytuacjach
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uzasadnionych potrzebami inwestycyjnymi miasta dopuszcza si¢ reahzacy; technologii
obejmujacych dziatalno$¢ produkcyjng. W obszarze dopuszcza si¢ roOwniez realizacje
funkcji wystawienniczych.
Podstawowy Kierunek przeznaczenia terenu:
e intensywna zabudowa o funkcji ustugowej, w tym centra konferencyjno -
wystawiennicze, centra logistyczne, wielofunkcyjne centra ponadlokalne.
Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:
e zabudowa produkcyjna z zakresu produkcji opartej na wysokich technologiach.
Obszar rozwoju aktywnoSci gospodarczej zwiazanej z produkcja, skladami,
magazynami i ustugami (U3)
Obszar obeymuje zwarte strefy zabudowy zwigzane z przemystem. Obszar obejmuje
tereny istniejacych dzielnic przemystowych miasta oraz nowe tereny wskazane do
rozwoju dziatalno$ci gospodarczej ze szczegdlnym naciskiem na rozwdj zabudowy

przemystowe;j.
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:
e produkcja 1 ushugi w szczeg6lno$ci: przetworstwo rolno - spozywcze,

konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy 1 ekspozycyjny, skiady,
magazyny, bazy, budownictwo, ustugi handlu detalicznego, ustugi transportu, ustugi
obstugi technicznej 1 naprawy pojazdow mechanicznych, stacje paliw wraz
z zapleczem, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, centra ustugowo -
handlowe, wustugi hotelowe, gastronomia, centra konferencyjne, centra
wystawiennicze, Miejsca Obstugi Podréznych - MOP;

e handel paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji;

e w granicach obszarow gorniczych zachowanie oraz dopuszczenie rozbudowy
istniejacych obiektow, urzadzen i infrastruktury technologicznej kopalni.

Obszary koncentracji ustug publicznych (UP)

Obszar obejmuje rejony koncentracji ustug publicznych typu: stuzba zdrowia, opieka

spoleczna, o$wiata i wychowanie, kultura, administracja, sport. Lokalizacja 1 wybor

profilu ustug wymaga rozpatrywania w trzech aspektach:

e uslug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium lokalizacji oprocz standardow
obstugi winna by¢ racjonalna dostgpnos¢ placowki - obiektu. Planowanie lokalizacji
tego rodzaju ustug jest jednoznacznie zwigzane z powstawaniem kompleksoOw nowe;j
zabudowy mieszkaniowej 1 jej intensywno$ci (nowe osiedla badz doggszczanie
istniejagcych). Sprecyzowanie zasad lokalizacji terenow ushug publicznych oraz ich
profilu nastgpowaé bedzie w toku sporzadzania plandow miejscowych. Tereny
o istniejacym zagospodarowaniu zgodnym z funkcja obszaru wskazuje si¢ do
zachowania lub zmiany profilu ustug wedtug potrzeb miasta,

¢ ustlug o charakterze ponadpodstawowym, gdzie podstawowym kryterium jest standard
obstugi i liczba potencjalnych uzytkownikow. Sprecyzowanie ich lokalizacji nastapic¢
powinno w toku sporzadzania plandw miejscowych,

e rezygnacji z urzadzania wybranych terenow w kierunku ustug publicznych 1 zmiang na
obszar Ul w przypadku braku celowosci realizacji ustug publicznych (brak
zapotrzebowania miasta na ustugi tego typu).

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi publiczne, a w szczegolnosci: obiekty administracyjno-biurowe, oswiaty, nauki,
edukacji, ochrony zdrowia, ustugi opieki spotecznej, sportu (w szczegdlnosci:
stadiony, boiska, hale sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, kultury
(w szczegolnosci: biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultury, $wietlice, muzea,
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sale wystawowe, izby pamigci) oraz kultu religijnego (koscioty, obiekty
administracyjne zwigzane z pracg duszpasterskg, obiekty zbiorowego zamieszkania
zwiazane z pracg duszpasterska, plebanie, klasztory).

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu:

e ustugi komercyjne z wykluczeniem ustug handlu paliwami 1 gazem plynnym
oraz ustug dla potrzeb motoryzacji,

e place lub inne miejsca przestrzeni publicznych miedzy innymi dla organizacji
plenerowych wydarzen kulturalnych 1 spotecznych,

e zespoty ustugowo - handlowe, z wbudowang funkcja mieszkaniowa w formie lokali
mieszkaniowych przeznaczonych na potrzeby mieszkaniowe pracownikow obiektow
ustugowych lub potrzeb wspolnoty samorzadowe;.

Obszar infrastruktury technicznej (1)

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu:

1.1 - bazy i obiekty administracyjne gospodarki komunalnej,

2.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury cieptowniczej, cieptownia miejska,

3.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej — Gtowne Punkty

Zasilania,

e 41 - obickty, sieci i urzadzenia infrastruktury gazowej — stacje redukcyjno —
pomiarowe,

e 5.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekow,

e 6.1 - obiekty, sieci 1 wurzadzenia infrastruktury skladowania, usuwania

1 unieszkodliwiania odpadoéw - sktadowisko odpadow, instalacje unieszkodliwiania
odpadow,

e 7.1 - obiekty, sieci i urzadzenia komunikacji lotniczej — lotnisko w Krosnie,

e 8.1 - obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury parkingu dla pojazdéw przewozacych
materiaty niebezpieczne.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

e dopuszczenie lokalizacji wszelkich obiektow 1 urzadzen niezbgdnych do realizacji

I funkcjonowania obszaru.

Il. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

oraz walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2).

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog publicznych w granicach planu i na
terenach przylegajacych do granic planu oraz drég wewnetrznych. Wyznaczenie linii
zabudowy ma umozliwi¢ wyksztalcenie uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy.
W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej
zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek budowlanych w planie wprowadzono
ustalenia w zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i zasad realizacji
ogrodzen. Okreslono rowniez wskazniki 1 parametry urbanistyczne dotyczace formy,
wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.



2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Caly obszar planu znajduje si¢ w zasiegu granic Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP Nr 432 ,,.Dolina rzeki Wistok™.

W obszarze planu nie wystepuja gleby wymagajace uzyskania na podstawie ustawy

z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909),

zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze. Grunty zalegajace

W obszarze planu nie s3 wykorzystywane do produkcji rolnicze;.

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen dotyczacych ochrony $rodowiska,

w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na

obowiazujace przepisy odrebne. Ustalenia te obejmuja:

e nakaz stosowania w ogrzewaniu pomieszczen technologii proekologicznych
nie powodujacych ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do atmosfery,

e nakaz zamknigcia oddziatywania na $rodowisko przekraczajacego dopuszczalne
wielkoSci poprzez emisje substancji i energii, W szczegdlnosci dotyczgce wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych ipodziemnych, na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest
wytwarzane, za wyjatkiem sieci 1 obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

e dopuszczenie lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wyltacznie na terenach wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegOlnych terenow oraz na terenach niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, w tym sieci
I urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

e zakaz podnoszenia rzgdnej terenu w wyznaczonym obszarze ograniczonej wysokosci
zabudowy obowigzuje.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4):
Obiekty podlegajace ochronie ze wzgledu na wartosci zabytkowe i kulturowe to obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw i1 gminnej ewidencji zabytkéw. Wpisem do rejestru
zabytkéw objety jest budynek dworca kolejowego z 1884 r. (nr. rejestru A-75/2003).
Natomiast wpisem do gminnej ewidencji zabytkow objete sa:
¢ budynek kolejowy murowany potozony przy ulicy Kolejowej,
kaplica Emaus murowana z 1775-1799 przy ulicy Kletowki 23,
dom drewniany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 33,
dom drewniany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 37,
dom drewniany z 1920-1939 przy ulicy Kletowki 41,
dom drewniany/murowany z 1900-1925 przy ulicy Kletowki 50,
dom murowany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 54,
dom drewniany/murowany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 58,
dom drewniany/murowany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 60,
dom murowany z 1900-1925 przy ulicy Kletowki 62,
dom drewniany z 1900-1910 przy ulicy Kletowki 64,
dom murowany z 1920-1929 przy ulicy Kletowki 66,
dom murowany z 1920-1929 przy ulicy Kletoéwki 68,
dom murowany z 1920-1929 przy ulicy K. Puzaka 53 (dz. ewid. 99/5).



Dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw w planie ustalono nakaz bezwzglednej

ochrony, w tym w zakresie zachowania bryly budynku, wystroju elewacji oraz detalu

architektonicznego. Ustalenia dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
obejmuja:

e nakaz utrzymania historycznych gabarytow, spadkow dachu, historycznej kompozycji
elewacji i materiatéw elewacyjnych oraz pokry¢ dachowych,

e nakaz utrzymania skali iproporcji otworéw okiennych idrzwiowych oraz ich
rozmieszczenia,

e zakaz zmiany wygladu zewnetrznego, w sposéb niezgodny ze stylem obiektu poprzez
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, czy ocieplanie budynkéw od zewnatrz,

e zakaz lokalizowania od strony drég publicznych elementow dekomponujgcych
elewacje, jak: instalacje, rury gazowe, urzadzenia klimatyzacyjne (przy dopuszczeniu
wszelkich koniecznych elementéw instalacji, jak: skrzynki gazowe i elektryczne,
klimatyzatoréw, pod warunkiem scalenia kolorystycznego z fasada i lokalizacji
W sposob nienaruszajacy uktadu kompozycyjnego i detalu architektonicznego),

e w przypadkach uzasadnionych stanem technicznym obiektéw dopuszczenie ich
rozbiorki.

Dodatkowo w planie wprowadzono nakaz stosowania spojnej formy architektoniczne;,

obejmujacej m.in. konstrukcje dachow, rodzaj detali architektonicznych, rodzaj

stosowanych materiatow na elewacjach i1 dachach budynkow, kolorystyke elewac;ji

1 dachéw, wszystkich budynkéw, w tym zabudowy towarzyszacej, lokalizowanych

w obrebie dzialki budowlanej. Ustalenie to ma na celu ograniczenie powstawania form

zabudowy oddziatujacych na krajobraz w sposob dysharmonizujacy.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Najwigksze ograniczenia w mozliwosciach inwestycyjnych w obszarze planu stwarza
jego potozenie w zasiegu strefy ograniczenia wysokosci zabudowy lotniska Krosno.
Ograniczenia te wynikaja wprost z dokumentacji rejestracyjnej lotniska w Kros$nie.
W planie reasumpcj¢ ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska zastosowano
przy ustalaniu maksymalnej wysoko$ci obiektow w poszczegdlnych wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi terenach.
Oprécz ograniczen wysokosci zabudowy w granicach planu zagrozenie dla zdrowia
I bezpieczenstwa ludzi stwarzaja jeszcze przebiegajace przez niego napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV. Zasigg oddzialtywania tych linii zostal wskazany w warstwie
informacyjnej planu, w ktorej wskazano zasieg stref technologicznych od tych linii.
W zasiggu stref ograniczenia inwestycyjne beda realizowane na podstawie przepisoOw
odrgbnych obejmujagcych m.in. ograniczenie lokalizacji obiektow budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi.
Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie
konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrebne, tj. przepisy Ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z p6zn. zm.). Inne
udogodnienia dla o0s6b niepetnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania
docelowego zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg
zabudowy 1 zagospodarowania dziatlek budowlanych, na podstawie obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych.



5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie w obszarze
planu przeznaczenia zwigzanego z intensywng zabudowg komercyjng funkcja
produkcyjng i ustugows, a takze mieszkaniows. Zmiany w zagospodarowaniu terenow
wprowadzone w projekcie planu w stosunku do obowigzujacego planu uzasadniajg
ustalenie stawek procentowych stuzagcych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad
zagospodarowania terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow
1 wskaznikow urbanistycznych wptynie na zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej
terenOW w obszarze planu. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen projektu
planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego
i jako$ci zabudowy w rejonie miasta, w ktorym sporzadza si¢ plan miejscowy. Ozywienie
procesOw urbanizacyjnych w obszarze planu wptynie rowniez na ozywienie gospodarcze
rejondw przylegajacych do centrum miasta oraz wzrost liczby mieszkancéw miasta.
Ozywienie to bedzie skutkowato wzrostem dochodow z podatkéw wplywajacych do
budzetu miasta. Wzrost $rodkow budzetowych spowodowanych rozwojem
zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie §rodkdw na realizacje
inwestycji celu publicznego, nie tylko w jego granicach, ale rowniez w innych
dzielnicach miasta.

6. Prawo whasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Obszary objete granicami planu W przewazajacej czgsci stanowig wlasno$¢ osob
prywatnych. Grunty miasta Krosno ograniczaja si¢ do gruntdw stanowiacych dziatki
bedace drogami publicznymi. Grunty Skarbu Panstwa oprécz wlasnosci zwigzanej
z drogami obejmujg rowniez czg$¢ terenow o funkcji produkcyjnej. Realizacja ustalen
planu bedzie wymagata wykupu gruntow na cele realizacji projektowanych publicznych.
Pozyskanie gruntow na ten cel obcigzy budzet miasta.

Zmiany wilasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza
wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki
gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry
wydzielanych dziatek .

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendw niezagrazajacych
spetlnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi wnioskami
instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia réwniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Struktura wilasnosci gruntow w obszarze planu oraz ograniczona jego powierzchnia
powoduje, ze potrzeby interesu publicznego w jego zasiegu sa ograniczone. Potrzeby te
na obszarze planu beda ograniczatly si¢ do inwestycji zwigzanych z infrastruktura
komunikacyjng 1 techniczng. Zadania miasta w zakresie infrastruktury spotecznej,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek, poza funkcjonujacym
przy ul. Podkarpackiej 16 Zespotem Szkoét Ponadgimnazjalnych Nr 1 im. J. Szczepanika,
beda realizowane w obiektach potozonych w innych dzielnicach miasta.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej umozliwiajacych
uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci i urzadzenia. Rozwoj infrastruktury
technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno —
kanalizacyjnych, gazowych 1 elektroenergetycznych. Nie dopuszcza si¢ w projekcie
planu realizacji rozwiazan przejsciowych. Rozwigzania indywidualne dopuszczone sa
jedynie dla systemu zaopatrzenia w ciepto.
Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywaé si¢ bedzie jak okreSlono
wczesniej poprzez dostawe wody z sieci miejskiej z uje¢ wody potozonych poza
granicami  planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych, z wykorzystaniem miejskiej stacji
uzdatniania wody. Istniejagce rezerwy wody w ujeciach miejskich, okreslone
w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe wody do obszaru
planu.
Powigzanie uktadu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu
odbywa¢ si¢ bedzie poprzez istniejace ulice Podkarpacka (KDGP), K. Puzaka
I F. Czajkowskiego (KDZ). Drogi publiczne stuzace bezposredniej obstudze terenow
budowlanych w granicach planu to drogi oznaczone symbolami KDL. Rolg
wspomagajaca w systemie komunikacji maja peli¢ drogi wewnetrzne oraz
ogolnodostepne ciaggi pieszo — jezdne i piesze. Dojazd do wydzielanych dziatek nie
sasiadujacych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany
poprzez dojazdy niewydzielone realizowane w przypadku zaistnienia takich potrzeb.
Miejsca wiaczenia tych drog do drog publicznych beda realizowane wedtug potrzeb
inwestorskich z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.
Analiza wnioskéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb
w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja realizacje takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Prezydent Miasta Krosna sporzadzajgc projekt planu zrealizowat w pelni procedurg
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
w zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem planu. Prezydent umiescit na
tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta ogtoszenie o przystagpieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
Ogtoszenie to zostalo umieszczone rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Krosna. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzgdzania
planu miejscowego zostato rowniez wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu  miejscowego.
W zawiadomieniu tym Prezydent okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz
termin sktadania wnioskow.

Whnioski zgloszone we wskazanych terminach zostaly uwzglednione w sporzadzonym
projekcie planu w zakresie mozliwym do uwzglednienia ze wzgledu na przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy innych aktow prawa.



Po wykonaniu projektu planu miejscowego, wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko Prezydent wystgpit do odpowiednich instytucji o uzgodnienie
1 zaopiniowanie projektu planu miejscowego. Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien
Prezydent wytozyt projekt planu miejscowego do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddzialywania na s$rodowisko. O wylozeniu do pubhcznego wgladu Prezydent
powiadomit spoteczenstwo w 0dp0w1edn1m ogloszeniu umieszczonym na tablicy
ogloszen Urz¢du Miasta, w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Krosna. W ogtoszeniu Prezydent okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce
1 termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce
i termin sktadania uwag do projektu planu. Whniesione uwagi w wyznaczonym terminie
oraz sposob ich rozpatrzenia skutkowal konieczno$cia ponowienia czynnos$ci
w procedurze planistycznej. Czynnos$ci obejmowaty konieczno$¢ powtodrzenia etapu
uzgodnien 1 etapu ponownego wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu.
Wptywajace w kolejnych wytozeniach uwagi, sposoéb ich rozpatrzenia oraz zmiana
przepisow prawa spowodowaty koniecznos¢ Kilkukrotnego powtorzenia tych czynnosci
(facznie plan byt wyktadany do publicznego wgladu o$miokrotnie). Prezydent
w przypadku kolejnych wytozen projektu planu, powiadamial spoteczenstwo w sposéb
taki sam jak w przypadku pierwszego wylozenia. Sposob rozpatrzenia uwag w ostatnim
wylozeniu nie powodowal zmian uzasadniajacych ponowne powtarzania procedury
planistycznej, co umozliwilo przekazanie projektu planu Radzie Miasta Krosna celem
uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzgdu Miasta
Krosna i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisoéw dotyczacych udostepnienia
1nf0rmaCJ1 publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob
jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Prezydent Miasta
Krosna uwzglednit zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do
rozwoju intensywnych funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i uslugowa, w tym handlu oraz produkcyjna. Predyspozycje te wynikaja zaréwno
ze stanu zagospodarowania terendw sasiednich jak rowniez ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie
Z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybodr funkcji tym samym zostal ukierunkowany
ustaleniami studium. Uwarunkowania wynikajace z istniejace stanu zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie obszaru planu mialy wplyw na przyjete wskazniki 1 parametry
urbanistyczne, w zakresie zgodnym z ustalenia studium. Przyjete rozwigzania
planistyczne uwzgledniaja zar6wno interes publiczny miasta (rozwdj terendw
inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego

I maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2).
Obszary potozone w granicach planu sgsiadujg z ulicami podstawowego uktadu
komunikacyjnego miasta. Inwestycje miejskie w zakresie infrastruktury komunikacyjnej
obejmowaly beda przede wszystkim dostosowanie tych drég do norm technicznych
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umozliwiajgcy utatwienie transportu kotowego pomiedzy centrum miasta, a dzielnicami
potozonymi poza nim. Rozwo6j uktadu podstawowego ma umozliwi¢ réwniez polaczenie
uktadu wewnetrznego miasta z uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa
uktadu podstawowego ma réwniez na celu zmniejszenie transportochtonnosci nowych
terenoOw inwestycyjnych, w tym objetych granicami planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacje
przystankéw komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu
zbiorowego w miescie. Rezerwy te umozliwiajg rowniez wykonanie drog w parametrach
technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni przystosowanej do ruchu
ciezkiego, w tym autobuséw komunikacji miejskiej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu bedzie zrealizowane po rozwoju
zagospodarowania i wystgpieniu takich potrzeb.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciaggéw komunikacji
pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Sa one dopuszczone na calym obszarze
planu. Realizacja ich begdzie wykonana w miar¢ wystapienia potrzeb w tym zakresie.
Dziatania miasta w tym zakresie bgda ogranicza¢ si¢ do realizacji tych urzadzen
w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych
beda to urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

(art. 1 ust. 4 pkt 4).
Obszary potozone w granicach planu stanowig czg$¢ obszaru zurbanizowanego miasta.
Rozwdj rejondéw miasta, w ktorych potozone sg obszary objete planem, byt intensywny
w ostatnich latach. W wyniku dziatan inwestycyjnych w sqs1edztw1e granic planu
zrealizowano liczne przedsigwzigcia mieszkaniowe 1 zwigzane z dziatalnosScia
gospodarczg. Realizacja ustalen planu spowoduje tym samym uzupehnienie struktury
rozwijajacych si¢ terenow inwestycyjnych miasta. Przyjete przeznaczenie terenow
oraz ustalone wskazniki i parametry urbanistyczne nawigzuja do typu i intensywnosci
zabudowy zlokalizowanej w sasiedztwie granic planu. Realizacja ustalen planu nie
stwarza zagrozenia wytworzenia rozproszonych uktadow urbanistycznych w granicach
administracyjnych miasta Krosno.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z wykonang ,,Oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Krosna oraz wszystkich
obowiazujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego”, ktéra zostata
przyjeta uchwatg Rady Miasta Krosna nr XIII/167/2011 z dnia 27 maja 2011 r. Od czasu
uchwalenia Oceny aktualno$ci dokonano znacznych zmian w Studium uwarunkowan,
pomimo tego w dalszym ciggu dazeniem Gminy jest objecie planami miejscowymi
catego obszaru miasta w granicach administracyjnych.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej
finansowej prognozie skutkéw uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze
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dochody miasta w wyniku rozwoju zagospodarowania w obszarze planu beda wysokie,
szczegblnie w zakresie poboru ustalonej stawki procentowej oraz podatkow od gruntow
1 nieruchomos$ci. Powierzchnia planu i przyj¢te zasady zagospodarowania terendOw nie
beda obcigza¢ szczegdlnie budzetu miasta. Koszty poniesione na uzbrojenie terendw
w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie beda przekracza¢ zakladanych
dochodow. Znaczace wplywy budzetowe w zwigzku z rozwojem zagospodarowania
na obszarze planu, bgda réwnowazyC¢ ponoszone przez miasto naktady nawet
w przypadku tylko czesciowego zagospodarowania terenow funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

I1l. Procedura
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.

1) Zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien.

2) Wykonano projekt planu wraz prognozg oddzialywania na srodowisko oraz prognoza
finansowg skutkéw uchwalenia planu.

3) Projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania.

4) Po uzyskaniu niezb¢dnych uzgodnien i opinii plan zostat wylozony do publicznego
wgladu wraz z prog Noza odd21a1ywan1a na srodowisko.

5) Ponowiono czynnosci zw1qzane ze sposobem rozstrzygniecia ztozonych uwag
1 ponawiano te czynnosci (w tym wylozenia do publicznego wgladu) az do momentu,
wyczerpania mozliwosci zmian projektu planu, ze wzgledu na ustalenia studium
I obowiazujacych przepisow odrgbnych.

6) Zakonczenie dziatan proceduralnych umozliwito przekazanie projektu planu Radzie
Miasta Krosna celem uchwalenia.

2. Podstawa uchwalenia.
Podstawa uchwalenia planu jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

IV. Lista nieuwzglednionych uwag.

1) Nieuwzgledniona w czeSci uwaga z dnia 9.03.2012 r. — BWI Technologies
Sp. z 0.0. Oddziat w Krosnie — dotyczaca sprzedazy nieruchomosci.

Uzasadnienie: Sprzedaz nieruchomosci nie jest przedmiotem planu.

2) Nieuwzgledniona w czesci uwaga z dnia 13.03.2012 r. — BWI Technologies
Sp. z 0.0. Oddziat w Krosnie — dotyczaca sprzedazy nieruchomosci.

Uzasadnienie: Sprzedaz nieruchomosci nie jest przedmiotem planu.

3) Nieuwzgledniona w czg¢sci uwaga z dnia 2.08.2012 r. — Makdar S.J. — dotyczaca
zmiany odleglos$ci linii zabudowy na dziatce 157/1 z 10 m na 6 m.

Uzasadnienie: Wojewoda Podkarpacki w rozstrzygnigciu nadzorczym wskazal na
konieczno$¢ wyznaczenia linii zgodnie z przepisami prawa.

4) Nieuwzgledniona w calosci uwaga z dnia 9.07.2015 r. — osoby fizycznej — dotyczaca:
a) wyznaczenia linii zabudowy dla terenéw kolejowych w odlegtosci 20 m od skrajni toru
b) zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy od terenéw kolejowych do odleglosci
umozliwiajacej realizacje¢ zabudowy na dzialce 32.

Uzasadnienie: Linia zabudowy w projekcie planu zostala wyznaczona zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi 1 w uzgodnieniu z zarzadcg terenow
kolejowych. Linia kolejowa bedzie podlegata przebudowie dlatego wyznaczenie linii
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zabudowy od skrajnego toru nie jest mozliwe — brak ostatecznej lokalizacji torow
kolejowych w obrebie terenow kolejowych.

5) Nieuwzgledniona w czeSci uwaga z dnia 11.12.2015 r. — Polskie Koleje
Panstwowe S.A. — dotyczaca likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w rejonie
dworca kolejowego.

Uzasadnienie: Zmiana niezgodna z obowigzujacymi przepisami w zakresie odleglosci
zabudowy od terendéw kolejowych.

6) Niecuwzgledniona w czeSci uwaga z dnia 7.12.2015 r. — Przedsigbiorstwo ustugowo —

produkcyjno — handlowe ASPOL Il Andrzej Ulanowski — dotyczaca przeznaczenia
dziatek 99/90 1 99/97 na cele produkcyjne oraz obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m®.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglqdniona w zakresie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® — w planie nalezy ustali¢ jednorodne przeznaczenie
podstawowe terenéw, nie mozna mieszaé funkcgi produkcyjnej z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Dodatkowo zmiana jest niezgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna.

7) Nieuwzgledniona w czesci uwaga z dnia 7.12.2015 r. — KONTAP S.A. — dotyczaca

przeznaczenia dziatek 99/78 1 99/79 na cele produkcyjne oraz obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglqdniona w zakresie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m” — w planie nalezy ustali¢ jednorodne przeznaczenie
podstawowe terendw, nie mozna mieszac funkcgi produkcyjnej z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Dodatkowo zmiana jest niezgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna.

8) Nieuwzgledniona w czesci uwaga z dnia 7.12.2015 r. — Womar Food S.A.
— dotyczaca przeznaczenia dzialek 99/73, 99/75, 99/123 i 99/124 na cele produkcyjne
oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglqdniona w zakresie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® — w planie nalezy ustali¢ jednorodne przeznaczenie
podstawowe terenOw, nie mozna mieszac funkc;i produkcyjnej z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Dodatkowo zmiana jest niezgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna.

9) Nieuwzgledniona w czeSci uwaga z dnia 7.12.2015 r. — o0soby fizycznej — dotyczaca

przeznaczenia dziatek 99/76 1 99/77 na cele produkcyjne oraz obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®,
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgl@dniona w zakresie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® — w planie nalezy ustali¢ jednorodne przeznaczenie
podstawowe terenow, nie mozna mieszac funkcg'i produkcyjnej z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Dodatkowo zmiana jest niezgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna.

10) Nieuwzgledniona w czesci uwaga z dnia 7.12.2015 r. — osoby fizycznej —
dotyczaca przeznaczenia dziatek 99/85 i1 99/87 na cele produkcyjne oraz obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®.

Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglqdniona w zakresie obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® — w planie nalezy ustali¢ jednorodne przeznaczenie
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podstawowe terenéw, nie mozna miesza¢ funkcji produkcyjnej z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m°. Dodatkowo zmiana jest niezgodna
z ustaleniami studium uwarunkowan i1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Krosna.

11) Nieuwzgledniona w calosci uwaga z dnia 13.01.2017 r. — osoby fizycznej —

dotyczaca przeznaczenia dziatki 183 na cele mieszkaniowe.
Uzasadnienie: Przedmiotowa dziatka w obowigzujagcym studium miasta Krosna znajduje
si¢ w zasiegu terenow 2.U2 — obszar rozwoju aktywnosci gospodarczej. Przeznaczenie
dzialki na cele mieszkaniowe byloby niezgodne ze studium, powodowatoby tym samym
naruszenie prawa (art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

12) Nieuwzgledniona w cato$ci uwaga z dnia 16.01.2017 r. — PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Biuro Nieruchomosci i Geodezji Kolejowej Wydziat Nieruchomosci
I Geodezji w Krakowie — dotyczaca: a) wprowadzenia w ustaleniach planu obszaru
ograniczonego uzytkowania od linii kolejowej (ze wzgledu na oddzialywanie akustyczne
1 drgania) wraz z wytyczeniem pasdéw zieleni ochronnej, b) wprowadzenia zakazu
odprowadzania wod opadowych oraz sciekow bytowych na tereny kolejowe.
Uzasadnienie: W zakresie hatasu i drgan — zmienione przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z p6zn. zm.) wprowadzily
zasad¢ kwalifikacji terendéw w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku
w odniesieniu do faktycznie istniejacej zabudowy. Zmiany te spowodowaly jednoczesnie
brak mozliwo$ci wprowadzenia tej kwalifikacji w ustaleniach planu miejscowego— tereny
objete planem zostang zagospodarowane zgodnie z jego ustaleniami dopiero po jego
uchwaleniu. Zabezpieczenie zabudowy przed halasem i drganiami bedzie odbywac si¢
tym samym, z uwzglednieniem przepisOw cytowanej ustawy oraz ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290, z poézn. zm.). W zakresie
odprowadzania wod opadowych i Sciekow bytowych — w projekcie planu wskazuje si¢
szczegOlowe zasady odprowadzania wod opadowych i $ciekow bytowych, zgodnie z nimi
nie przewiduje si¢ odprowadzania $ciekéw 1 wod na tereny kolejowe. Cato$¢ systemu
oparta jest na sieci infrastruktury technicznej miasta Krosna. Sposob ksztattowania
powierzchni dziatki, w tym w zakresie sptywu wod reguluja przepisy odrebne w stosunku
do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r. poz. 1073).

13) Nieuwzgledniona w catosci uwaga z dnia 30.01.2017 r. — PKP Polskie Koleje

Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie — dotyczaca
wykreslenia wskazanej na rysunku planu linii zabudowy w odleglosci 20m od terenow
kolejowych (4.U,SM).
Uzasadnienie: Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna z obowiazujacymi normami dla
lokalizacji zabudowy przy terenach kolejowych. Wnoszona w uwadze zasada zwigzania
obiektow potozonych na terenie 4.U,SM z obstugg ruchu kolejowego nie powoduje
jednak mozliwosci lokalizowania na nim obiektow o innych funkcjach. Obstuga
pasazerow jest jedynie funkcja uzupeiniajagca 1 odbywac si¢ bedzie w istniejgcym
budynku dworca kolejowego, ktory zgodnie z ustaleniami planu zostaje zachowany.
Wyznaczone linie zabudowy dotycza lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,
a w tym przypadku bioragc pod uwage zmiany wilasnosci gruntéw, ktore nastapily
na przedmiotowym terenie oraz przeznaczenie terenu niezwigzane z terenami
kolejowymi uniemozliwia wykreslenie wyznaczonej linii zabudowy.

14) Nieuwzglgdniona w czgéci uwaga z dnia 8.06.2017 r. — osoby fizycznej —
dotyczaca zapisow dla terenu 11.U: a) usunigcia mozliwosci realizacji: ustug handlu

13



detalicznego, zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
drobnego rzemiosta; b) ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m;
c) wprowadzenia zakazu realizacji dzialalno$ci uciazliwej 1 oddziatujacej negatywnie na
otoczenie; d) utrzymania zakazu realizacji przedsiewzig¢ mogacych negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko, bez wytaczenia sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej;
e) wprowadzenia zakazu lokalizacji baz sprzgtowych, sktadowisk materiatow sypkich
oraz placow.

Uzasadnienie: W zakresie lit. a), b) zmiany sg niezgodne ze sposobem rozstrzygniecia
uwag wniesionych w poprzednich wylozeniach projektu planu do publicznego wgladu.
W zakresie lit. ¢) w projekcie planu nie dopuszcza si¢ oddziatywania inwestycji poza
granice wlasno$ci na ktorej sg realizowane. W zakresie lit. d) utrzymanie wytaczenia
zostaje zachowane celem umozliwienia realizacji w przysztosci inwestycji. W zakresie
lit. €) podstawowe przeznaczenie terenu pozostaje bez zmian.

15) Nieuwzgledniona w catoSci uwaga z dnia 12.06.2017 r. — PKP Polskie Koleje
Panstwowe S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Krakowie — dotyczaca
zapisow dla terenu 4.U,SM: a) wykreslenia wskazanej na rysunku planu linii zabudowy
w odleglosci 20m od terenéw kolejowych, b) zmiany minimalnego frontu nowo
wydzielanej dziatki na 10 m.

Uzasadnienie: Wyznaczona linia zabudowy jest zgodna z obowigzujacymi normami dla
lokalizacji zabudowy przy terenach kolejowych. Wnoszona w uwadze zasada zwigzania
obiektow potozonych na terenie 4.U,SM z obsluga ruchu kolejowego nie powoduje
jednak mozliwosci lokalizowania na nim obiektéw o innych funkcjach. Obstuga
pasazeréw jest jedynie funkcjg uzupehliajaca 1 odbywac si¢ bedzie w istniejacym
budynku dworca kolejowego, ktory zgodnie z ustaleniami planu zostaje zachowany.
Wyznaczone linie zabudowy dotycza lokalizacji nowych obiektéw budowlanych,
a w tym przypadku biorgc pod uwage zmiany wlasnosci gruntow, ktére nastapily
na przedmiotowym terenie oraz przeznaczenie terenu niezwigzane z terenami
kolejowymi uniemozliwia wykres$lenie wyznaczonej linii zabudowy.

Zmniejszenie minimalnego frontu dziatki do 10 m umozliwitoby wydzielanie dzialek
budowlanych, na ktorych realizacja zabudowy bytaby utrudniona lub wrecz niemozliwa
(ze wzgledu na przepisy prawa).

16) Nieuwzgledniona w calosci uwaga z dnia 2.06.2017 r. — osoby fizycznej —

dotyczaca w zakresie terenu 11.U: a) zmiany przeznaczenia terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; b) nie dopuszczenia realizacji ustug, a w szczegdlnosci
ustug o charakterze zewnetrznym; c¢) nie dopuszczenia mozliwosci sytuowania
parkingow; d) ograniczenia maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 9 m; e) wprowadzenia
obowigzku oddalenia zabudowy od istniejgcego budynku na dziatce nr 167.
Uzasadnienie: Pozostawia si¢ ustalone w projekcie przeznaczenie terenu. Plan dopuszcza
zroznicowane przeznaczenie, poniewaz takie tez jest w sgsiedztwie. Normy dotyczace
zakazu zacienianie, wymaganych odleglosci miejsc postojowych, a takze zakazu
oddzialywania na sgsiednie nieruchomosci okreslaja pozostale przepisy.
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