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WNIOSEK O WYDANIE INDYWIDUALNEJ INTERPRETACJI
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. 2005 Nr
8 poz. 60 z péZnigjszymi zmianami) zwracam si¢ z wnioskiem o wydanie indywidualne;
interpretacji przepiséw prawa podatkowego w nastepujacej sprawie:

1. Wyczerpujace przedstawienie zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego:

Whioskodawca zamierza naby¢ nieruchomo$é polozong w-na potrzeby prowadzonej przez

siebie jednoosobowej dzialalnosci gospodarcze] NGNS
* badz na rzecz spéiki celowej prawa handlowego

(dalej ,Spolka”). Przedmiotem dziatalno$ci Wnioskodawey jest wynajem oraz zarzadzanie
nieruchomosciami  wlasnymi lub  dzierzawionymi (przedmiot dzialalnosci Spolki bedzie

analogiczny).

Wraz z nabyciem nieruchomosci na Wnioskodawcy (lub Spélce) spoczywal bedzie obowigzek
podatkowy - stanie si¢ on platnikiem podatku od nieruchomosci zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z
dnia 12 stycznia 1991 r. - o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U. 1991 Nr 9 poz. 31 z
pOzniejszymi zmianami),

Whnioskodawca (lub Spotka) nabgdzie nieruchomosé na podstawie notarialnej umowy przeniesienia
prawa wlasnodci oraz stosownego dokumentu sprzedazowego tj. faktury VAT. Pozycje na
dokumencie sprzedazowym okreélaé¢ beda jedynie warto$é budynku oraz gruntu pozostajacego we
wlasnosci oraz gruntu w uzytkowaniu wieczystym, bez uszczegdélowienia wartoéci budowli,

urzadzen, itp.

Migdzy Wnioskodaweg (lub Spolka), a zbywajacym nie istnieja zadne powiazania prawne, badz
kapitalowe. Sq to zupelnie niezalezne podmioty rynkowe.

2. Przepisy prawa podatkowego majace byé przedmiotem interpretacji oraz pytanie w
odniesieniu do stanu faktycznego albo zdarzenia przyszlego przedstawionego ponizej:

Zgodnie z art 4, ust. 1 Ustawy o podatkach i oplatach lokalnych (dalej ,,u.p.0.l.”) podstawe
opodatkowania budowli w pkt 3. stanowi ,,dla budowli Iub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej, z zastrzezeniem ust. 4-6 — warto$é, o ktérej mowa w przepisach o
podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe
obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku
budowli catkowicie zamortyzowanych — ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano



ostatniego odpisu amortyzacyjnego”.
Przy czym u.p.o.l. wskazuje w art. 4. ust. 5, iz ,jezeli od budowli lub ich czesci, o ktérych mowa w

ust. 1 pkt 3, nie dokonuje sig odpiséw amortyzacyjnych — podstawe opodatkowania stanowi ich
warto$¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzieni powstania obowigzku podatkowego.”

Czy wobec zdarzenia przyszlego — powstania obowiazku podatkowego (platnosci podatku od
nieruchomodci) zwiazanego z nabyciem nieruchomosci Wnioskodawca (lub Spoétka) bedzie mégt w
sktadanej zgodnie z art. 6. ust. 9. pkt. 1. u.p.o.l. deklaracji okreéli¢ podstaw¢ opodatkowania
budowli wedle ich wartosci rynkowej na dzien powstania obowiazku podatkowego? Czy wartos¢ ta
wynika¢ moze z operatu szacunkowego sporzadzonego przez uprawnionego rzeczoznawce

majatkowego?

3. Wlasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistnialego stanu faktycznego albo zdarzenia
przyszlego:

Whnioskodawca (lub Spotka) stoi na stanowisku, iz nabywajac nieruchomoéé, dla ktérej dokumenty
sprzedazowe enumeratywnic nic wykazuja wartodci budowli, a jedynie warto$é budynku oraz
dzialek (pozostajacych we wlasnosci oraz uzytkowaniu wieczystym), wowczas nic posiada on
wiedzy co do warto$ci budowli posadowionych na terenie.

Nie znajac wartoéci budowli nie moze zakwalifikowaé ich do odpiséw amortyzacyjnych w ramach
prowadzonej dzialalnosci zgodnie z art. 22a. ust. 1 pkt.1 ustawy z dn. 26 lipca 1991 r. o podatku
dochodowym od 0sé6b fizycznych — Dz, U. 1991 Nr 80 poz. 350 (lub w przypadku Spétki zgodnie z
art. 16a. ust. 1. pkt. 1 ustawy z dn. 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od o0séb prawnych -

Dz. U. 1992 Nr 21 poz. 86).

W sytuacji, kicdy od budowli nie dokonuje si¢ odpisdéw amortyzacyjnych zgodnie z art. 4 ust. 5.
u.p.o.l. zasadne wydaje si¢ wyznaczenie rynkowej wartoSci budowli, niezaleznie od wartosci
deklarowanych uprzednio przez zbywajacego (tj. poprzednicgo wlasdciciela) dla potrzeb ustalenia
wysokosci zobowiazahh podatkowych z tytulu podatku od nieruchomogci (badz dla potrzeb
deklaracji wysokosci zobowiazan podatkowych w przypadku Spétki).

Aby wykluczy¢ nieprawidlowo$ci w wycenie przedmiotu opodatkowania warto$é rynkowa budowli
okreslona powinna zosta¢ na podstawie operatu szacunkowego wykonanego przez.uprawnionego

rzeczoznawceg majatkowego.

Oswiadczam pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej za falszywe sktadanie zeznan, ze elementy
stanu faktycznego objg¢te wnioskiem o wydanie interpretacji w dnin zlozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania organu
kontroli skarbowej, oraz e w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co do jej istoty w
decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;.




