Projekt wspotfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego na lata 2007 - 2013

REGIONALNY P O D K A R PA C K | E ROZWOJU REGIONALNEGO

NARODOWA STRATEGIA SPOINOSC

i PROGRAM A L smeree

Zalacznik nr 4 (Wzor umowy)

UMOWA NAJMU

zawartaw dniu .................oe w Krosnie pomiedzy

Zespolem Szkol Ponadgimnazjalnych nr 3 im. Stanistlawa Staszica w KroS$nie,
ul. Tysiaclecia 5, 38-400 Krosno, reprezentowanym przez Dyrektora Zespolu Szkél —
Bogdana Adamskiego, zwanym dalej ,,Wynajmujacym”,

............................................................................... , Zwanym dalej ,,Najemcg”.

W wyniku przetargu ofertowego przeprowadzonego na podstawie przepisow Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 z p6ézn. zm.) w zwiazku z ustawg z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651
Z pézn. zm.), zostala zawarta umowa nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest trwalym zarzadca nieruchomo$ci gruntowej
zabudowanej, potozonej w Krosnie przy ul. Tysiaclecia 5, na dziatlce nr ewid. 5/5
W obrgbie Przemyslowa, na ktorej znajduje si¢ budynek Centrum Ksztatcenia
Praktycznego wchodzacego w sktad Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 3 im.
Stanistawa Staszica w Krosnie.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest uzytkownikiem wyposazenia, o ktérym mowa w § 2
ust. 1, znajdujacego si¢ w pomieszczeniach budynku Centrum Ksztalcenia Praktycznego.

3. Wiascicielem nieruchomosci oraz infrastruktury, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 jest Gmina
Krosno (ul. Lwowska 28a, 38-400 Krosno).

4. Wynajmujacy o$wiadcza, ze infrastruktura, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 wolna jest od
obciazen 1 innych zobowiazan.

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania pomieszczenia wraz z wyposazeniem,
znajdujace si¢ w budynku Centrum Ksztatcenia Praktycznego wchodzacego w sktad
Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 3 w Kro$nie zlokalizowanego przy ulicy
Tysiaclecia 5 w Krosnie, stanowiace infrastruktur¢ wytworzona w ramach realizacji
projektu pn. ,,Regionalne Centrum Edukacji Zawodowej i Nowoczesnych Technologii
w Kros$nie”, opisane szczegétowo w zaltaczniku nr 1 do niniejszej umowy.

2. Przedmiot umowy nazywany bgdzie w dalszej cz¢§ci umowy infrastruktura.



§3

Na przedmiot umowy okreslony w § 1 sklada si¢ zakres obowiazkéw Najemcy oraz
zobowiazan Wynajmujacego, ktory szczegotowo okresla specyfikacja istotnych warunkow
zamoOwienia oraz oferta Najemcy wraz z zalacznikami, stanowiace integralng cz¢$¢ umowy.

§4

1. Infrastruktura, o ktorej mowa w § 1 zostaje oddana w najem w celu prowadzenia
dziatalno$ci w zakresie uslug szkoleniowych polegajacych na organizowaniu odptatnych
i/lub nieodptatnych (np. finansowanych ze §rodkéw pomocowych) szkolen praktycznych,
kursow z zakresu nowoczesnych technologii (ksztalcenie ustawiczne w formach
pozaszkolnych) oraz innych ustug wynikajacych z kierunkéw ksztatcenia obejmujacych
branz¢ motoryzacyjna, lotnicza, mechaniczna, mechatroniczna oraz technologi¢
informacyjna, zwanej dalej dziatalno$cia szkoleniowa.

2. Najemca moze prowadzi¢ dziatalnos¢ szkoleniowa, o ktorej mowa w ust. 1 od
poniedziatku do piatku w godzinach 16:00 — 20:00 oraz w soboty w godzinach 8:00 -
16:00.

3. Najemca o$wiadcza, ze infrastruktura znajduje si¢ w stanie przydatnym do uméwionego
uzytku.

4. Stan techniczny infrastruktury opisany jest w protokole przekazania, ktory stanowi
zatacznik do umowy.

§5
Infrastruktura zostaje oddana w najem na czas okreslony na okres 5 lat, tj. od dnia .......... r.
dodnia......... r.

§6

1. Kazda ze stron moze umowg¢ rozwigza¢ za uprzednim trzymiesigcznym
wypowiedzeniem, na koniec miesigca kalendarzowego w nastgpujacych przypadkach:
1)  Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem, gdy Najemca nie wykonuje lub
nieprawidlowo wykonuje obowiazki wynikajace z najmu, szczegélnie, gdy nie
realizuje obowiazku opisanego w § 9 ust. 3 pkt 21 3.
2)  Najemca moze wypowiedzie¢ najem, gdy Wynajmujacy nie realizuje obowiazkow
wynikajacych z umowy.
2. Wynajmujacy moze najem rozwiaza¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy

Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci.

§7
1. Wynajmujacy moze odstapi¢ od umowy, gdy:
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1) Najemca w sposob razacy narusza postanowienia umowy pomimo pisemnego
wezwania ze strony Wynajmujacego do zaprzestania naruszania postanowien
umowy. Zastosowanie si¢ Najemcy do wezwania wylacza mozliwo$¢ odstapienia

od umowy.
Najemca moze odstapi¢ od umowy, gdy:

1)  Wynajmujacy razaco narusza postanowienia umowy pomimo pisemnego wezwania
ze strony Najemcy do zaprzestania naruszania postanowien umowy. Zastosowanie
si¢ Wynajmujacego do wezwania wytacza mozliwos¢ odstapienia od umowy.

Odstapienie od umowy moze nastapi¢ w terminie 30 dni od daty powzigcia wiadomosci
o0 tych przyczynach.

W wypadku odstapienia od umowy strony zobowiazane sa do nastepujacych czynnosci:
1)  Wynajmujacy wspoélnie z Najemca sporzadza w terminie 5 dni od dnia wygasnigcia

umowy protokot oddania przedmiotu najmu wedlug stanu na dzien odstapienia od
umowy,

2) strony wspolnie ustalaja sposob zabezpieczenia przedmiotu najmu, a Najemca
zobowiazuje si¢ do jego wykonania,

3)  koszt czynnosci zabezpieczajacych poniesie strona, z winy ktorej nastapito
odstapienie od umowy.

§8
W okresie najmu, o ktérym mowa w § 5 oraz w czasie najmu, o ktérym mowa w § 4

ust. 2, Najemca jest odpowiedzialny za bezpieczenstwo osob i powierzonego mienia
podczas wszelkich dziatan oraz za powstate szkody.

Kazdorazowy odbidr i zwrot kluczy do pomieszczen jest ewidencjonowany na portierni
Wynajmujacego.

§9
Najemca zobowiazany jest do uzywania infrastruktury zgodnie z przeznaczeniem i w
czasie okreslonym w § 4 ust. 2.

Obowiazki Najemcy wynikajace z uzytkowania infrastruktury:

1)  Kkorzystanie z infrastruktury w sposob zgodny z umowa oraz odpowiadajacy
wlasciwo$ciom 1 przeznaczeniu infrastruktury,

2) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem infrastruktury;  ponoszenie
odpowiedzialnosci za wszelkie uszkodzenia nie bedace skutkiem prawidlowego
uzytkowania; w przypadku uszkodzenia niezwloczne wykonanie czynnosci
doprowadzajacych infrastrukturg do stanu poprzedniego,

3)  ponoszenie odpowiedzialno$ci za osoby prowadzace szkolenia oraz osoby w nich
uczestniczace,

4)  prowadzenie niezbednej biezacej kontroli infrastruktury,

Projekt wspétfinansowany ze srodkéw Unii Europejskiej z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Podkarpackiego na lata 2007 — 2013

-3-



5)  zapewnienie odpowiedniej ilo$ci personelu w stosunku do liczby uzytkownikow
celem zapewnienia bezpiecznego korzystania z infrastruktury, zgodnie
z odpowiednimi normami,

6) ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej co najmniej na sume¢ gwarancyjna
wynoszaca 2000000 zt na jedno i1 wszystkie zdarzenia z wlaczeniem
odpowiedzialnosci oc Najemcy, w terminie 10 dni od daty zawarcia umowy najmu
I przedtozenie Wynajmujacemu kopii polisy ubezpieczeniowe;j.

Obowiazki Najemcy wynikajace z zatozen projektu pn. ”Regionalne Centrum Edukacji
Zawodowej 1 Nowoczesnych Technologii w Kro$nie” wspotfinansowanego ze srodkéw
Unii Europejskiej w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewoddztwa
Podkarpackiego na lata 2007-2013, w ramach ktérego powstata infrastruktura oddana
W najem:

1)  wykorzystywanie infrastruktury oraz udost¢pnionych pomieszczen przynaleznych
W sposob nie ograniczajacy i nie kolidujacy z prowadzona statutowa dziatalnoscia
Zespotu Szkot Ponadgimnazjalnych nr 3 w Krosnie oraz Centrum Ksztatcenia
Praktycznego w Kroénie,

2) prowadzenie  dziatalnosci  szkoleniowej  skierowanej do  wszystkich
zainteresowanych, w tym do pracownikéw przedsiebiorstw. Co najmniej 100
pracownikow przedsigbiorstw rocznie musi korzysta¢ z infrastruktury bedacej
przedmiotem najmu przez caty okres najmu,

3) prowadzenie ewidencji organizowanej w roznych formach dziatalno$ci
szkoleniowej oraz osob z niej korzystajacych (m.in. w formie list obecnosci
uczestnikow szkolen),

4)  zachowanie przeznaczenia (funkcji uzytkowej) infrastruktury.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokonywac jakichkolwiek zmian
adaptacyjnych ani ulepszen w pomieszczeniach objgtych umowa.

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ wynajmowanej infrastruktury
w catosci lub czgsci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania lub w podnajem.

Najemca po zakonczeniu okresu najmu zobowiazany bedzie do oddania infrastruktury w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem stopnia zuzycia wynikajacego z prawidlowego
uzytkowania.

§ 10

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli wynajmowanej
infrastruktury pod wzgledem jej wykorzystania zgodnie z trescia umowy i koncepcja
wykorzystania infrastruktury dotaczona przez Najemcg do oferty przetargowe;.

Wynajmujacy wskazuje termin przeprowadzenia kontroli, o czym informuje Najemcg na
co najmniej 2 dni przed data planowanej kontroli.

Wynajmujacy ma prawo dokona¢ kontroli przez pelnomocnika legitymujacego si¢
pisemnym upowaznieniem do jej przeprowadzenia.

W przypadku nie wypelniania lub nieprawidlowego wypelniania obowiazkéw przez
Najemcg, Wynajmujacy pisemnie zawiadamia o tym Najemcg, wyznaczajac termin, do
ktorego wskazane obowiazki maja by¢ wypetione lub prawidtowo wypetione.
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5.

W przypadku braku niezwtocznego doprowadzenia przedmiotu najmu do stanu, o ktorym
mowa w § 9 ust. 2, pkt 2), Wynajmujacy pisemnie wyznaczy Najemcy termin wykonania
tego obowiazku.

§11

Zobowiazania Wynajmujacego:

1)  udostgpnienie miejsc parkingowych znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie
obiektu tj. przy ulicy Tysiaclecia, ktére Najemca bedzie utrzymywat w porzadku
I czystoscl,

2) biezaca konserwacja infrastruktury.

§ 12

Strony ustalaja swoich reprezentantéw upowaznionych do:

1.

Koordynowania realizacji umowy oraz przekazywania i uwzgledniania uwag
wynikajacych z realizacji niniejszej umowy po stronie Wynajmujacego -

Kontaktow z Wynajmujacym w celu przekazywania i uwzglednienia uwag wynikajacych
z realizacji niniejszej umowy po stronie Najemcy - ....................

§13

Strony postanawiaja, ze obowiazujaca optata z tytulu najmu infrastruktury bedzie
miesigczny czynsz podany w ofercie Najemcy.

Ustalony na podstawie ztozonej oferty miesigczny czynsz z tytulu najmu wynosi:
.......... z1 netto, podatek VAT 23% kwotowo ........... zl, co tacznie stanowi kwote
.......... ZE Drutto, STOWNIE: . o

Terminy ptatnosci:

1)  czynsz platny bedzie na podstawie faktury VAT z 14-dniowym terminem ptatnosci
wystawionej przez Wynajmujacego do 10 dnia kazdego miesiaca, na rachunek
bankowy Wynajmujacego: .....ooovviiriiiiiiiii e ,

2)  w przypadku zawarcia umowy w trakcie miesiaca kalendarzowego czynsz ptatny
bedzie do ostatniego dnia miesiaca w wysokosci proporcjonalne;,

3) w przypadku niezaptacenia w terminie czynszu, Najemca zobowiazuje si¢ do
zaplacenia odsetek ustawowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Kwota czynszu moze by¢ aktualizowana raz w roku o wskaznik okreslony
w Komunikacie Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w sprawie sredniorocznego
wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogédtem za rok poprzedni publikowany
w Monitorze Polskim.

W przypadku aktualizacji czynszu, Wynajmujacy zawiadamia pisemnie Najemcg
0 wysokosci czynszu 1 terminie, od ktorego obowiazuje czynsz w zaktualizowanej
wysokosci. Aktualizacja czynszu nie wymaga zmiany umowy.
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6. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towardw i ushug, a jego petna
nazwa dla celow identyfikacji podatkowej brzmi: Zesp6l Szkol Ponadgimnazjalnych nr
3 im. Stanislawa Staszica w Krosnie, 38-400 Krosno, ul Tysiaclecia 5, NIP: 684-17-
44-771.

7. Najemca oswiadcza, ze jest / nie jest podatnikiem podatku od towarow i ustug. NIP: ...

§14
1. Strony postanawiaja o stosowaniu kar umownych.

2. Najemca zaptaci Wynajmujacemu kar¢ umowna W przypadku odstapienia od umowy
Z przyczyn zaleznych od Najemcy w wysokosci 6-krotnosci czynszu, o ktorym mowa
w § 13 ust. 2.

3. Wynajmujacy zaptaci Najemcy kar¢ umowna w przypadku odstapienia od umowy
z przyczyn zaleznych od Wynajmujacego w wysokosci 6-krotnosci czynszu, o ktorym
mowa w § 13 ust. 2.

4. Jezeli zastrzezone kary umowne nie pokryja poniesionej szkody, stronom przystuguje
prawo do zadania odszkodowania uzupelniajacego na podstawie przepiséw Kodeksu

cywilnego.

§15

Wszelkie zmiany, jakie strony chciatyby wprowadzi¢ do ustalen wynikajacych
Z przedmiotowej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej i zgody obu
stron, z zastrzezeniem § 13 ust. 5.

§ 16

1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
22010 ., Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.).

2. Spory wynikle na tle wykonania umowy rozstrzygal bedzie sad powszechny wlasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§17

Umowg niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach: jeden egzemplarz
dla Najemcy i dwa egzemplarze dla Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:
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