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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j § | i 3 oraz art. l4c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynicja
podatkowa ( Dz. U. z 2005r. Nr 8, poz. 60 z péz. zm. ) w zwiagzku z art. 3 ust, | pkt 4 lit. a
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych ( Dz. U. z 2010r. Nr 95. poz.
613 z pdz. zm. ) po rozpatrzeniu wniosku W : dnia 24 maja 2012 o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego w sprawie ustalenia podatnika podatku
od wynajmowane] nieruchomosci stanowiacych wspotwlasnos¢  Skarbu Panstwa 2 innymi
podmiotami

stwierdzam
¥ Y
ze stanowisko strony przedstawione we wniosku z dnia 24 maja 2012r. o wydanie
interpretacji przepiséw prawa podatkowego - jest nieprawidlowe

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 24.05.2012r zwrocila si¢ z prosba o wydanie
interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego w $wietle art. 3 ust. | pkt 4 lit. a
ustawy zdnia 12.01.1991r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz. U.z2010r. Nr95. poz. 613
z p6z. zm. ) dotyczacej stwierdzenia czy Spotka bedzie podatnikiem podatku od posiadanych
nieruchomoscei stanowiacych wlasnoéé Skarbu Panstwa z innymi podmiotami , przy zalozeniu zc
posiadanie to wynika z umowy zawartej ze wspotwlascicielami,

Whioskodawca stwierdza, ze na podstawie umowy najmu nieruchomosci przy ul._
&8 v Krosnie jest najemca nieruchomosci , ktéra stanowi m.in. wspotwlasnosé Skarbu Panstwa

reprezentowanego przez Prezydenta Miasta Krosna. Nieruchomogé t¢ wykorzystuje na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej .

sporzadzonym w dniu
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Zgodnie z aneksem nr 1 do Umowy najmu z dnia 23.03.2007r.
02.01.2012r.  wspotwlasciciele nieruchomosci przy ul.
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( reprezentowany przez  Piotra Przytockiego — Prezydenta Miasta
w wynajmuja  Spotce

i S ) i - e 3 o
( lokal o powierzchni 13m? ) w budynku biurowo-administracyjnym przy uls
ktora najemca placi kazdemu z wynajmujacych  czynsz miesi¢ezny  proporcjonalnie do ich
udziatow |




W mysl art. 3 ust. | pkt 4 lit a ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych ( Dz. U. z2010r. nr 95, poz. 613 z Poz. zm. ) podatnikami podatku od nieruchomosci sg
osoby fizyczne , osoby prawne » jednostki organizacyjne , w tym spdlki nieposiadajace osobowosci
prawnej , bedace posiadaczami nieruchomogci lub ich czgéci  albo obiektow budowlanych lub ich
czgsci , stanowiacych wilasnosé Skarbu Panstwa Tlub jednostki samorzadu terytorialnego . jezeli
posiadanie wynika z umowy zawartej z wlascicitlem, Agencja Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa .
lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkainych

niestanowiacych odrebnych nieruchomosci .

Powyzszy przepis formutuje zatem trzy przesianki wystapienia obowiazku podatkowego w podatku

od nieruchomosci : '

I) dany podmiot powinien by¢ posiadaczem nieruchomosci lub Jej czgsci albo obiektu budowlanego
lub jego czesci, W *

2) nieruchomos¢ powinna stanowi¢ wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego,

3) posiadanie powinno wynikaé z umowy zawartej z wlascicielem lub Agencja Wlasnosci Rol nej
Skarbu Paristwa badz tez z innego tytutu prawnego.

Konsekwencja zawarcia umowy najmu jest nie tylko nabycie statusu najemcy , ale takze statusu
posiadacza zajmowanej nieruchomosci lub jej czesci.

Przepis art. 336 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z poz. zm.)
stwierdza, ze posiadaczem rzeczy ( ruchomosci , nieruchomosci ) Jest zardwno ten kto nig faktycznic
wiada jak wiagciciel ( posiadacz samoistny ) , jak i ten kto nig_faktycznie wiada jako uzytkownik,
zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktoryfh taczy sie okreslone wiadztwo nad
cudza rzeczg ( posiadacz zalezny ),

Zatem s3 spetnione pierwsza i trzecia z przytoczonych przestanek .

Jednak nie mozna uzna¢, iz w przedmiotowej sprawie druga z wymienionych przestanek zostala
spetniona. o~ - ,
Regulacja prawna zawarta w punkcie 4 ustepu | artykutu 3 ustawy o podatkaeh i optatach
lokainych ma charakter wyjatkowy . Wskazuje bowiem Jjako podatnikéw okreslony krag wihascicieli
nieruchomosci tj. Skarb Paristwa oraz jednostki samorzadu terytorialnego. W przypadku kiedy
nieruchomosci tych szczegolnego rodzaju wiasciciel; beda w posiadaniu zaleznym, obowiazkiem
podatkowym obcigza si¢ posiadacza zaleznego.
Ustawa nie reguluje natomiast Sytuacji podatkowej posiadacza nieruchomosci stanowiacej
wspohwilasnos¢  Skarbu Paiistwa i innych  podmiotéw |, ktdrego posiadanig wynika z umowy
zawartej ze wspolwlascicielami . - . "o T
. % ' £y ¢ . v ' i , .
Zgodnie zatem z zasadg, iz wyjatki nalezy interpretowaé $cisle nie moizna uznaé, 7¢ na
mocy art. 3 ust. | pkt 4 lit a ustawy o podatkach i oplatach lokalnych obowigzek podalko“;y W
podatku od nieruchomosci cigzy na najemcy nieruchomosci ( lub jej czesci ) rowniez woweras,
kiedy Skarb Panstwa Jest jedynie wspélwlascicielem wynajmowanej  nieruchomosci . tak Jak
ma to miejsce w przedmiotowej sprawie,



2D

(9%

Na tle przedstawionego  stanu faktycznego stwierdzam » 2e stanowisko wnioskodawcy jest
nieprawidtowe .

Analogiczne  stanowisko wyrazone zostalo w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Bydgoszczy z dnia | Czerwca 2004r. SA/Bd 3321/03 W odniesieniu do wspotwiasnosci Jjednostki
samorzadu terytorialnego .

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanuy prawnego
obowigzujacego w dniu wydania interpretacji. '

Pouczenie :
Stronie pPrzystuguje prawo do wniesienia skargi na interpretacje przepiséw prawa podatkowego
Z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego,

W ktérym skarzacy dowiedziat si¢ lub mégt sie dowiedzie¢ 0 jej wydaniu - do usunigcia naruszenia
prawa ( art. 52 § 3 ustawy z dnja 30 sierpnia 2002r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz. U. z 2012r. poz. 270 ). Skarge do WSA wnosi si¢ ( w dwoch
egzemplarzach - art. 47 ww, ustawy ) w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu
ha wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie |
W terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania ( art. 53 § 2 ww. ustawy ).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnoéé s przedmiotem
skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy ).
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